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Der Stadtrat beschlieBt die Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes vom 31.12.2005 in Form einer Erganzung der Fachteile Klimaschutz und
Erneuerbare Energien sowie Flachenpotenziale und Brachflachenrevitalisierung vom
November 2015 (Anlage).
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Oberblrgermeister



Drucksache Nr.: 009/FB4/2016 Seite: 2

Problembeschreibung/Begriindung:

Im Juni 2015 wurde das Konzept zur Energetischen Stadtsanierung auf der Basis der
Anforderungen des Forderprogramms ,Energetische Stadtsanierung" fiir das Gebiet
Innenstadt erarbeitet. Dieses diente als Grundlage flir den Fachteil Klimaschutz und
Erneuerbare Energien. Dieser Fachteil ist Zuwendungsvoraussetzung sowohl flr die
Férderprogramme der Stddtebaulichen Erneuerung als auch fir die EU-Férderung.

Die Stadt hatte 2014 zwei MaBnahmen zur Foérderung nach der Richtlinie
Brachflachenrevitalisierung (Landesprogramm), Fassung vom 01.03.2012, bei der
Landesdirektion beantragt. Im Mai 2015 wurde die Zustdndigkeit an die Sachsische
Aufbaubank Ubertragen. Weiterhin wurde die Richtlinie Brachflachenrevitalisierung
geandert. Als Forderbedingung wurde u. a. neu aufgenommen, dass die zur
Férderung beantragten MaBnahmen im Fachteil Brachen zum Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (INSEK) enthalten sein missen und die Entwicklung der
Flachen muss sich daraus unmittelbar ableiten lassen.

Das INSEK der Stadt hat den Stand 31.12.2005. Lediglich 2009 wurden die
Grunddaten der Bevdlkerung und Wohnungswirtschaft fortgeschrieben.

Aus 0. g. Grinden wurde im November 2015 das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept um die Fachteile ,Klimaschutz und Erneuerbare Energien® sowie
~Flachenpotentiale und Brachflachenrevitalisierung" erganzt (Anlage).

Die Fachteile sind den Férdermittelantragen der Stadtebaulichen Erneuerung fir das
Programmjahr 2016, welche bis zum 29.02.2016 bei der Sachsischen Aufbaubank
vorliegen miussen, beizufiigen. Der Beschluss des Stadtrates kann nachgereicht
werden.

finanzielle Auswirkungen ja ] nein [X
Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja4 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

1. Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Die globalen Klimaveranderungen der letzten Jahre sind vor allem anthropogener Natur.
Durch den vermehrten Aussto3 von Treibhausgasen wie beispielsweise Kohlenstoffdioxid
kommt es zu einem globalen Temperaturanstieg. Neben den globalen Klimaveranderungen

kommt es auch regional sowie lokal zu verénderten Anspriichen an den Klimaschutz.

Der Klimawandel flihrt unter anderem zu einer veranderten physikalische Beanspruchung
von Geb&uden und Anlagen (thermische und mechanische Belastung von Bauteilen und
Bauwerken) sowie zu einem veranderten Ressourcenbedarf (im Sommer steigender Kiih-
lungsbedarf, im Winter abnehmender Heizbedarf). Insbesondere in Stadten und Ballungsge-
bieten ist der Klimawandel spirbar. Durch den hohen Grad der Versiegelung durch Sied-
lungs- und Verkehrsflachen und fehlender Verdunstung von Wasser aus Tier- und Pflanzen-
welt, sowie von Boden- und Wasseroberflachen (Evapotranspiration) sind die Temperaturen
im urbanen Raum durchschnittlich um ein vielfaches hdher als im [&ndlichen Raum. Eine
starke Uberwarmung eng bebauter Quartiere und fehlende Kaltluftschneisen innerhalb des
Stadtgebietes fiihren vor allem bei Alteren sowie Kindern zu erhéhten gesundheitlichen Risi-
ken (Warmeinseleffekt). In der Zukunft wird die Bedeutung zusammenhéngender, nicht be-

bauter Gebiete (Griinziige) und Frischluftschneisen zunehmen.

Darlber hinaus ist die Einddmmung von Treibhausgasemissionen ein wichtiger Beitrag zum
Klimaschutz. Sowohl die EU als auch die Bundesrepublik haben sich daher langfristige Ziele
zur Emissionsreduzierung gesetzt. Der Freistaat Sachsen hat die deutschen Zielvorgaben
nochmals verscharft und somit einen hohen Anspruch gesetzt. Klimaschutz und Energieeffi-
zienz als Beitrag der Stadt Eilenburg zur Erreichung der nationalen und europaischen Klima-
schutzziele und zur Senkung der Kosten flir Energie in den eigenen Liegenschaften der
Stadtverwaltung wurden in den letzten Jahren zu immer wichtigeren Themen. Durch den
verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien oder durch den Austausch alterer technischer An-
lagen durch modernere, effizientere Anlagen kdnnen erhebliche Energieeinsparungen und

CO2-Minderungen erreicht werden.

Erneuerbare Energien

Ziel des EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2014 ist, den Anteil an erneuerbaren
Energien bis 2025 auf mindestens 40 -45 Prozent und bis 2035 auf mindestens 55 — 50 Pro-
zent zu erh6hen. Unter erneuerbaren Energien werden genannt: Wasserkraft, Windenergie,

Solare Strahlungsenergie, Geothermie, Energie aus Biomasse.
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Bei der Stromerzeugung konnten die erneuerbaren Energien in Deutschland geradezu
sprunghaft zulegen und kommen nun auf einen Anteil von 25,8 % im Jahr 2014 (2013: 23,9
%). Dazu haben vor allem die starkere Nutzung von Windenergie und Biogas sowie der kraf-
tig gestiegene Solarstromanteil beigetragen. Allein die Nutzung der Windenergie trug 2014
mit 9,1 % zur Stromversorgung bei (2010: 6,0 %), der Anteil der Biomasse betrug rund 6,8 %
(2010: 4,7 %), Wasserkraft rund 3,1 % (2010: 3,3 %) sowie die Solarenergie rund 5,6 %
(2010: 1,8 %) (Quelle: www.ag-energiebilanzen.de).

Mit einem Anteil von 12,4 % am gesamten Endenergieverbrauch, d. h. Strom, Warme und
Mobilitat, tragen die erneuerbaren Energien immer mehr zur nationalen Energieversorgung
sowie zur regionalen Wertschdpfung bei. Die erneuerbaren Energien haben im Jahr 2013
rund 146 Millionen Tonnen Treibhausgasemissionen vermieden, davon allein rund 82 Millio-

nen Tonnen durch EEG-vergiitete Stromerzeugung.

Im Freistaat Sachsen hat sich der Anteil an erneuerbaren Energien von 9,9 % im Jahr 2006
auf 21,4 % im Jahr 2014 erhoht. Ziel des Freistaates ist es diesen Wert bis 2020 auf mindes-
tens 24,0 % zu erhéhen. Die erzeugte Strommenge aus erneuerbaren Energien stieg von
2.200 GWh im Jahr 2006 auf 5.100 GWh im Jahr 2014 an. Betrug die Anzahl an Anlagen der
erneuerbaren Energien in Sachsen im Jahr 2006 noch 4.806 so waren es im Jahr 2012 be-
reits 19.554 Anlagen.

In der Stadt Eilenburg betrug nach Angaben der Stadtwerke der Anteil erneuerbarer Ener-
gien im Jahr 2013 etwa 32,5 %. Damit liegt der Wert rund 10 % Uber dem gesamtdeutschen
Durchschnitt.

Gesamtenergietragermix o i
Energietragermix

Energietrager der Stadtwerke Eilenburg
Deutschland
GmbH

Kernkraft 7,9 % 16,6 %
Kohle 33,9 % 46,4 %
Erdgas 252 % 8,1%
Sonstige fossile

. 0,5% 3,0%
Energietrager
Energien mit Herkunftsnachweis 0,0 % 4,0 %
Erneuerbare Energien

32,5% 21,9 %

gefordert nach EEG

Quelle: SWE GmbH, 2015
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Der Gesamtenergieverbrauch in Eilenburg betrug im Jahr 2013 insgesamt 201.042 MWh.
Dabei sind 62.680 MWh auf die Stromnutzung und 138.362 MWh auf die Nutzung von Gas
zuruickzufuhren. Dies entspricht insgesamt 60.191 t an CO,-Emissionen. Durch Fernwarme
wurden 9.294 MWh und Strom durch Kraft-Warme-Kopplung in Hohe von 10.063 MWh er-
zeugt. Die Stromeinspeisung nach EEG fur die Gesamtstadt betrug im Jahr 2013 insgesamt
4.609 MWh. Den grofiten Anteil machen dabei die Photovoltaikanlagen aus. Somit konnten
durch den umweltfreundlichen dezentral erzeugten Strom CO,-Emissionen in H6he von ca.

3.677 t vermieden werden.

Anlagen in Eilenburg

Im Stadtgebiet von Eilenburg befinden sich mehrere Photovoltaikanlagen einschlieZlich einer
GroRanlage in der Dibener Landstral3e. Diese hat eine elektrische Leistung von 6.538,6 kW.
Des Weiteren gibt es eine Biomasseanlage im Ortsteil Zschettgau mit einer Leistung von 537
kW und eine kleinere Anlage in der Innenstadt mit einer Leistung von 12 kW. Wasserkraft-

sowie Windkraftanlagen sind im Stadtgebiet hingegen nicht vorhanden.
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Quelle: http://www.energieportal-sachsen.de, Stand 2015

Insgesamt sind laut den Angaben der Quellen ,50hertz* und der Sachsischen Energieagen-
tur in Eilenburg 129 Photovoltaik-Anlagen und zwei Biomasseanlagen (EEG) mit einer instal-
lierten Leistung von 10.304 kW vorhanden. Vor allem der Anteil an Solarenergie hat in den

Jahren 2011 bis 2012 einen sprunghaften Anstieg erfahren.
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Die Anlagen wurden als Dach-, Fassaden- oder Freilandsysteme errichtet.

Ortstell Anzahl der Anlagen Installierte Leistung [KW]

111 (Solar)

Eilenburg, Stadt 9.208,44
1 (Biomasse)

Behlitz 3 (Solar) 124,15

Kospa 4 (Solar) 325,74

Pressen 2 (Solar) 34,11

Wedelwitz 1 (Solar) 4,59
8 (Solar)

Zschettgau 606,05

1 (Biomasse)

Gesamt 131 10.303,08

Quelle: www.50hertz.com, Stand 2013
http://www.energieportal-sachsen.de, Stand 2015

Geothermie

Der Einsatz von Geothermie nimmt infolge der Verfiigbarkeit technisch ausgereifter und
preislich interessanter Systeme, vor allem im Wohnungsbau, stark zu. Bei der weiteren Pla-
nung von Wohn- und Gewerbegebieten (B-Plane) muss die Mdglichkeit zur Anlage von Tie-
fenbohrungen fir die einzelnen Gebaude ein Planungsparameter sein (Grundstiickstiefen,
seitliche Gebaudeabstande usw.). Generell sind auch Varianten zur zentralen Versorgung zu

untersuchen.

In der Erdwarmeliga Sachsen steht der Landkreis Nordsachsen auf Platz 2. Zu diesem Er-

gebnis tragen unter anderem auch die Geothermieanlagen in Eilenburg bei.
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Ortliche Potenziale 6kologischer Stadtentwicklungsplanung

Verbraucher

Potenziale

Kommune

Bauleitplanung; Energieberatungsstelle; Zusammenarbeit Verbrau-
cherinitiativen; Modernisierung bzw. Sanierung ohne kommunale
Investitionen; Entlastung von Aufgaben, Verantwortung und Risiken;

Senkung des Energieverbrauchs durch moderne Anlagen

Industrie, Gewerbe

Oko-Profit; Umweltmanagement kleinerer Betriebe (Brachenflachen-
konzeptionen); Energiemanagement und Bewusstseinsbildung; Pro-
jektpool Offentliche Gebaude (EU-Richtlinie); Gitesiegel; Klima-
schutzpreise; Emissionshandel; Stromeffizienz im Gewerbe; Klima-
offensive des Handwerks; Verkehr; Vermeidung von Verkehrsleis-
tung; Verkehrsverlagerung auf umweltfreundlichere Systeme; Orga-
nisation und Optimierung der Verkehrsmittel; Einsatz verbesserter
Technik

Private Haushalte

Kauf marktbester Haushaltsgerate (Gerateeffizienz); Verbesserung
der Heizungstechnik; Umsetzung der Dammtechnik (mit langfristig
noch wesentlich hdheren CO2-Minderungs-Potenzialen); Umstellung
der Energieversorgung auf Primarenergie sparende Techniken (Er-

neuerbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung)

Verkehr

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Beschleunigung; Ausbau und Erweiterung des Liniennetzes; Ver-

besserung der Tarifangebote
Motorisierter Individualverkehr

Geschwindigkeitsbeschréankungen; Umweltampeln; Parkraumbe-

schrankung; Parkraumbewirtschaftung; Mobilitdtszentrale

Neben der Nutzung erneuerbarer Energien ist insbesondere auch ein Bewusstseinswandel

in der Bevolkerung eine wesentliche Voraussetzung. Somit kénnen Energieeffizienz und Kli-

maschutz auch auf lokaler Ebene beférdert werden.

Fazit

Die Stadt Eilenburg bezieht etwa ein Drittel ihres Energieverbrauchs aus erneuerbaren

Energien und liegt damit tiber dem gesamtdeutschen Durchschnitt. Vor allem im Bereich der

Photovoltaik verfligt die Stadt Uber einen guten Ausbaustatus. Dennoch sollte der Ausbau

STEG
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

dezentraler und standortvertraglicher Energiegewinnung mittels Photovoltaik und Kraft-
Warme-Kopplung weiter unterstiutzt werden. Wind- und Wasserkraftanlagen sind in Eilenburg
nicht vorhanden und zukunftig auch nicht geplant. Durch energetische Geb&audesanierungen
und den Ausbau energieeffizienter Belichtungsanlagen ergibt sich zudem ein weiteres Ein-
sparpotenzial.

Gesamtstadtische Ziele

Die gesamtstadtischen Ziele ergeben sich einerseits aus den Analysen im Rahmen der vor-
liegenden INSEK Fortschreibung 2015 und andererseits aus dem Integrierten energetisches
Quartierskonzept Gebiet ,Innenstadt‘ aus dem Jahr 2015 sowie dem Beleuchtungskonzept

von 2012. Folgende Ziele lassen sich dabei herauskristallisieren:

Energetische Sanierung

e Energetische Sanierung des kommunalen Gebaudebestandes

Energieeffizienter Neubau

o Energieeffizienter Neubau im Stadtgebiet

Erneuerung/Umstellung Warmeversorgung
¢ Erneuerung/Umstellung von alten Heizungsanlagen auf ressourcensparende Warme-

versorgung

¢ Unterstiitzung Nahwarmenetze als dezentrale Energieversorgung

Erneuerbare Energien
¢ Nutzung und Unterstlitzung des Einsatzes von Erneuerbaren Energien (vor allem Pho-

tovoltaik und Solarthermieanlagen)

StralRenbeleuchtung
¢ Neuerrichtung von energieeffizienten Belichtungsanlagen bzw. Einbau energieeffizien-

ter Leuchtmittel

MalRnahmen
Die MalRnahmen erschliefRen sich aus den bisher betrachteten Erkenntnissen zur stadtebau-
lichen und energetischen Situation. Neben zahlreichen privaten Mal3nahmen sind vor allem

die MalBnahmen o6ffentlicher Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen fir eine gesamtstad-
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

tische nachhaltige Entwicklung von Bedeutung. Im Folgenden sind konkrete Mal3hahmen in

Bezug auf bestimmte Handlungsfelder aufgelistet:

Entwicklungsplanung

Nachverdichtung durch Neubau im Stadtgebiet

Gebaude und Anlagen

Energetische Sanierung Dr.-Kulz-Ring 9, Volkshochschule
Energetische Sanierung Eckartstraf3e 24a, Volkssolidaritat Kreisverband Delitzsch e.V.
Energetische Sanierung RoberstraRe 12, Kindergarten "Barchen"

Energetische Sanierung Hallesche Stral3e 28, Multifunktionsgebéaude fiir Vereine, freie

Schule, Museum und Turnhalle fiir Grundschule/Hort
Austausch alter Erdgasheizungen gegen effizientere Erdgasheizungen im Gebiet
Energietechnische Bestandsaufnahmen aller kommunaler Gebaude

Betriebsoptimierung kommunaler Gebaude

Versorgung, Entsorgung

Installation Solarthermie-/ Photovoltaikanlagen im Gebiet

Errichtung eines dezentralen Nahwarmenetzes Quartier Leipziger- / Eckart- /

Rinckart- und Wallstral3e
Offentlichkeitswirksame Werbeaktion fiir Okostrom

Direktcontracting Warme mit Mietern

Mobilitat

Verbesserung und Ausbau des innerstadtischen Radwegenetzes sowie der Verbin-

dungen zwischen den einzelnen Quartieren
Carsharing-Angebote im Gebiet schaffen

Optimierung der Buslinien vom Stadtrand in die Innenstadt
Bereitstellung von E-Bikes fir die Verwaltung/Eigenbetriebe
Anbindung OPNV auf stadtischer Internetseite besser verkniipfen
Park & Ride Moglichkeiten am Bahnhof Richtung Leipzig

Schulungsmalnahmen zu energieeffizienter Fahrweise fur Mitarbeiter der Stadtverwal-

tung
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Organisation
e Einsetzen eines Energiemanagers als Ansprechpartner vor Ort sowie Mittler zwischen

Stadt, Versorgern, Eigentiimern sowie sonstigen Akteuren

e Verankerung der energetischen Stadterneuerung in der strategisch denkenden Ent-

scheidungsebene der kommunalen Verwaltung

Kommunikation, Kooperation

e Beratung zum energieeffizienten Bauen
e Birger-Beratung zu Energiethemen durch die Stadtwerke
o Frihzeitige Einbindung aller Akteure

e RegelmaRige Information der Offentlichkeit zur Umsetzung der Klimaschutz-

Malnahmen und Energiethemen in der lokalen Presse

2. Flachenpotenziale und Brachflachenrevitalisierung

Entsprechend der Vorgabe des Sachsischen Staatsministeriums des Innern (SMI) von
September 2014 muss als Zuwendungsvoraussetzung in der EU- und Landesférderung des
Freistaates Sachsen das INSEK einen Fachteil ,Brachen® enthalten und die Entwicklung die-

ser Flachen muss sich daraus unmittelbar ableiten lassen.
Die Darstellung erfolgt anhand der Vornutzung in folgenden Kategorien:

- gewerbliche Brachen
- Wohngebaude, brachliegend

- sonstige brachliegende Geb&aude (von stadtebaulich hoher Bedeutung)

Eine Vorgabe bei der Erfassung zur MindestgroRe der Brachflachen existiert nicht (weder
seitens SMI noch SMUL). Als Flachenuntergrenze fir die Brachflachen werden ca. 3.000 m2
festgelegt. Brachliegende Gebaude werden ohne Mindestgrol3e erfasst. Das hier vorliegende
Kapitel umfasst grundsatzlich die vom SMI geforderten Inhalte fir den Fachteil ,Brachen® im
INSEK.

Definition Brachen: Brachen entstehen durch WerksschlieBungen oder Standortverlagerun-

gen im Zuge des wirtschaftlichen Strukturwandels. Verénderte militarische Strategien fihren
zur Auflassung von Truppenstandorten. Bahnbrachen sind Flachen, die aufgrund von Ratio-
nalisierungs- und KonzentrationsmafRnahmen der Bahn ihre bisherige Funktion und Nutzung

verloren haben. Bei landwirtschaftlichen Brachen handelt es sich nicht um Griinlandbrachen
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(z. B. aus Flachenstilllegungen), sondern um Flachen mit nicht mehr genutzten landwirt-

schaftlichen Funktionsgeb&uden.

Definition Bauliicken: unbebautes Grundstiick im Bereich zusammenhéangend bebauter Sied-

lungsstrukturen bzw. im unmittelbaren Anschluss daran.

Es ist zu bertcksichtigen, dass die Erfassung nur einen ersten Stand fir ein kinftiges Fla-
chenmanagement in der Stadt Eilenburg darstellen kann. Mit der Auflistung der Potenziale

liegt eine Ubersicht vor, die fortlaufend erganzt werden kann.

Die folgenden Ubersichten zeigen die brachliegenden Grundstiicke sowie vorhandene Fla-

chenpotentiale.

Eilenburg Berg

1.1 Garagenkomplex Fischeraue

Flur-Flurstiick %;2?’122;6‘;2’/ Zlgi//i' und 33-68/11, 697 | tische in mo ca. 35.000

Art der Brache Brache des ruhenden Verkehrs

Bisherige Nutzung Uberwiegend noch in Nutzung

Beschaffenheit/Zustand schlecht bis gut Verdacht auf Altlasten | Nein
Gebéaude:

Stadtebauliche Lage AulRenbereich Eigentum (S;tri(:]té:tr:ﬁf
(GS): Stadt

Eilenburg Stadt

2.1 Garagenkomplex Jacobsplatz

Flur-Flurstiick 22-17/5 Flache in m2 ca. 5.940

Art der Brache Brache des ruhenden Verkehrs

ehemalige Nutzung Garagen

Beschaffenheit/Zustand brachliegend Verdacht auf Altlasten | nein

Stadtebauliche Lage Innenbereich Eigentum Stadt

2.2 Textilpflege und Wohnhaus Nordring 14

Flur-Flurstiick 25-32/1; 32/2 Flache in m2 816

Art der Brache Wohn- und Gewerbebrache

ehemalige Nutzung Wohnhaus

Beschaffenheit/Zustand gut Verdacht auf Altlasten | Nein

Stadtebauliche Lage Innenbereich Eigentum Stadt

Eilenburg Ost

3.1 Wohnhaus Ziegelstraf3e 1

Flur-Flurstick 46-126/30 Flache in m2 ca. 2.640

Art der Brache Wohnbrache

Bisherige Nutzung Wohnhaus mit Nebengebaude

Beschaffenheit/Zustand brachliegend Verdacht auf Altlasten | nein.

Stadtebauliche Lage AuRenbereich Eigentum Privat
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3.2 Garagenkomplex Torgauer LandstralRe

Flur-Flurstick 47-110/4 Flache in m2 8.532

Art der Brache Brache des ruhenden Verkehrs

ehemalige Nutzung Uberwiegend noch in Nutzung

Beschaffenheit/Zustand schlecht bis gut Verdacht auf Altlasten | nein
Gebaude:

Stadtebauliche Lage Innenbereich Eigentum Stadt/Privat
GS: Stadt

3.3 Loschwasserbecken Ostbahnhofstral3e

Flur -Flurstuck 45-6/15 Flache in m? ca. 2.052

Art der Brache Brache der Loschwasserversorgung

ehemalige Nutzung Léschwasserbecken

Beschaffenheit/Zustand brachliegend Verdacht auf Altlasten | Nein
Stadtebauliche Lage Innenbereich Eigentum Stadt

Tabelle: Ubersicht brachliegende Industrie- und Gewerbeflachen Quelle: Stadt Eilenburg, 2015
Prognose

Die vorab aufgefiihrten Flachen (6 Brachflachen) riihren vorwiegend aus dem strukturellen
wirtschaftlichen Wandel nach der politischen Wende 1990 her. Die aktuelle wirtschaftliche,
demografische und stadtebauliche Entwicklung lasst ein erneutes Anwachsen von Entwick-

lungsstandorten nur teilweise erwarten.

Fazit

Ein Grof3teil der Flachen stellt ein gutes Potenzial fur die zukinftige Entwicklung der Stadt
Eilenburg dar und muss aktiviert, vermarktet und genutzt werden. Die Entwicklungschancen
der bebauten Flachen sind ohne finanzielle Unterstiitzung fiir den Abbruch gering oder wer-
den nur Uber einen langen Zeitraum erfolgen. Eine erfolgreiche Flachenrevitalisierung setzt
einen intensiven Abstimmungs- und Einbindungsprozess mit allen beteiligten Akteuren vo-
raus. Dieser sollte auch mit Verpflichtungen der Eigentiimer im Sinne der kiinftigen Stadt-

entwicklungsziele korrespondieren.
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Ziele und MalRnahmen im Bereich Brachen

Alle nachfolgend aufgefuhrten Ziele und Mal3nahmen stellen den Stand zur Erarbeitung des

Fachkonzeptes dar. Sie sind fortwahrend zu Gberprifen und den Entwicklungen anzupassen.

MalRRnahmen aus anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefihrt sind, haben weiterhin Be-

stand.

Allgemein

1. Flachenrevitalisierung als Kommunales Entwicklungsziel

Nachnutzung innerértlicher Flachen vor Neuausweisung
vordringliche Revitalisierung von Flachen im Innenbereich
Steuerung der Entwicklung durch planungsrechtliche Instrumente

Leitfaden zum Umgang mit innerdrtlichen Baullicken

2. Erfassung und Dokumentation

Flachen- und Standorterfassung in einer GIS-Flachendatenbank mit allen relevan-
ten Flachen- und Grundstuckangaben
Bewertung der Flache und Feststellen von Nachnutzungspotenzialen

3. Stadtentwicklungspolitische Abstimmung

frihzeitige Abstimmung zur stddtebaulichen Einbindung oder zu kunftigen Nut-
zungsoptionen (Stadtverwaltung/Eigentimer/Stadtrat)

Gesprachsangebote zur fachlichen Abstimmung mit der Verwaltung

Aufzeigen von Bebauungs- und Nutzungsmoglichkeiten

Festlegen/Uberprifen von Entwicklungsprioritaten

Abgleich mit Interessentenanfragen oder Flachennachfragen (entsprechend bauli-

cher Ausweisung)

4. Beratung und Unterstitzung Privater bei Antrags- und Verfahrensfragen

STEG

Beratung und Unterstiitzung bei Antrags- und Verfahrensfragen, insbesondere
bzgl. spezifischer Vorgaben und Rahmenbedingungen bei der Reaktivierung von
Brachflachen und Bauen im Bestand
klare Stellungnahmen und Entgegenkommen durch die Kommune bei Fragen der
Bodenordnung, Erschlieung und der infrastrukturellen Versorgung bzgl.

= Mdglichkeiten der Realisierung

= Unterstlitzung im Planungsprozess
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

5. direkte und indirekte finanzielle Unterstiitzung, z. B. durch
- konkrete Zuschussgewéhrung durch die Stadt (Nutzung von Férderméglichkeiten)
- Unterstitzung der Grundstiickseigentimer bei der Forderrecherche
- Stundung, ErmaRigung, Befreiung von Abgaben / Gebihren
- Beantragung von Fordergebietskulissen, die Moéglichkeiten zur MaRnahmenforde-
rung beinhalten

EinzelmalRnahmen

Nachfolgend wurden die Flachen hinsichtlich ihrer potenziellen Eignung in kinftige Nut-
zungskategorien unterteilt. Diese stellen keine abschlieRende planungsrechtliche Auswei-

sung dar, geben jedoch ein Ziel hinsichtlich der weiteren Schritte vor. Die Kategorien sind:
= Gewerbliche Nutzung

= Wohnbauflache

= Mischnutzung

= Renaturierung / Landwirtschaft

Den Flachen werden folgende Entwicklungsprioritaten zugeordnet:

1 — hohe Prioritat; 2 - mittlere Prioritat; 3 - geringe Prioritat

Hinweise zu den Datenblattern 1.1 bis 3.3

Uberschwemmungsgebiet: Uberschwemmungsgebiete werden nach § 72 SachsWG festge-

setzt. Die aufgefiihrten Brachflachen liegen nicht in einem solchen Uberschwemmungsge-
biet.
Naturschutz: Hier werden die Flachen beriicksichtigt, die in einem Naturschutz- oder Land-

schaftsschutzgebiet liegen (88 16 und 19 Sachsisches Naturschutzgesetz).
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Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eilenburg

Konzeption brachgefallene
Flachen

Grinflache

Wohnbauflache

Granflache
Grinflache

Freiflache

Wohnbauflache

Stadt Eilenburg

Teilfortschreibung
Gesamtstadtisches intergriertes
Entwicklungskonzept

10,11 2015 Worbs/GISE ichier
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial

Flachen-ID

11

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil:

Eilenburg

Gemarkung: Flur-Flurstiick

Eilenburg: 31-38/2;40/2; 41/4/ und 33- 68/11;69/7;70/3;126/4;151/1

StralRe, Nr.:

Fischeraue

Bezeichnung:

Garagenkomplex Fischeraue

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Garagen, z. T. leerstehend

ehem. Nutzung

Art der Brache:

Brache des ruhenden Verkehrs

Flache:

ca. 35.000 m2 (Teilflache)

Bebauung:

vorhanden

Stadtebauliche Lage:

AulRenbereich

Topographie:

eben

Verkehrliche ErschlieBung:

Fischerweg (Stadtzubringer)

Versiegelungsgrad:

ca. 90 %

Bemerkungen Bebauung

Anzahl der Gebaude:

19 (mit ca. 530 Garagen)

Art der Gebaude: 19 Garagendoppelreihen, 1 Garageneinzelreihe
Denkmalschutz: Nein
Bauzustand: Schlecht bis gut

Eigentumsverhaltnisse

Eigentumer:

Grundstiick: Stadt, Gebaude: Stadt und Privat

Baurecht

FNP-Darstellung:

Geplante Parkanlage (Grinflache)

Bebauungsplan: Nein
Satzungen: Nein
Rahmenplan: Nein
dieSTEG November 2015
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial

Flachen-ID

11

Weitere Daten

Altlasten:

Nein

Uberschwemmungsgebiet: | Nein

Naturschutz:

Landschaftsschutzgebiet

Kosten:

Nicht bekannt

Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung:

Grinordnerische GestaltungsmafZnahmen

Entwicklungsprioritat:

2

Prioritat: 1 - hohe

dieSTEG

2 - mittlere 3 - geringe
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial Flachen-ID 2.1

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil:

Eilenburg

Gemarkung: Flur-Flurstiick

Eilenburg: 22-17/5

StralRe, Nr.:

Jacobsplatz

Bezeichnung:

Garagenkomplex Jacobsplatz

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Ungenutzt

ehem. Nutzung

Garagen (50% bis 31.12.2013, 50% waren schon leestehend)

Art der Brache:

Brache des ruhenden Verkehrs

Flache:

ca. 5.490 mz (Teilflache) Bebauung: vorhanden

Stadtebauliche Lage:

Innenbereich

Topographie:

eben

Verkehrliche ErschlieBung:

Jacobsplatz

Versiegelungsgrad:

ca. 80 %

Bemerkungen Bebauung

Anzahl der Gebaude:

7 (mit 123 Garagen)

Art der Gebaude: 4 Garagendoppelreihen, 3 Garageneinzelreihen
Denkmalschutz: Nein

Bauzustand: Schlecht
Eigentumsverhaltnisse

Eigentumer: Stadt

Baurecht

FNP-Darstellung: Wohnbauflache
Bebauungsplan: Nein

Satzungen: Nein

Rahmenplan: Ja (Eilenburg — Nord)
dieSTEG November 2015
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial Flachen-ID 2.1

Weitere Daten

Altlasten: Nein
Uberschwemmungsgebiet: | Nein
Naturschutz: Nein
Kosten: ca. 80.000 €

Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung:

Wohnbauflache, entsprechend des Rahmenplanes

Entwicklungsprioritat:

1

Prioritdt: 1 - hohe 2 - mittlere 3 - geringe

dieSTEG
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial Flachen-1D

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil: Eilenburg
Gemarkung: Flur-Flurstiick | Eilenburg: 25-32/1; 32/2
StralRe, Nr.: Nordring 14

Bezeichnung:

Textilpflege und Wohnhaus mit Nebengebaude

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Gewerbe (Textilpflege)

ehem. Nutzung

Wohnhaus (leerstehend)

Art der Brache:

Wohn- und Gewerbebrache

Flache:

ca. 816 mz2 Bebauung: vorhanden

Stadtebauliche Lage:

Innenbereich

Topographie:

Eben

Verkehrliche Erschlieung:

Bernhardistral3e

Versiegelungsgrad: Ca. 60 %
Bemerkungen Bebauung
Anzahl der Gebaude: 3

Art der Gebaude: Wohnhaus mit Nebengeb&ude, Gebaude fir Textilpflege
Denkmalschutz: Nein

Bauzustand: Gut

Eigentumsverhéltnisse

Eigentumer: Stadt

Baurecht

FNP-Darstellung: Mischgebiet

Bebauungsplan: Nein

Satzungen:

Ja (Sanierungssatzung)

Rahmenplan:

Ja (Neuordnungskonzept und Griiner Ring Nord)

dieSTEG
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Eilenburg Entwicklungspotenzial Flachen-ID 2.2
Weitere Daten

Altlasten: Nein

Uberschwmmungsgebiet: Nein

Naturschutz: Nein

Kosten: ca. 55.000 €

Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung:

Grinordnerische Gestaltungsmafnahmen

Entwicklungsprioritét:

2

Prioritat: 1 - hohe 2 - mittlere 3 - geringe

dieSTEG
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial Flachen-1D

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil:

Eilenburg

Eilenburg: Flur-Flurstiick

Eilenburg: 46-126/30

StralRe, Nr.:

Ziegelstralle 1

Bezeichnung:

Wohnhaus

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Wohnhaus leerstehend

ehem. Nutzung

Wohnhaus (Betriebswohnungen fiir ECW) mit Nebengebaude

Art der Brache:

Wohnbrache

Flache:

ca. 2640 mz Bebauung: vorhanden

Stadtebauliche Lage:

AulRenbereich

Topographie:

Eben

Verkehrliche Erschlieung:

Ziegelstralle

Versiegelungsgrad: ca. 40 %
Bemerkungen Bebauung
Anzahl der Gebaude: 2

Art der Gebaude: Wohnhaus und Nebengebaude
Denkmalschutz: Nein

Bauzustand: Schlecht
Eigentumsverhéltnisse

Eigentumer: Privat

Baurecht

FNP-Darstellung:

Geplantes Mischgebiet

Bebauungsplan: Nein
Satzungen: Nein
Rahmenplan: Nein
dieSTEG November 2015
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Flachen-ID

3.1

Eilenburg

Entwicklungspotenzial

Weitere Daten

Altlasten: Nein
Uberschwemmungsgebiet: | Nein
Naturschutz: Nein
Kosten: Nicht bekannt.

Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung:

Keine Entwicklung der Flache

Entwicklungsprioritét:

3

Prioritat: 1 - hohe 2 - mittlere 3 - geringe

dieSTEG
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial Flachen-1D

3.2

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil:

Eilenburg

Gemarkung: Flur-Flurstiick

Eilenburg: 47-110/4

StralRe, Nr.:

Torgauer Landstral3e

Bezeichnung:

Garagenkomplex Torgauer Landstral3e (Brauereiplatz)

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Garagen, z. T. leerstehend

ehem. Nutzung

Art der Brache:

Brache des ruhenden Verkehrs

Flache:

8.532 m2 Bebauung: vorhanden

Stadtebauliche Lage:

Innenbereich

Topographie:

eben

Verkehrliche ErschlieRung:

Torgauer Landstralie

Versiegelungsgrad:

ca. 60 %

Bemerkungen Bebauung

Anzahl der Gebaude:

8 (mit ca. 125 Garagen)

Art der Gebaude: 4 Garagendoppelreihen, 1 Garageneinzelreihe
Denkmalschutz: Nein
Bauzustand: Schlecht bis gut

Eigentumsverhaltnisse

Eigentumer: Grundstuck: Stadt, Geb&aude: Stadt und Privat
Baurecht

FNP-Darstellung: Mischgebiet

Bebauungsplan: Nein

Satzungen: Nein

Rahmenplan: Nein

dieSTEG November 2015
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Eilenburg Entwicklungspotenzial Flachen-ID 3.2
Weitere Daten

Altlasten: Nein

Uberschwemmungsgebiet: | Nein

Naturschutz: Nein.

Kosten: Nicht bekannt

Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung:

Bauliche und griinordnerische GestaltungsmaflZnahmen

Entwicklungsprioritét:

2

Prioritat: 1 - hohe 2 - mittlere 3 - geringe

dieSTEG
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial

Flachen-ID 3.3

Zuordnung der Flache

Stadt-/Ortsteil: Eilenburg
Gemarkung: Flur-Flurstiick | Eilenburg: 45-6/15
Stral3e, Nr.: Ostbahnhofstral3e
Bezeichnung: Léschwasserbecken

Allgemeine Flachenmerkmale

aktuelle Nutzung:

Ungenutzt

ehem. Nutzung

Léschwasserbecken (2 kinstlich angelegte Betonbecken)

Art der Brache:

Brache der Léschwasserversorgung

Flache:

ca. 2.052 m2 (Teilflache)

Bebauung:
Betonbecken

Stadtebauliche Lage:

Innenbereich

Topographie: eben
Verkehrliche ErschlieBung: | Ostbahnhofstral3e
Versiegelungsgrad: ca. 98 %
Bemerkungen Bebauung

Anzahl der Gebaude: 0

Art der Gebaude: 0

Denkmalschutz: Nein

Bauzustand: Schlecht
Eigentumsverhéltnisse

Eigentimer: Stadt

Baurecht

FNP-Darstellung: Wohnbebauung
Bebauungsplan: Nein

Satzungen: Nein
Rahmenplan: Nein

dieSTEG November 2015
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Eilenburg

Entwicklungspotenzial

Flachen-ID

3.3

Weitere Daten

Altlasten: Nein
Uberschwemmungsgebiet: | Nein
Naturschutz: Nein

Kosten: ca. 55.000 €
Hoch-/Rechtswert

Entwicklung

Potenziale/Nutzung: Wohnbauflache
Entwicklungsprioritét: 1

Prioritat: 1 - hohe 2 - mittlere

dieSTEG

3 - geringe
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