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Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 "Aldi-

Markt StraBe der Jugend", Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieBt, das Verfahren zur Aufhebung der Satzung Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Aldi-Markt StraBe der Jugend" auf der
Grundlage des § 1 Abs. 8 BauGB einzuleiten. Der Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ist aus dem Lageplan (Anlage) ersichtlich.

2. Der Stadtrat beschlieBt, den aufzuhebenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan
L~Aldi-Markt StraBe der Jugend" gemdB § 13 Absatz 2 Punkt 2 BauGB o6ffentlich

auszulegen.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Der seit 18.10.1999 rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr. 21 ,Aldi-
Markt StraBe der Jugend" wurde komplett umgesetzt. Derzeit befinden sich am Standort
der Lebensmittel-Discounter sowie ein Getrankemarkt.

Der Aldi-Markt soll verlagert sowie dessen Verkaufsflache auf 1.000 m?2 erweitert
werden. Der neue Standort befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des
benachbarten Bebauungsplans Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/ BergstraBe®, der zu diesem
Zweck bereits gedndert wird.

Aus diesem Grund entfallen die Voraussetzungen flir das mit dem VEP verfolgte Ziel, an
diesem Standort vorrangig einen Aldi-Markt zu etablieren. Die Zustimmung des
Eigentimers wurde mit der Bedingung erteilt, dass bei Nichterlangung der Rechtskraft
der 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe"
der VEP seine Giiltigkeit behalt (§ 5 Abs. 4 des Stadtebaulichen Vertrags vom November
2016).

Der VEP kann somit aufgehoben werden.

In Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg
wird zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches GrenzstraBe sowie der
Nahversorgungslage BergstraBe flir den Altstandort in der StraBe der Jugend parallel zur
Aufhebung des VEP ein einfacher Bebauungsplan zur Festsetzung von Nutzungsarten
aufgestellt. Damit sollen fiur die Nachnutzung der vorhandenen Gebaude
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente ausgeschlossen werden. (Der
Offenlagebeschluss zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 ,StraBe der Jugend -
Nutzungsarten™ wird parallel gefasst.)

Auch aus bauordnungsrechtlicher Sicht kann der Bebauungsplan aufgehoben werden.
Nach der Eigenart der naheren Umgebung entspricht das Gebiet einem Mischgebiet.
Zulassig sind die im § 6 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird verzichtet, da davon auszugehen
ist, dass die Verlagerung des Aldi-Standortes in unmittelbare Nachbarschaft nur von
wenig planerisch-kommunalpolitischem Interesse fir die Offentlichkeit und damit ohne
wesentliche stadtebauliche Bedeutung ist. Flr die beteiligungsrechtliche Wahrnehmung
von Belangen reicht die Beteiligung im Rahmen des Auslegungsverfahrens aus (siehe
auch Rn 24 zum 8 3 BauGB, Kommentar zum BauGB von
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger).

Zur Sitzung des Bauausschusses am 13.02.2017 lag der Umweltbericht noch nicht vor.
Dieser ist jetzt Bestandteil der Begriindung (Anlage 3).

Mogliche Terminkette

06.03.2017 Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung und Offen-
lagebeschluss im Stadtrat (SR)

17.03.2017 Offentliche Bekanntmachung Offenlagebeschluss

27.03. bis 27.04.2017 Offentliche Auslegung VEP

15.05.2017 frihester Termin zur Vorberatung der Abwagung und
Satzungsaufhebungsbeschluss im Bauausschuss

12.06.2017 Abwagung und Satzungsaufhebungsbeschluss im SR

Anlagen zur Begrindung zur Drucksache:

- Lageplan - Anlage 1

- VEP Nr. 21 (verkleinerte Fassung - A3-Format) - Anlage 2

- Entwurf der Begriindung zur Aufhebung des VEP Nr. 21 - Anlage 3

Hinweis
Das Original des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 , Aldi-Markt StraB3e der
Jugend" liegt im Rathaus, Zimmer 205 sowie zur Stadtratssitzung zur Einsichtnahme aus.
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U, ERSCHLIESSUNGSPLAN

Rechtsgrundlogen

- BouGB (in seiner neusten Fassung)
- Boulvo

- Planzvd

- Stichs.B0

- Siichs.Gemd

Textliche Festsetzung des V/E-Planes
Planungsrechtliche Festsetzung

Tuldssige Arf der Boulichen Nutzung:

Lebensmitteldiscountmarkt nit einer Verkaufsroumflche von 750 m?,
sowie bis 400 m® Einzelhondelsverkoufstliiche

Leichenerklirung
1. Allgemein

Bestond

Geplant

Geplant
Beplont

2. Verkehrsflche:

7 pestamt aertliche §
I:I Privat Strassenan
seplant Stellpitze

Bestand Gebaude

Grenze des rfumtichen Geltungsbereiches
des¥/E-Plones

Flurstuecke

Bougrenze

Abgrenzung Unfersthiedlicherhutzung
(§1 Abs. 2-9 und §16 Abs. 5 BoulvD)

Grundstlcksgrenze

Leitungsrechte zugunsten Stadtwerke
Saiteldach 20 Grod

Eingesthossig

Firstrichtung  OK. First mox. 3080 . HN

frasse mit Gehweg

bindung on Grondstiick

[Oko Piloster)

'S Ein- und Ausfahrt

3. Ver und Entsorgungsteitung (Erschliessung)

Ao e = = Bestand
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Beplont
Bestand
Geplont
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feplont

——— Bestand
=== —====— Gplont
—————ac— festand
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B beplant

L. Pilanzgebot
Enflang der StroBe der Jugend ist in einer Breife
von 3m dichtes Buschwerk anzupflonzen. Der Streifen
ist auf der gesomten Linge mit orienreichen Strauch-
pflonzen hochwachsender Arfen [ Ligustrum valgare
(Bem. Liguster), Roso coning (Hundsrose), Roso spec.

(Wildrase, versch.Arfen), Viburnum opulus (Gem. Schee-

balt )1 zu bepflanzen. Pro Ouodratmeler ist eine
K Pflonzung von einem verpilanzten Heister, 60-100cm,
Slen- festyesett
B P /

57’ wigung . Sokungsbeschlu® Kr.60/89,31559 -

Mischwasserkanal
Misthwasserkanal
Regenwasserkanal
Revisionsschacht
Revislonsschacht
Bodenginloui
Regenwasserriickholfebacken
(Feuchthiatap)

Wosser

Wasser
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Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Doch Satteldach 20°, Betondachstelne Braun
Giehelwandflichen Efernitschieter Grau

Fassnde Verklinkert

Werbeanlogen  Stondschild belechlet 2.10+240m mo. Hihe 5.40m

Wandschild beleuchtel Giebelseiten 2.00+2.50
Einfriedigung Keine
Werkstotftonne  Ausgewiesene Stellfldche auf Grundstiick

Griinordnerische Mafinahmen
A . Privote Grinflche

Bepflanzung mit Bodendeckern, Pilanzen, Bilschen
2. tornus sunguinen, genistatinctaria,
tornus olba, frosythio, spirea elc.

O 2. Neinkrmige Mleenkiiume
3 Stk Ebereschen sorbus oucuporin 3xH 12-16
6 Stk Ratdorn creafoequs loevigato
‘Paul’s Scorlet’ 3nl 10-12
6 Stk Ahorn arer plotonoides plubosum 2xvh 10-12

3 Regenwasserrickholtebecken (Feuchtbiotop)

" Dus Regenwosserriickhaltebecken, In welches dos
Dochiltichenwasser eingeleitet wird, erhilt eine
Teichfolie und wird als Feuchthiotap ousgebilde!.

Dos Becken ist mif einem Dberlouf versehen, der
in den dtfentlichen Mischwasserkanal eingeleitet wird

Nachrichtliche Ubernohmen

Bodenschutz Der onfollende Bodenaushub ist einer sinvollen
Verwendung zuzufiihren. Belostetes Badenmateriol st
von unbelasteten Boden zu seporieren und nachweislich
einer prdnungsgemiissen Etsorgung zuzufiihren.
Hinsichtlich der Yermeidung ven Bodenbelostung durch
Boustofftagerung sind geeignete Vorkehrungen zu freffen.
Boubetriebshedingte Bodenbelastungen sind ouf das

Notwendigste zu beschriinken.

Archeclogische  Bel Archeologischen Bodenfunden sind die zustdndigen
Funde Behirden umgehend 2u informleren

Vermessungsgrundlagen

brundlage wor der Logeplon des difentlich bestellten Vermessers
Frank REICHE, 04564 Bahlen, Jahnstr. B, vom 2.12.1998

5 (verkiemertes brginal )

|
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fos VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.21
DER STADT EILENBURG

" ALDI-MARKT

E-Scholfschrank

STRASSE DER JUGEND”
iz

FLUR 8

FLURSTUECKE &4/43, L4/50, G438, 184

FHE

GESAMTFLAECHE : ~ 8231 m?

VORHABENTRAEGER:

Vogelsbergstr, 15
63505 Langenselhold
TEL: 06184761032
FAX. 06184/63873

planen - bauen - gestalten  GmbH

PLANER:

Reinhold Dest  Dipl. Ing
Ingenieurbiiro fiir Bouwesen
Vogelshergstr. 15

63505 Langenselbold

TEL: 06184761032

FAX.: 06184/63873

STADT EILENBURG

WACKER
OBERBURGERMEISTER

DATUM, 260499

VORHABENTRAGER” UND PLANER




Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend"
Begriindung

Anlage 3 zur Drucksache 007/FB4/2017/1

Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 , Aldi-Markt
StraBe der Jugend"

Begriindung (ENTWURF)
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Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend"
Begriindung

1. Inhalt und Ziel des vorhandenen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans (VEP)

Mit dem seit 18.10.1999 rechtskraftigen VEP wurden die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen flr die Entstehung eines Aldi-Marktes sowie weiterer Einzelhandelsflachen

geschaffen. Der Lebensmitteldiscounter, eine Filiale der Drogeriemarktkette Schlecker

sowie ein Getrankemarkt wurden im Jahr 2000 er6ffnet. Das Plangebiet umfasst eine

Flache von ca. 8.200 m2.

Insgesamt standen 1.150 m2 Verkaufsflache zur Verfigung; durch den Aldi-Markt wur-
den ca. 750 m2 genutzt. Nach dem Auszug der Schlecker-Verkaufsstelle wurde der Ge-
trankemarkt erweitert.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde entsprechend den Regelungen des Durch-
fihrungsvertrages komplett umgesetzt.

2. Griinde fiir die Aufhebung

Der Aldi-Markt soll verlagert sowie dessen Verkaufsflache auf 1.000 m2 erweitert wer-
den. Der neue Standort befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des benachbarten
Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/ BergstraBe", der zu diesem
Zweck geandert wird.

Fir die Stadt Eilenburg gibt es das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Neuaufstellung
2015), das der Stadtrat am 06.06.2016 als Stadtebauliches Entwicklungskonzept gemanB
§ 1 Abs. 6 Punkt 11 beschlossen hat. Danach (bt der derzeitige Standort des Aldi-
Marktes und Getrankehandels die Funktion einer Nahversorgungslage aus. Die Verlage-
rung dieser Funktion einschlieBlich Erweiterung an den Standort BergstraBe wurde im
0.g. Konzept bereits beriicksichtigt.

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereiches GrenzstraBe sowie der neuen Nahver-
sorgungslage BergstraBe wird fur den Altstandort parallel zur Aufhebung des VEP der
einfache B-Plan Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten"™ aufgestellt. Fir die Nach-
nutzung der vorhandenen Gebdude soll die Zulassigkeit nahversorgungs- und zentren-
relevanter Sortimente ausgeschlossen werden. Das ehemalige Plangebiet und nérdlich
angrenzende Bereiche sollen als Mischgebiet betrachtet werden.

Auch aus bauordnungsrechtlicher Sicht steht der Aufhebung nichts entgegen. Die
Beurteilung zukilinftiger Vorhaben erfolgt auf der Grundlage von § 34 BauGB.

Aus diesem Grund entfallen die Voraussetzungen fiir das mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verfolgte Ziel, an diesem Standort vorrangig einen Aldi-Markt zu
etablieren. Der VEP kann somit aufgehoben werden.

Der Eigentimer des Grundstiickes, die BGB-Grundstlicksgesellschaft Herten, erteilte mit
Schreiben vom 26.01.2017 seine Zustimmung zur Aufhebung des VEP vorbehaltlich der
Erlangung der Rechtskraft der 1. Anderung des B-Plans Nr. 32 ,Kospaer Land-
straBe/BergstraBe".

3. Verfahren

Fir die Aufhebung des VEP ist ein Verfahren entsprechend der Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Auf die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird verzichtet, weil davon ausge-
gangen wird, dass die Verlagerung des Aldi-Standortes in unmittelbare Nachbarschaft
nur von wenig planerisch-kommunalpolitischem Interesse fiir die Offentlichkeit und
damit ohne wesentliche stadtebauliche Bedeutung ist. Fir die beteiligungsrechtliche
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Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend"
Begriindung

Wahrnehmung von Belangen reicht die Beteiligung im Rahmen des Ausle-
gungsverfahrens aus (siehe auch Rn 24 zum § 3 BauGB, Kommentar zum BauGB von
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger).

4, Erforderlichkeit und Auswirkungen der Aufhebung

Wie unter Punkt 1 bereits erwahnt, erfolgte die vollstandige Umsetzung des VEP. Das Ziel
der Planung ist somit erreicht. Notwendige Regelungen fiir den Standort erfolgen im
Rahmen des einfachen Bebauungsplans Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten®, der
parallel aufgestellt wird.

Mit der Aufhebungssatzung wird der bisherige VEP gegenstandslos. Die baurechtliche
Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt auf der Grundlage von § 34 BauGB (im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil).

Die Festlegungen des Flachennutzungsplans werden nicht beriihrt, da das Gebiet des VEP
als Mischbauflache dargestellt ist.

5. Priifung der Umweltbelange/Umweltbericht
5.1. Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der

- die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

- die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

- Einschdatzung aufgrund einer Uberschlaglichen Prifung, auf welche Umweltbelange die
Aufhebung des Bauleitplans voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in
der Abwagung zu bericksichtigen waren.

- Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange fir die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir die Abwdagung
erforderlich ist,

auf der Grundlage der Einschatzung

- Ermittlung der Umweltbelange im festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad,

- Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht,

- Ergénzung der Ermittlungen und des Umweltberichts, soweit im Ergebnis der Beteili-
gung zur Aufhebung der Satzung erforderlich.

Da die Aufhebung des VEPs Nr. 21 im Normalverfahren erfolgt, wird der Umweltbericht in
der beschriebenen Form erstellt.

5.2 Fir die Umweltbelange relevante Inhalte des Planes bzw. der
Aufhebung

Umweltrelevante Inhalte des VEP Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend" waren:

- Festsetzung zur Zulassigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit maximal 750 m2 Ver-
kaufsflache und weiterer Einzelhandelsflachen mit einer Verkaufsflache bis 400 m?2
- Festsetzung von 120 Stellfldchen und erforderlicher Werbeanlagen
- Festsetzung von folgenden grinordnerischen MaBnahmen
- kleine private Griinflachen,
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- kleinkronige Alleebaume,

- Regenriickhaltebecken (Feuchtbiotop mit Uberlauf in den &éffentlichen Mischwas-
serkanal)

- Pflanzgebot fiir eine 3 m breite Hecke (pro m2 Pflanzung eines verpflanzten
Heisters 60 - 100 cm)

Das Vorhaben wurde entsprechend der o0.g. Planung realisiert.

Die Aufhebung erfolgt, da der Lebensmitteldiscounter seinen Standort in den benach-
barten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/ BergstraBe"
verlagert. Somit entfallt der eigentliche Hauptanlass zur Aufstellung des VEP, so dass der
VEP aufgehoben werden kann. Das Plangebiet ist dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zuzuordnen. Die zukinftige bauliche Nutzung und Entwicklung des Gebiets
unterliegt den Regelungen des § 34 BauGB (Innenbereich).

5.3 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fiir die Aufhebung des Bebauungsplans bedeutsamen fachlichen
Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes genannt. Sonstige Untersuchungen sind nicht
erforderlich.

5.3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaiB3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

a) Schutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich in keinem naturschutzfachlichen Schutzgebiet.

b) Flachennaturdenkmale/Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Natur-/Flachendenkmaler im Sinne
des § 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG noch geschiitzte Land-
schaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 19 SachsNatSchG.

c) Gesetzliche geschiitzte Biotope (8§ 30 BNatSchG und § 21 Sachsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG)
Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

5.3.2 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Vorhabenbezogene Untersuchungen oder Gutachten wurden fir die Aufhebung des VEP
nicht erstellt.

5.3.3 Bundes- und landesrechtliche Regelungen

Bundesnaturschutzgesetz — (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474)

Sachsisches Naturschutzgesetz - (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451)
zuletzt geandert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachGVBI. S. 349),
rechtsbereinigt am 0905.2015

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI.
1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S.1722)
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5.4 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittiung
der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte
von Umweltbelangen die Aufhebung des VEP eventuell erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann, die in der Abwagung zu bertlicksichtigen sind. Im Ergebnis dessen wurde
festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwdgung
zu beriicksichtigen waren, zu erwarten sind.

Deshalb wird festgelegt, dass keine weiteren Ermittlungen zu den Umweltbelangen
erforderlich sind und deshalb auch nicht erfolgen sollen.

Begriindung:

Boden/Altlasten

Boden

Mit der Umsetzung des VEP wurde das Grundstilick zu ca. 70 % versiegelt.

Nach Aufhebung des VEP gelten die Regelungen des § 34 BauGB (Innenbereich). Alle
zukinftigen Nutzungen entsprechen dem Charakter eines Mischgebiets. Es gilt somit eine
Grundflachenzahl von 0,6, die regular bis maximal 0,8 lUberschritten werden kann (§ 19
BauNVO).

Altlasten
Der Geltungsbereich ist nicht im Sé&chsischen Altlastenkataster erfasst. Auch dariber
hinaus liegen keine Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen vor.

- Somit sind auch bei der Aufhebung des VEP keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf den Belang Boden - Altlasten zu erwarten.

Wasser

Im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.
Trinkwasserschutzzonen sind ebenfalls nicht vorhanden.

In der Einleitgenehmigung in das o6ffentliche Abwassernetz des Abwasserzweckverbandes
»~Mittlere Mulde" (AZV) vom 16.05.2000 ist die Abwasserentsorgung im Trennsystem
geregelt. Die Einleitmenge des anfallenden Niederschlagswasser ist auf 10 I/s begrenzt
und wird vor Einleitung in einem Regenriickhaltebecken gesammelt. An dieser Regelung
andert sich mit Aufhebung des VEP nichts.

Auf den unversiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser versickern.

Mit der Aufhebung des VEP wird der derzeitige Versiegelungsgrad nicht unmittelbar
verandert.

- Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Umweltbelang Wasser bei Aufhebung des VEP zu erwarten ist.

Klima/Luft

Die Nachnutzung des bisherigen Lebensmitteldiscounters durch nichtzentrenrelevanten
Einzelhandel lasst zuklinftig sogar weniger Verkehrsaufkommen erwarten.

- Bei Aufhebung des VEP sind somit keine nachteiligen Verdnderungen fur das Lokal-
klima und die Lufthygiene zu erwarten.

Flora/Fauna

Flora

Innerhalb des Geltungsbereichs des VEP wurden alle festgesetzten grinordnerischen
MaBnahmen umgesetzt. Es wurden Grinflachen angelegt, 15 Baume gesetzt sowie eine
ca. 85 m lange und 3 m breite Hecke angepflanzt. Die Hecke wurde als optische Tren-
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nung zwischen Parkflachen und angrenzenden Wohnhausern und nicht zuletzt auch aus
Staubschutzgriinden angelegt. Die Hecke wird im nachgelagerten Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten" als zu
erhaltende Gehdlzanpflanzung festgesetzt.

Fauna

Es wurden keine speziellen tier6kologischen Kartierungen vorgenommen oder Fachgut-
achten erstellt. Aufgrund der Nutzung als starker frequentierte Einzelhandelsflache ist
nicht mit Vorkommen von besonders geschiitzten oder nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz geschiitzten Arten zu rechnen.

- Es sind somit bei der Aufhebung des VEP keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf die heimische Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Die Grinflachen und die Hecke sind nur kleine und durch den regelmaBigen Kundenver-

kehr stérungsbeeinflusste Lebensraume.

- Die biologische Vielfalt dieser Flachen wird durch die Aufhebung des VEP nicht negativ
beeinflusst. Es ist eher davon auszugehen, dass durch die Nachnutzung mit nichtzen-
trenrelevantem Einzelhandel die Stoéreinflisse durch Kundenverkehr eher zuriickgehen
kénnten.

Landschaft

Der VEP liegt auBerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Gebieten und auch nicht in
der Nahe von geschiitzten Landschaftsbestandteilen.

Der Geltungsbereich befindet sich im westlichen Ortsrandbereich von Eilenburg. Die
Umgebung des VEP ist durch stadtisch gepragte Wohnbebauung mit Mehrgeschosswoh-
nungsbau sowie Einfamilienhdusern gekennzeichnet. Pragend ist die am westlichen Rand
des Geltungsbereiches im Einschnitt verlaufende BundesstraBe. Das Landschaftsbild ist
an dieser Stelle eher von mittlerer Bedeutung.

- Die Aufhebung des VEP a@ndert an diesem Sachverhalt nichts und hat keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Menschen - Vorhandene Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des VEP wurde die immissionsschutzrechtliche Situation der
Einzelhandelsnutzung mit der umgebenden Bebauung geprift. Aus dem fir den VEP
erstellten Schallgutachten des Ingenieurbiros flir Schall- und Schwingungstechnik M. Go-
ritzka vom 20.04.1999 war zu entnehmen, dass bei 100%iger Belegung aller Stellflachen
ein Beurteilungspegel des Tagwertes von 60 dB(A) zu erwarten ist, der eine Schallschutz-
wand entlang der StraBe der Jugend erfordern wirde. Im Rahmen der Abwagung zum
VEP wurde dann festgelegt, dass eine Larmschutzwand aus stadtebaulichen Grinden an
dieser Stelle nicht zu beflirworten sei, da keine AuBenwohnbereiche vorhanden sind, die
zu schiitzen wéren. Eine Uberschreitung des Richtwertes von 55 dB(A) um 5 dB(A) ist an
dieser Stelle zulassig. Die Praxis hat gezeigt, dass diese Entscheidung richtig war. Es sind
keine negativen Auswirkungen durch den Betrieb des Einzelhandelsstandortes bekannt.
Die umgebende Bebauung ist einem Mischgebiet zuzuordnen. Auch nach Aufhebung des
VEP ist eine Nachnutzung des Standortes, allerdings dann mit nichtzentrenrelevantem
Einzelhandel (B-Plan Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten) mdglich. Die immis-
sionsschutzrechtliche Situation andert sich dadurch nicht. Es ist eher mit weniger Kun-
denverkehr zu rechnen.

- Es sind somit bei der Aufhebung des VEP keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf den Menschen zu rechnen.
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Kultur- und Sachgiiter
- Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiter vorhanden sind, kdnnen diese durch die

Aufhebung des VEP auch nicht beeintrachtigt werden.

Wechselwirkungen
Die Auswirkung der Aufhebung des VEP auf verschiedene Wechselwirkungen wurden
bereits in den einzelnen Punkten betrachtet.

- Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen zu erwarten.

5.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Aufhebung

Wirde das Aufhebungsverfahren nicht durchgeflihrt werden, bliebe das VEP-Gebiet mit
dem bestehenden Baurecht erhalten.

5.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Aufhebung des VEP ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

5.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Verlagerung des Aldi-Marktes an einen anderen Standort, der Aufgabe des
Altstandortes fiir einen Lebensmitteldiscounter sowie die Uberplanung mit dem einfachen
B-Plan Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten™ mit der Regelung der nachfolgenden
Nutzung als Mischgebiet sowie dem Ausschluss von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten ist keine positiver auswirkende Planung erkennbar.

5.8 Zusammenfassung

Die Aufhebung erfolgt aufgrund der Verlagerung des Aldi-Marktes in den benachbarten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/ BergstraBe".

Nach der Aufhebung des VEP ist das Plangebiet dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zuzuordnen. Die zuklnftige bauliche Nutzung und Entwicklung des Gebiets unterliegt
den Regelungen des § 34 BauGB (Innenbereich). Fir das ehemalige Plangebiet und
geringflgige nérdlich angrenzende Flachen wird der einfache B-Plan Nr. 47 ,StraBe der
Jugend - Nutzungsarten®, der die Zulassigkeit eines Mischgebiets sowie Einzelhandel mit
nichtzentrenrelevanten Sortimenten regelt. AuBerdem wird die an der StraBe der Jugend
gelegene Hecke als schiitzenswert festgesetzt.

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (siehe Punkt 5)
werden berlcksichtigt

Die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, da keine Eingriffe durch die
Aufhebung zu erwarten sind.

- Es wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Aufhebung des
VEP Nr. 21 ermittelt (siehe Punkt 5.4).
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6. ErschlieBung

6.1 Verkehr

Mit der Aufhebung des VEP erfolgt keine Anderung der verkehrstechnischen ErschlieBung
des Plangebiets.

6.2 Maedientechnische ErschlieBung

Mit der Aufhebung des VEP erfolgt keine Anderung der medientechnischen ErschlieBung,
Elektroenergie, Trink- und L6schwasserversorgung des Plangebiets.

Wie unter Punkt 5.4 bereits erwahnt gibt es flir das Vorhaben eine Einleitgenehmigung in
das offentliche Abwassernetz des Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde® (AZV) vom
16.05.2000. Danach ist die Abwasserentsorgung im Trennsystem geregelt. Die
Einleitmenge des anfallenden Niederschlagswasser ist auf 10 I/s begrenzt und wird vor
Einleitung in einem Regenrickhaltebecken gesammelt. An dieser Regelung andert sich
mit Aufhebung des VEP nichts.

Auf den unversiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser versickern.

Eilenburg, 20.02.2017

Stadtverwaltung Eilenburg
Fachbereich 4 Bau und Stadtentwicklung
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