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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47 "StraBe der Jugend -
Nutzungsarten™ vom 20.02.2017 einschlieBlich der Begriindung vom 20.02.2017
und beschlieBt, diesen gemaB § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz
2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

2. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgt gemaB § 13 Absatz 2 Punkt 3 im Rahmen der

Offenlage.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Planungsanlass

Mit der Verlagerung des vorhandenen Aldi-Standortes von der StraBe der Jugend zur
BergstraBe (B-Plan Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe™) wird die Nutzung des
Altstandortes Aldi an der StraBe der Jugend aufgegeben.

Das Konzept zur Einzelhandels- und Standortentwicklung in der Stadt
Eilenburg wurde am 06.06.2016 als stadtebauliche Entwicklungsplanung
beschlossen.

Entsprechend der Leitlinien 2 und 6 ist zum Schutz der drei zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Eilenburg (A-Zentrum Innenstadt und C-Zentren
PuschkinstraBe und GrenzstraBe) sowie der Nahversorgungslagen im Interesse der
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung die Méglichkeit der Ansiedlung von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
auszuschlieBen.

Planungsrechtliche Méglichkeiten zum Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche

Mit § 9 Absatz 2a BauGB wurde den Gemeinden die Mdglichkeit zur Aufstellung von
Bebauungsplanen (B-Planen) gegeben, die ausschlieBlich der Erhaltung und
Entwicklung zentraler  Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung und der Innenentwicklung der Gemeinden, dienen. Mit
diesen B-Planen sollen auBerdem die Planungs- und Investitionssicherheit in den
zentralen Versorgungsbereichen unterstitzt und die dort bereits getatigten oder
zuklnftig vorgesehenen Investitionen vor konkurrierenden Entwicklungen geschiitzt
werden. Neue Einzelhandelsstandorte mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sollen sich nicht
entwickeln kénnen.

Zu diesem Zweck konnen einfache B-Pléne auf Festsetzungen beschrankt werden,
dass Einzelhandelsbetriebe, die bestimmte nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente anbieten, nicht oder nur eingeschrankt zuldssig sind. Damit kdnnen
Ansiedlungen oder Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben verhindert werden, die
stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung der
vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungslagen haben. Die
Zulassigkeit von anderen Vorhaben nach § 34 Absatz 1 und 2 BauGB bleibt von den
genannten Regelungen unberihrt.

Bebauungsplan Nr. 47 ,,StraBBe der Jugend - Nutzungsarten™

Mit der Festsetzung der Nutzung als Mischgebiet wird der planungsrechtlichen
Einordnung der vorhandenen Nutzung in das Umfeld entsprochen.

Beim vorliegenden Bebauungsplan soll nach Aufgabe des Standortes durch Aldi
jegliche Nutzung durch nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
ausgeschlossen werden. Diese Absicht unterstitzend, versichert der Eigentimer im
Rahmen des mit der Stadt Eilenburg abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrags vom
November 2016, dass an diesem Standort kein nahversorgungs- und
zentrenrelevanter Einzelhandel angesiedelt werden soll. Es besteht die Mdglichkeit der
Nachnutzung durch Einzelhandelseinrichtungen mit nichtzentrenrelevanten
Sortimenten. Denkbar sind danach z.B. Garten-, Bau- Elektro-Grof3gerate-
Fachmarkte, Autohduser. Natirlich sind auch weitere in einem Mischgebiet zuldssige
Nutzungen méglich.

In der Sitzung des Bauausschusses am 13.02.2017 wurde der folgende Sachverhalt
bereits besprochen. Parallel zu diesem B-Planverfahren lduft das Verfahren zur
Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 21 , Aldi-Markt Stral8e der
Jugend". Im VEP wurden kleinere Grinflachen, die Anpflanzung von 15 Baumen und
eine 3 m breite und 85 m lange Hecke als potentieller Larm- bzw. Staubschutz
entlang der StraBe der Jugend festgesetzt. Wahrend der Bestand der Baume im
Rahmen der Baumschutzsatzung der Stadt Eilenburg geschitzt ist, fallt die 0.g. Hecke
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nicht darunter. Um diese auch zuklinftig zu erhalten, soll die Hecke im B-Plan
festgesetzt werden.

Verfahren

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB
(Innenbereich) wird der sich aus der Eigenart der naheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab nicht verandert. Damit ist rein vom Verfahrensablauf die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB mdglich. Somit
entfallt die Stufe der frihzeitigen Beteiligung. Die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit und beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.

Voraussichtliche Terminkette

06.03.2017 Offenlagebeschluss im Stadtrat (SR)

17.03.2017 Offentliche Bekanntmachung Offenlagebeschluss

27.03. bis 27.04.2017 Offentliche Auslegung des VEP

15.05.2017 Vorberatung Abwagung, Satzungsaufhebungsbeschluss im
Bauausschuss

12.06.2017 Abwagung und Satzungsaufhebungsbeschluss im SR

Anlagen

Anlage 1: Entwurf der Planzeichnung vom 20.02.2017

Anlage 2: Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 47 ,StraBe der Jugend
- Nutzungsarten™ vom 20.02.2017

Anlage 3: Entwurf der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan vom 20.02.2107

finanzielle Auswirkungen ja ] nein [X
Gremium Abstimmungsergebnis
Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg
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Satzungstext
tiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 47 ,,StraBBe der Jugend -
Nutzungsarten™ (§ 30 Absatz 2 BauGB)

§ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Folgende Flurstiicke sind Bestandteil des Geltungsbereiches:

Flur 8 Flursticke 44/62, 44/48, 44/54, 158/5, 159/4 und 184/1
teilweise

Flur 14 Flursticke 73/5, 74/6, 75/3, 75/8, 75/9, 75/10 und 75/11

Alle Flursticke gehéren der Gemarkung Eilenburg an. Die Abgrenzung ist in
dem beiliegenden Lageplan vom 09.02.2017 dargestellt, welcher Bestandteil
der Satzung ist.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Sitden durch die Wohnbebauung an der StraBe der Jugend
- im Westen durch die BundesstraBe 107
- im Norden durch die Bergstraf3e
- im Osten durch die StraBe der Jugend

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Punkt 1 BauGB)

(1) Mischgebiet MI nach § 6 BauNVO

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 6 Abs. 2, Nr. 1 bis 8
BauNVO.

Zulassig sind danach Wohngebaude, Geschéafts- und Blirogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flir
Verwaltungen  sowie  fiir  kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die Uberwiegend gewerblich
gepragt sind.

(2) Unzulassig nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2a
BauGB sind Einzelhandelsbetriebe mit Auswirkungen auf die
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gemaB der
geltenden ,Eilenburger Liste" gemaB dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung 2015 -
beschlossen am 06.06.2016) ab 75 m2 Verkaufsflache.

Dazu zahlen:
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»Eilenburger Liste “
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke Nahrungsmittel, Getréanke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Reinigungsmittel, Kosmetik Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

zentrenrelevante Sortimente

Medizinische und Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
orthopédische Artikel

Biicher, Papier, Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Schreibwaren/ Biicher (WZ-Nr. 47.61.0),

Biiroorganisation

Kunst, Antiquitéten, Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Kunstgewerbe, Antiquariat Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)

Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Elektrohaushaltswaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ochne
Elektrogrolgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Einrichtungszubehor (ohne  Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und

Mobbel), Haus- und Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Heimtextilien, Haushaltsgegensténde ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Haushaltsgegenstinde Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)
Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren, Bastelbedarf Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),
Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)
Fahrrader und —zubehdr Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

(3) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.



BP Nr. 47 ,StraBBe der Jugend — Nutzungsarten” 20.02.2017
Satzungstext

§ 3 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Punkt 25b BauGB)

(1) Die vorhandene 3 m breite, ca. 85 m lange Hecke entlang der
StraBe der Jugend ist zu erhalten.

Eilenburg, 20.02.2017

Scheler Siegel
Oberblrgermeister
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Begriindung

1. Anlass der Planung

Der Einzelhandelsbetrieb ALDI ist momentan noch am Standort im Plangebiet
ansassig und plant einen Neubau in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Kospaer LandstraBBe/BergstraBBe®. Das Ver-
fahren zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 lauft derzeit. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen wird ALDI in den neuen Markt umziehen. Der Altstandort ist
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V/E-Plan) Nr. 21 ,Aldi-Markt Stra-
Be der Jugend" uberplant. Darin sind 1.150 m2 Verkaufsflache zugelassen.
Dieser V/E-PLan wird parallel zu diesem Verfahren aufgehoben. Nach Ab-
schluss des Aufhebungsverfahrens beurteilt sich das jetzige Plangebiet nach

§ 34 BauGB und wiurde sich grundsatzlich zur Ansiedlung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen eignen, die stadtebaulich negative oder sogar schadli-
che Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche nach sich ziehen
konnten. Die Stadt Eilenburg hat die Absicht, aus derartigen Ansiedlungen re-
sultierende Fehlentwicklungen zu vermeiden und damit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sowie die Umsetzung des am 06.06.2016 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung
2015) als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr. 11
BauGB sicherzustellen. Eine Realisierung von nahversorgungs- und zentrenre-
levanter Einzelhandelsnutzungen ware ohne diesen Bebauungsplan grundsatz-
lich nach § 34 BauGB zulassig. Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes steht im Widerspruch zu den stadt-
entwicklungspolitischen Zielen der Stadt Eilenburg, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Grundversorgung der Bevodlkerung und der Innenentwick-
lung der Stadt.

2. Allgemeines - ortliche Situation

Die Stadt Eilenburg hat derzeit 15.452 Einwohner (Quelle: Statistisches Lan-
desamt des Freistaates Sachsen, Stand 31.12.2015) ist GroBe Kreisstadt und
liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises Nordsachsen.

Im Regionalplan Westsachsen (REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008) ist sie
als Mittelzentrum im landlichen Raum an der regionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Leipzig - Torgau, im Zuge Uberregionaler Verbindungsach-
sen (Erfurt - Leipzig - Cottbus) eingestuft. Das Stadtzentrum des Oberzent-
rums Leipzig ist ca. 25 km in stdwestlicher Richtung entfernt.

Die Stadt Eilenburg besteht aus den Stadtteilen Eilenburg-Berg, Eilenburg-
Mitte, Eilenburg-Ost und den Ortsteilen Behlitz, Hainichen, Kospa, Pressen,
Wedelwitz und Zschettgau.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eilenburg-Berg. Das Gelande selbst
ist mit dem Gebaude des ALDI-Marktes einschlieBlich Getrankemarkt mit den
zugehdrigen Parkplatzen bebaut. Auf der Nordseite der Planflache befindet sich
eine Grinflache, welche schon als Wohnbauflache nachgefragt wurde.

Westlich verlauft die BundesstraBe 107. Sidlich und 6stlich grenzen Mehrfami-
lienwohnhdauser an. Nordlich des Plangebietes befindet sich die BergstraBe,
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dahinter liegend das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Kospaer Landstra-
Be/BergstraBe”.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses B-Planes begriindet sich mit der Steue-
rung der stadtebaulichen Ziele der Stadt Eilenburg, insbesondere zur Gewahr-
leistung der Umsetzung des aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Eilenburg (Neuaufstel-
lung 2015) wurde am 06.06.2016 durch den Stadtrat der Stadt Eilenburg be-
schlossen und stellt als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
Abs.6 Nr. 11 BauGB die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan dar.

Nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann der bislang bestehende
bauplanungsrechtliche Rahmen fiir die Zulassigkeit von Bauvorhaben dahinge-
hend veréandert, klargestellt und fixiert werden, dass das Erreichen der ange-
strebten Planungsziele der Stadt und damit auch die Vermeidung erheblicher
Nachteile flir die Erhaltung oder Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsberei-
che gewahrleistet werden kann. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bildet
fur die Stadt die rechtliche Grundlage auch im Vorfeld ggf. die Instrumente des
Baugesetzbuches zur Sicherung der Planung durch Zurlickstellung von Bauge-
suchen bzw. Erlass einer Veranderungssperre nach §§ 14 ff. BauGB bei Bedarf
einzusetzen.

Ziel ist es, Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet soweit zu beschranken,
dass die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Ziele der Einzel-
handelsentwicklung gesichert werden. Durch den weitestgehenden Ausschluss
des Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an
dieser Stelle, werden die vorhandenen umliegenden zentralen Versorgungsbe-
reiche geschiitzt und schéadliche Auswirkungen vermieden.

Mit diesem Bebauungsplan soll im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 in Verbindung
mit § 9 Abs. 2a BauGB insbesondere die Innenstadt als Hauptzentrum (A-
Zentrum), das Nahversorgungszentrum (C-Zentrum) in der GrenzstraBe als
zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsanlage Bergstral3e nicht
beeintrachtigt werden.

Vorhandene Verkaufseinrichtungen, wie der bestehende Getrankemarkt mit
einem nahversorgungsrelevanten Sortiment, genieBen Bestandsschutz.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan Westsachsen
2008 sind keine Aussagen enthalten, die eine Zulassigkeit von Einzelhandels-
betrieben zur verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung oder Einzelhan-
delsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten flr das
Plangebiet erfordern wirden. Auch andere Aussagen, die gegen die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes sprechen sind nicht enthalten.

Eilenburg ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Der
Versorgungsauftrag des Mittelzentrums Eilenburg erstreckt sich aus Einzelhan-
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delssicht sowohl auf die eigene Wohnbevélkerung als auch auf den zugewiese-
nen mittelzentralen Verflechtungsbereich.

Im Regionalplan Westsachsen 2008 ist die Stadt Eilenburg als Mittelzentrum
im landlichen Raum an der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse
Leipzig — Torgau eingestuft.

Der Regionalplan Westsachsen (RPIWS 2008) wurde nach den Grundsatzen
und Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen entwickelt und legt die re-
gionalspezifischen Ziele der Raumordnung fur den Planungsraum fest. Im Ziel
5.2.2 des RPIWS 2008 wird gefordert, dass die Stadtteile als funktionierende
Versorgungs- und Sozialrdume erhalten und entwickelt werden sollen. Innen-
stadte und ortliche Zentren als Einzelhandelsstandorte sind zu erhalten. Dieser
Bebauungsplan ist gemaB § 1 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Eilenburg verfiigt liber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP). Die zu Uberplanende Fléche ist darin als gemischte Bauflache (M) aus-
gewiesen. Derzeit wird der Flachennutzungsplan fortgeschrieben. Der Entwurf
zur 2. Anderung liegt vor. Der Bereich des Plangebietes bleibt dabei unveran-
dert.

Dieser Bebauungsplan soll als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt
werden. Eine Entwicklung aus dem FNP nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gege-
ben.

4.3 Vorhandene Bebauungspldne, Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Flr das Plangebiet existiert der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (V/E-Plan) Nr. 21 ,ALDI-Markt StraBe der Jugend®. Der V/E-Plan setzt die
Zulassigkeit eines Verbrauchermarktes sowie weiterer Einzelhandelsflachen
mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.150 m?2 fest. Dieser Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan soll nun aufgehoben und die Aufhebung noch vor diesem B-
Plan rechtswirksam werden. Das Plangebiet befindet sich dann planungsrecht-
lich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (unbeplanter Innen-
bereich). Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird demnach auf der Grundlage
des § 34 BauGB entschieden. Danach waren Einzelhandelsbetriebe grundsatz-
lich zulassig, sofern sie nicht die Grenze der GroBflachigkeit Gberschreiten. Das
Gebiet wird mit diesem Bebauungsplan dann wieder eine Einschrankung zur
Zulassigkeit des Einzelhandels erfahren.

4.4 Sonstige Planungen - Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Eilenburg

Far die Entwicklung und Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel hat die
Stadt Eilenburg das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2005
fortschreiben lassen. Mit der Neuaufstellung 2015 wurde das Konzept der dy-
namischen Entwicklung des Einzelhandels und den geanderten rechtlichen und
stadtebaulichen Rahmenbedingungen angepasst. Es liegt damit ein raumlich
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und funktionales Ordnungskonzept vor, welches ein auf die Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB darstellt.
Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 2a BauGB zu berlcksichtigen.

Die folgenden Ausfuhrungen stitzen sich auf das zuvor angeflihrte Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept.

Aus der zentralortlichen Bedeutung erwachsen Eilenburg Versorgungsfunktio-
nen, die sowohl fur die eigene Wohnbevdlkerung als auch flr den zugewiese-
nen Mittelbereich gelten. Diesem sind die Kommunen Bad Duben, Dober-
schitz, LauBig, Jesewitz und Zschepplin zugehoérig. Gemeinsam verfugen die
Kommunen Uber ein Potential von rund 21.700 Einwohnern. Die Stadt Bad Du-
ben und die Gemeinde Jesewitz sind Uberschneidungsbereiche mit benachbar-
ten Mittelbereichen (Bad Diiben = Uberschneidungsbereich mit dem Mittelbe-
reich Delitzsch; Jesewitz = Uberschneidungsbereich mit dem Mittelbereich
Leipzig).

Die Erfullung der mittelzentralen Versorgungsfunktion wird durch die Lage im
Spannungsfeld gleichrangiger (Wurzen, Torgau, Delitzsch) bzw. Ubergeordne-
ter zentraler Orte (Leipzig) gepragt. Besonders intensive Verflechtungsbezie-
hungen zeichnen sich zum Oberzentrum Leipzig ab. Die Ausstrahlung leis-
tungsfahiger Einzelhandelsstandorte wie das Einkaufszentrum Paunsdorf Cen-
ter (ca. 20 km entfernt) oder die Innenstadt von Leipzig (ca. 25 km entfernt)
lassen Uberdurchschnittliche Kaufkraftabfliisse erwarten. Darlber hinaus be-
grenzen auch leistungsfahige Agglomerationen in den Mittelzentren Delitzsch
und Torgau das potentielle Einzugsgebiet des Eilenburger Einzelhandels.

Die sehr gute verkehrliche Anbindung durch die BundesstraBe 87 in Ost-West-
Richtung als Autobahnzubringer, die BundesstraBe 107 in Nord-Sud-Richtung,
die Staats- und KreisstraBen, die vorhandenen Bahnverbindungen und der 6f-
fentliche Personennahverkehr beglinstigen die enge rdumlich-funktionale Ver-
flechtung von Eilenburg mit dem Umland.

Innerorts stellt die Achse BergstraBBe - Leipziger und Torgauer StraBe - Ziegel-
straBe - Torgauer LandstraBBe die wichtige Hauptverkehrsachse dar, welche die
Stadtteile in Ost - West —-Richtung verbindet.

In Verbindung mit der Erfullung der mittelzentralen Funktion stellt die Star-
kung des Einzelhandelsstandortes Eilenburg eine zentrale Zielstellung der
Stadtentwicklung dar. Bei der Betrachtung der regionalen Ausstrahlung der
Stadt Eilenburg gilt es die Nahe zum Oberzentrum Leipzig sowie zu den Mittel-
zentren Delitzsch, Torgau und Wurzen zu beachten. Sie Sicherung und Star-
kung der Zentralitat bedarf somit einer starken Magnetwirkung basierend auf
einer traditionellen Kundenbindung.

Ein Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist unter anderen die Sicherung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung mittels einer langfristig angelegten Entwick-
lungsstrategie flr den Einzelhandel durch konkrete raumlich - funktionale Zu-
ordnungen, um den Zentrenstrukturen und somit der Stadtstruktur aus Einzel-
handelssicht eine Entwicklungsperspektive zu geben. Eine Entwicklung zusatz-
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licher Einzelhandelsstandorte konkurrierend zum Zentren- und Standortsystem
ist auszuschlieBen. Dieser Bebauungsplan wird diese Forderung umsetzen.

Im beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurden folgende zentra-
le Versorgungsbereiche ausgewiesen:

A-Zentrum (Hauptzentrum) => Innenstadt Eilenburg

C-Zentrum (Nahversorgungszentren) => NVZ Grenztrale
=> NVZ PuschkinstraBe

Nahversorgungsanlagen => Wurzener Platz
=> KranoldstraBBe
=> BergstraBe
=> Nordring
=> Gabelweg

Mit diesem Zentrenkonzept, in Abstufung von A - und C- Zentren, erganzt
durch die Nahversorgungsanlagen, wurden konzeptionelle Vorgaben fiir die
Einzelhandelspolitik der Stadt Eilenburg fixiert.

Dieses Steuerungsmodell hat nicht zum Ziel, durch Restriktionen, Eingriffe in
den Wettbewerb vorzunehmen, sondern den Standort Eilenburg insgesamt zu
attraktivieren und eine weitere Entwicklung der Angebotssituation zu ermdgli-
chen. Die Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung an das Zentrensystem si-
chert nicht nur den Erhalt attraktiver Stadtstrukturen sondern gewahrleistet
auch fir alle an der Einzelhandelsstandort- und Zentrenentwicklung Beteiligten
eine Planungssicherheit gegenuber stadtebaulich ungeeigneten Entwicklungen.

Im Einzelhandelskonzept wurde auch die ,Eilenburger Liste"™ festgelegt, welche
alle fir Eilenburg zutreffenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
mente beinhaltet. Sie ist die Grundlage fir die Festsetzungen zum sortiments-
bezogenen Ausschluss bzw. zur Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhan-
delseinrichtungen.

5. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Von
der Planung betroffen sind die Flurstiicke 44/62, 44/48, 44/54, 158/5, 159/4
und 184/1 teilweise der Flur 8 und die Flursticke 73/5, 74/6, 75/3, 75/8,
75/9, 75/10, 75/11 der Flur 14 in der Gemarkung Eilenburg.

An das Plangebiet grenzt noérdlich das StraBenflurstiick 94/1 (Flur 14) der
BergstraBe.

Ostlich liegen die Flurstiicke 73/1 (Flur 14), 184/1 und 179 (Flur 8) an, welche
Flachen der ErschlieBungsstraBe StraBe der Jugend umfasst.

Westlich schlieBen sich die Flurstiicke 44/44, 44/46, 75/2, 158/2 und 159/3
(Flur 8) der BundesstraBBe 107 an.

Sudlich befinden sich die Flurstlicke 44/33 und 44/39 (Flur 8), welche Wohn-
grundsticke der StraBe der Jugend darstellen.
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Fir das Planverfahren werden keine Flachen auBerhalb des Bebauungsplans
bendotigt.

6. Verfahren

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
aufgestellt werden. Es ist vorgesehen, nur die Art der baulichen Nutzung mit
entsprechenden Ausschliissen nach § 9 Abs. 2a BauGB festzusetzen. Auf Fest-
setzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung, die tberbaubaren Grund-
stlicksflachen und die offentliche Verkehrsflaichen wird verzichtet. Demnach
fehlt es dem Bebauungsplan an den Merkmalen einer Qualifizierung nach § 30
Abs. 1 BauGB und die Zulassigkeit der geplanten Vorhaben richtet sich nach

§ 34 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich nach der Aufhebung des bisher noch geltenden
V/E-Planes bauplanungsrechtlich in innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils entsprechend § 34 BauGB.

Bei einem Bebauungsplan, bei dem sich bei der Aufstellung in einem Gebiet
nach § 34 BauGB die sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umge-
bung ergebende Zuldssigkeit nicht wesentlich verandert oder der lediglich
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt, kann entsprechend § 13 Abs.
1 BauGB das ,Vereinfachte Verfahren™ angewendet werden, welches flr diesen
Bebauungsplan erfolgen soll.

7. Textliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt (Satzung § 2 Abs. 1).

Im Mischgebiet richtet sich die allgemeine Zuldssigkeit nach § 6 Abs. 2 Nr. 1
bis 6 BauNVO. Zulassig sind danach Wohngebaude, Geschafts- und Blroge-
baude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Gartenbau-
betriebe Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in Teilen des Gebietes, die Uberwiegend gewerblich geprdgt sind.

Die Mischgebietsausweisung resultierte aus der Ubernahme der Darstellung
aus dem Flachennutzungsplan und der planungsrechtlichen Einordnung der
vorhandenen Nutzung im Bestand.

Ausschluss Einzelhandel:

Im § 2 Abs. 2 des Satzungstextes wurden im Plangebiet auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2a BauGB Einzelhandelsbetrie-
be ausgeschlossen, wenn sie nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
mente gemaB der ,Eilenburger Liste" haben und eine gréBere Verkaufsflache
als 75 m2 (,Eilenburger Nachbarschaftsladen) aufweisen. Die ,Eilenburger Lis-
te" wurde hier direkt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt
Eilenburg (Neuaufstellung 2015) in den Satzungstext ibernommen.
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Fur unser Plangebiet sind Verflechtungen mit dem C- Zentrum Nahversor-
gungszentrum GrenzstraBBe und der Nahversorgungsanlage Bergstrale (neuer
Standort) vorhanden.

Das Nahversorgungszentrum Grenzstral3e liegt ca. 400 m in westlicher Rich-
tung an der MittelstraBe.

Das Nahversorgungszentrum GrenzstraBe ist ein stadtteilbezogenes Nahver-
sorgungszentrum. Als zentraler wohngebietsintegrierter Standort, ohne direk-
ten Anschluss an gesamtstadtische und regionale Verkehrsachsen, kon-
zentriert es die Nahversorgungsfunktionen fir den westlichen Stadtteil Eilen-
burg-Berg. Durch die Anbieterstruktur und daraus resultierender Standortat-
traktivitat wird jedoch auch eine zusatzliche Ausstrahlung erzielt. Der Standort
ist bereits gegenwartig ein Konzentrationspunkt des Einzelhandels von Eilen-
burg mit einer eigenstédndigen Angebotsstruktur, diese Funktion ist zu festigen
und beizubehalten.

Die Nahversorgungsanlage BergstraBe befindet sich nach dem Umzug an den
neuen Standort unmittelbar gegenitiber vom Plangebiet. Diese ist dann nur
noch mit dem Lebensmitteldiscounter ALDI besetzt mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.000 m2. Die eigenstandigen Versorgungsfunktionen ergeben sich
durch die Randlage zu Wohngebieten in Eilenburg-Berg und in der Funktions-
abstimmung mit dem Nahversorgungszentrum GrenzstraBe. Eine fuBlaufige
Nahversorgung kann fiir einen GroBteil der Einwohner von Eilenburg-Berg ge-
wahrleistet werden, Wohngebiete erstrecken sich beiderseits der Bergstralle,
im weiteren Verlauf der StraBe der Jugend sowie das benachbarte Wohngebiet
«Leipziger Ho6he". Zu den Nahversorgungsfunktionen im Sinne des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes gehoren:
- erganzende, nachrangige Nahversorgung zum Nahversorgungszentrum
GrenzstraBe
- Funktionsabstimmung durch erganzende Betriebsformen und Zielgrup-
penorientierung mit Supermarkt im Nahversorgungszentrum und Le-
bensmitteldiscounter in der Nahversorgungsanlage
Der Umzug der Nahversorgungsanlage auf die gegeniliberliegende StraBenseite
der BergstraBe (im Gebiet B-Plan Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBBe")
wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit untersucht. Aus gutachterli-
cher Sicht kann die Funktion der Nahversorgungslage auf den benachbarten
Planstandort Ubertragen werden. Mittelfristig betrachtet erweist sich die Verla-
gerung mit entsprechender Verkaufsflachenerweiterung positiv auf den Erhalt
und die Entwicklung der Nahversorgungsanlage aus. Unter anderen sind diese
Folgewirkungen genannt:
- Die Funktionsteilung mit dem Nahversorgungszentrum GrenzstrafBe
bleibt unberihrt.
- Die Standortverlagerung erschlieBt sogar besser die rédumlichen Nahver-
sorgungsfunktionen fiir die noérdlichen Wohngebiete im Stadtteil-Berg.
Mit einem fuBlaufigen Nahversorgungsumfeld von bis zu 600 m werden
auch die Wohnanlagen Am Lehmberg angesprochen.
- ... Die Uberschneidung mit dem jeweiligen Umfeld des Nahversorgungs-
zentrums GrenzstraBe nimmt leicht ab. Dadurch kommt die ergdnzende
Funktion in der Nahversorgung auch raumlich starker zur Geltung.
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- Die GréBendimensionierung ordnet sich mit 1.000 m2 Verkaufsflache in
die aktuellen marktfdhigen Flachenkonzeptionen von Lebensmitteldis-
countern ein.

- Auch hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung der drei Stadtteile zeigt
sich eine ausgeglichene Versorgungssituation, flir den Stadtteil Berg
(zzgl. Der peripheren Ortsteile). ...

- Zugleich flgt sich die genannte Flachenerweiterung in die Vorgaben des
Zentrenkonzeptes flr Nahversorgungsanlagen ein, die eine Abstimmung
der Verkaufsflachendimensionierung auf das jeweils eigenstandige Nah-
versorgungspotential vorsehen.

Im Zentrenkonzept wird weiterhin verwiesen, dass die Verlagerung der Nah-
versorgungsanlage BergstraBe mit einer vollumféanglichen Funktionsiibernah-
me des Planstandortes im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Eilenburg verbunden ist. Die bedeutet im Umkehrschluss, der aktuelle
Standort ist zuklnftig kein Bestandteil einer stadtebaulich angestrebten Zen-
tren- und Standortstruktur der Stadt Eilenburg. Folglich ist die Nachnutzung
der noch derzeit genutzten Nahversorgungsanlage am Kreuzungsbereich Berg-
straBe/StraBe der Jugend flir zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel auszuschlieBen.

Dieser Forderung wird mit den Festsetzungen des B-Plan Nr. 47 "StraBe der
Jugend - Nutzungsarten" entsprochen.

Eilenburger Liste:

Die ,Eilenburger Liste" wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die
Stadt Eilenburg erarbeitet, um eine genaue Definition von nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimente zu haben. Die Sortimentszuordnung erfolg-
te unter Beachtung der spezifischen Standortbedingungen in Eilenburg.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich danach im Allgemeinen dadurch
aus, dass sie fur das Einzelhandelsangebot einer Innenstadt pragend und da-
her fir eine starke und intakte Innenstadt bedeutsam sind. Als zentrenrele-
vant sind somit grundsétzlich diejenigen Sortimente anzusehen, deren Ansied-
lung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennenswerte Umsatz-
lenkungen und daraus resultierenden Verdrangungseffekten im innerstadti-
schen Zentrum fihren kann. Als wesentliche Merkmale zentrenrelevanter Sor-
timente sind anzusehen:

- eine hohe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten,

- eine hohe Beratungsintensitat,

- eine hohe Flachenproduktivitat,

- eine gute Handlichkeit bzw. geringe Sperrigkeit
Dagegen sind alle diejenigen Sortimente als nicht-zentrenrelevant anzusehen,
die nicht oder nur im geringen Umfang in der Innenstadt vertreten sind und
fur das innenstadtische Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieef-
fekte hervorrufen.

Nahversorgungrelevante Sortimente stellen eine Untergruppe der zentrenrele-
vanten Sortimente dar. Es handelt sich vor allem um Angebote des kurzfristi-
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gen Bedarfs, die von allen Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen gleicher-
maBen nachgefragt werden. Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen Sor-
timenten ergibt sich aus den sehr kurzen Absténden wiederkehrenden Versor-
gungsgangen, die insbesondere auch fur weniger mobile Verbraucher ohne ei-
genen Pkw durch ein am Wohnort und damit verbrauchernah gelegenes Ange-
bot gewahrleistet werden sollen. Folglich ist der besondere Schutz einer ver-
brauchernahen Grundversorgung ein wichtiges Anliegen fiir die Stadtentwick-
lung.

Eilenburger Nachbarschaftsladen:

Unter § 2 Abs. 2 des Satzungstextes wurde neben den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten auch eine Flachenbeschrankung festgesetzt. So
gilt die Einschrankung ab einer Verkaufsflache von mehr als 75 m2. Einzelhan-
delseinrichtungen mit weniger als 75 m2 Verkaufsflache werden nach dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Eilenburg als ,Eilenburger Nach-
barschaftsladen™ bezeichnet. Diese Abgrenzung orientiert sich an der ortspezi-
fischen Einzelhandelssituation von Eilenburg. Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache bis 75 m2 sind als tatsachlich Gberwiegend existierende Betrie-
be, als typische Art von ,Eilenburger Nachbarschaftsladen" zu charakterisieren.
Dieser Betriebs- bzw. Anlagentyp findet sich gesamtstadtisch sowohl in der
gesamten Zentren- und Standortstruktur als auch an weiteren Standorten
i.d.R. in unmittelbarer Zuordnung zum Wohnumfeld. Er ist eingebunden in das
urbane Leben. In dieser Funktion bietet er ein breites Angebotsprofil mit einem
Mix aus vorrangig nahversorgungs- und zentrenrelevanten Warengruppen und
erganzenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst). Er ist haufig unmittelbar in
Wohngebauden integriert, seine Einbindung in das unmittelbare Wohnumfeld
zielt auf eine verbrauchernahe Versorgung. Dieser Anlagentyp unterstiitzt die
Identifikation der Einwohner mit ihrem Wohnumfeld, besitzt aber keine struk-
turpragende Bedeutung flr den Einzelhandelsstandort Eilenburg. Vom Eilen-
burger Nachbarschaftsladen gehen keine negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche aus.

Einzelanbieter ab 75 m2 Verkaufsflaiche sind demgegeniiber fur die Stadt Ei-
lenburg bereits als strukturprégender Anbieter, also als attraktive Frequenz-
bringer fur zentrale Versorgungsbereiche anzusehen.

Auf dieser Grundlage wurde die Flachenbeschrénkung festgesetzt. Das bedeu-
tet im Umkehrschluss, alle Einzelhandelseinrichtungen unter 75 m?2 sind in die-
sem Bebauungsplan ohne Einschrdankung zulassig.

Ausflhrliche Darstellungen, Berechnungen und Ableitungen sind dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung 2015),
welches am 06.06.2016 vom Stadtrat beschlossen wurde, zu entnehmen.
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8. Umweltprifung - Umweltbericht

Wie unter Punkt 6 bereits dargelegt, soll das Verfahren zu diesem Bebauungs-
plan nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten Verfahren" durchgefiihrt werden.
Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird im Vereinfachten Verfahren von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen. Eine Umweltprufung fur diesen Bebauungsplan erfolgt somit nicht.

8.1 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Wie oben bereits beschrieben, wird im Vorfeld dieses Bebauungsplans der fiir
den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs seit 08.10.1999 rechtskraftige
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend" auf-
gehoben. In diesem Plan wurde aus stadtebaulichen Griinden eine ca. 85 m
lange und 3 m breite Strauchpflanzung entlang der StraBe der Jugend am
Rand des Gebietes zur Abschirmung des Parkplatzes festgesetzt und entspre-
chend realisiert.

Es wurde folgende Gehélze aus nachfolgender Pflanzliste verwendet:

- Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa spec. (Wildrose, verschiedene Arten)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pro Quadratmeter wurde ein verpflanzter Heister, 60-100 cm verwendet.

Fur Nachpflanzungen bei eventuellem Verlust sollten o0.g. Gehélze verwendet
werden.

Nach Aufhebung des VEP wird das Gebiet nach § 34 BauGB beurteilt. Pflanzfla-
chen fallen nicht unter die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Ei-
lenburg. Fur die Erhaltung der Hecke gdbe es dann keine Rechtsgrundlage
mehr. Um eine dauerhafte Sicherung dieser sehr gut entwickelten Hecken-
pflanzung zu gewahrleisten, wurde diese als § 3 in den Satzungstext des Be-
bauungsplans Ubernommen (Erhalt der Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Der Pflanzstreifen ist durch einen FuBweg unterbrochen, der eine kirzere fuB-
laufige Verbindung zu den éstlich angrenzenden Wohngrundstiicken ermdog-
licht. Dieser sollte auch zukiinftig bestehen bleiben.

9. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll als einfacher Bebauungsplan entwickelt werden und enthalt
aus diesem Grund keine Festsetzungen zu Verkehrsanlagen. Im Bestand liegen
zwei ErschlieBungsstraBen an. Das sind an der Nordseite die BergstraBe und
an der Ostseite die StraBe der Jugend. Westlich fihrt die BundesstraBe 107
am Plangebiet vorbei. Aufgrund des Hohenunterschiedes ist eine Anbindung
nicht moglich.
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10. Technische Ver- und Entsorgung

Da die planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes auch nach dem Verfah-
ren nach § 34 BauGB erfolgen wird, sind die ErschlieBungsnachweise bei den
entsprechenden Bauantragen nachzuweisen.

11. Flachenangaben
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.1 ha, welche kom-
plett als Mischgebiet festgesetzt wurde.

12. Rechtsgrundlagen
Dem einfachen Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Eilenburg "StraBe der Jugend
- Nutzungsarten" liegen folgende Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S.132) in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. I v.
1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(GVBI. I S. 1509)

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. S. 200) in
der derzeit glltigen Fassung

Sachsische Gemeindeordnung (S&chsGemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S. 146) in der derzeit gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542) in der derzeit glltigen Fassung

Sachsisches Naturschutzgesetz (S&chsNSchG) vom 06.06.2013  in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.07.2013 (S&chsGVBI. S. 451), in der der-
zeit gliltigen Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.10 (BGBI 110, 94), geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 21.01.2013 (BGBI I 95, 96) in der derzeit giiltigen Fassung

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Lan-
desplanungsgesetz - SéchsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174) in der derzeit giiltigen Fassung
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Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
(SéchsDSchG) vom 03.03.93 (S&chsGVBI. S. 229) in der derzeit gliltigen Fas-
sung

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SéchsABG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261) in der derzeit
gultigen Fassung

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfillen (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1
S 212), in der derzeit giiltigen Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. I S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI.1S. 212,
261 f), in der derzeit glltigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. S. 1274), in der derzeit glltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), in der
derzeit gliltigen Fassung

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.10.2004, (S&chsGVBI. S. 482), in der derzeit glltigen Fassung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung
B87n (verbindlich seit 26.01.2012)

13. Quellenverzeichnis

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung
2015), beschlossen am 06.06.2016
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