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Beschlussvorlage * « [H]

Eilenbur

- offentlich -

Drucksache Nr. 068/FB4/2017/1 GroBe Kreisstadt
Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 14.08.2017 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 09.10.2017 offentlich
Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler
Betreff: Abwagung und Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan

Nr. 47 "StraBe der Jugend - Nutzungsarten"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat hat die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden mit folgendem
Ergebnis gepriift:

1.1 Der Beschlussentwurf (Anlage 1) aus T 1.1.1 Punkt 3 wird durch Anderung bzw.
Ergdnzung des Bebauungsplanentwurfs berlicksichtigt.

2. Der Stadtrat beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 47 ,StraBe der Jugend -
Nutzungsarten™ vom 07.07.2017 (Anlage 2) als Satzung.

3. Die Begrindung zum Bebauungsplan vom 07.07.2017 (Anlage 3) wird gebilligt.

Scheler

Oberblrgermeister




Drucksache Nr.: 068/FB4/2017/1 Seite: 2

Problembeschreibung/Begriindung:

Der Entwurf zum Bebauungsplan (B-Plan) lag im Zeitraum vom 27.03. bis 27.04.2017
offentlich aus.

Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange statt.

Die Hauptschwerpunkte der Stellungnahmen zum Entwurf des B-Plans waren Fragen
zur Art des Verfahrens, Klarstellung von textlichen Festsetzungen sowie Hinweisen,
die in den Planunterlagen erganzt wurden. Genauere Angaben sind dem
Abwagungsprotokoll zu entnehmen.

Die vorgenommenen Anderungen sind insgesamt untergeordneter materieller,
lediglich klarstellender und somit redaktioneller Art, so dass eine erneute Beteiligung
nicht erforderlich ist (Verweis auf § 4a Rn. 18 ff. Kommentar BauGB Ernst-Zinkahn-
Bielenberg).

Von Seiten der Offentlichkeit gab es keine Meinungs&uBerung.

Hinweis:

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan grau angelegten Passagen stellen die
Anderungen gegeniiber der offentlich ausgelegten Fassung vom 20.02.2017 dar.
Diese resultieren zum Uberwiegenden Teil aus der Abwagung.

Die Verfahrensvermerke lagen zur Sitzung des Bauausschusses noch nicht vor und
wurden jetzt erganzt.

finanzielle Auswirkungen ja ] nein [X
Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




Anlage 1 zur Drucksache Nr. 068/FB4/2017/1 Blatt 0-7

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 47 ,StraBBe der Jugend - Nutzungsarten"

ABWAGUNG vom 09.10.2017

Auswertung der wihrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der Offenlage des Entwurfs des B-Plans Nr. 47 ,,StraBBe der Jugend - Nutzungsarten" vorgebrachten Anregungen und
Hinweise:

Kurzfassung des Planverfahrens:

06.03.2017 Beschluss Nr. 15/2017 zur 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs
17.03.2017 Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6
20.03.2016 Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

27.03. bis 27.04.2017 Offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Az.: 621.411/B47, Abwégung, SR 09.10.2017 -0 -



Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
T 1 Landratsamt Nordsachsen vom 26.04.2017
T 1.1 Bauordnungs- und Planungsamt
T 1.1.1 SG Planungsrecht/Koordinierung
Hinweise:
1. Es wurde eine falsche Rechtsnorm (§ 30 Abs. 2 Kenntnisnahme
statt § 30 Abs. 3 BauGB) in der Uberschrift des Redaktionelle Korrektur.
Satzungstextes angegeben.
2. Die Festsetzung eines Mischgebietes ist in einem | Der B-Plan wurde bereits als einfacher B-Plan
Bebauungsplan (B-Plan) gemaB § 9 Absatz 2a gemaB § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, um die
BauGB zur Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver- | Festsetzungen eines Mischgebietes und die
sorgungsbereiche nicht mdglich. Diese Sonderform | Erhaltung der Hecke aufnehmen zu kénnen.
des B-Plans ist fir die Festsetzung bestimmter Anderungen am Verfahren sind somit nicht
Baugebiete nicht geeignet. Stattdessen kdnnte ein erforderlich. Der Sachverhalt wurde so noch-
einfacher B-Plan mit der Festsetzung einer Gebiets- | mals mit dem Landratsamt mindlich abge-
art und differenzierten Festsetzungen nach § 1 Abs. |stimmt ohne erneute schriftliche Stellungnah-
4 bis 9 BauGB aufgestellt werden. me.
3. Es wird vorgeschlagen, die im § 2 Abs. 2 des Da die bisherige Festsetzung in ihrer Anwen-
Satzungstextes verwendete Formulierung ,,... Ein- dung unpraktisch ware, da bei jedem ansied-
zelhandelsbetriebe mit Auswirkungen auf die nah- lungswilligen Einzelhd@ndler im Rahmen eines
versorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente .." | Gutachtens zu prifen ware, welche Auswirkun-
durch die Formulierung ,,... Einzelhandelsbetriebe gen zu erwarten sind, sollte dem Hinweis ge-
mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten folgt werden und die Textfestsetzungen unter
Sortimenten ..." zu ersetzen. § 2 Abs. 2 wie folgt gedndert werden:
»~Unzuldssig nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 2a BauGB sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten nach der
»Eilenburger Liste" gemaB Einzelhandels- und
Zentrenkonzept flr die Stadt Eilenburg ... die Textfestsetzungen ent- |Ja: 5 Ja:
(Neuaufstellung 2015 - beschlossen am sprechend der Stellungnahme | Nein: - Nein:
06.06.2016) ab 75 m2 Verkaufsflache. der Verwaltung zu a@ndern. Enth.: - Enth.:
Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behorden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1) -1-




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

4. Empfehlenswert ist eine Aussage zum vorhande- | Eine Aussage zum Getrankemarkt ist in der Be-

nen Getrankemarkt, der nach Rechtskraft des grindung unter Pkt. 3 bereits enthalten. Die

B-Plans unzuldssig ware, aber Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO madglichen Erweite-

genieBt. Zu beachten ist, dass die Absicherung tiber |rungen, Anderungen und Nutzungsadnderungen

den passiven Bestandsschutz hinausgehende von Anlagen, die im B-Plan nicht zuldssig sind,

Fortentwicklung des Marktes im Rahmen des B- sollen auch hier nicht zugelassen werden. ,Der

Plans nach § 9 Abs. 2a BauGB nicht Gber § 1 Abs. Bestandschutz beschrankt sich lediglich auf

10 BauNVO erfolgen kann. Unterhaltungs-, Instandsetzungs- aber auch
ModernisierungsmaBnahmen entsprechend
Bauordnungs- und Bauplanungsrecht, ohne
Verkaufsflachenerweiterungen.™ Dieser Satz
wird zur Erlduterung in der Begrindung re-
daktionell erganzt.

5. Es wird davon ausgegangen, dass der Satzungs-

text spatestens fiir den auszufertigenden Plan in die | Kenntnisnahme

Planzeichnung integriert wird oder ein deutlich er- Dem Hinweis wird entsprochen.

kennbarer Vermerk darauf hinweist, dass die Plan-

zeichnung nur im Zusammenhang mit dem Sat-

zungstext zu verstehen ist.

6. Auf Seite 8 der Begrindung ist zu korrigieren,

dass das Nahversorgungszentrum GrenzstraB3e ca. Kenntnisnahme

400 m in ostlicher (nicht westlicher) Richtung liegt. | Redaktionelle Korrektur

7. Der einfache B-Plan kann erst Rechtskraft

erlangen, wenn der Vorhaben- und Kenntnisnahme

ErschlieBungsplan (VEP) aufgehoben wurde.

T 1.1.2 SG Denkmalschutz

Keine Einwande

Hinweis: Kenntnisnahme

Bauausfihrende Firmen sind auf Melde- und Siche- |Redaktionelle Erganzung der Begriindung

rungspflicht von Bodenfunden gemafi § 20 (unter Punkt 12)

SachsDSchG hinzuweisen.

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behorden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1) -2-




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

T 1.2 Umweltamt

T 1.2.1 SG Abfall/Bodenschutz

Belange nicht betroffen Kenntnisnahme

T 1.2.2 SG Immissionsschutz

1. Da unmittelbar neben dem Geltungsbereich des Redaktionelle Erganzung der Begrindung um

B-Plans die B 107 verlauft, sollte im Rahmen der den Punkt 8.2 - Immissionsschutz -, in dem

weiteren Planung zu den Einwirkungen der Ver- auf die Vorbelastung durch den Verkehrslarm

kehrsgerausche Stellung genommen werden. der westlich vorbeifiihrenden BundesstraBe 87
hingewiesen wird.

2. Es sollte auf die 1. Verordnung zur Durchfiihrung

des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung

Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. Kenntnisnahme

BImSchV) - insbesondere auf die Ableitungsbedin- | Redaktionelle Ergdnzung des Hinweises in der

gungen des § 19 - hingewiesen werden. Begriindung (unter Punkt 8.2)

T 1.2.3 SG Naturschutz

Heckenpflanzung (KompensationsmaBnahme aus

VEP Nr. 21) wurde durch B-Plan gesichert. Keine

weiteren Belange betroffen. Kenntnisnahme

T 2 Landesdirektion Sachsen vom 13.04.2017

B-Plan wurde den Zielen der Raumordnung ange-

passt. Kenntnisnahme

T 3 Regionaler Planungsverband Leipzig-

Westsachsen vom 25.04.2017

Keine Bedenken

1. Empfehlung zur Uberarbeitung der Textlichen

Festsetzungen unter § 2 Abs. 2 > Streichung der

Worte ,Auswirkungen auf die" siehe T1.1.1 Nr. 3

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behorden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1) -3-




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

T 4 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie vom 24.04.2017

- aus geologischer Sicht keine Bedenken

Hinweise:

1. Keine Kenntnisse Uber radiologisch relevante Hin- | Kenntnisnahme

terlassenschaften, Beachtung der fachlichen Hinwei- | Redaktionelle Ergdnzung des Hinweises in der

se zum vorsorgenden Radon-Schutz Begriindung (unter Punkt 12)

2. Hinweise zu geologischen Verhaltnissen im Gebiet | Kenntnisnahme
Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der
Begriindung (unter Punkt 12)

3. Fur Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen be-

steht eine Bohranzeige- und Bohrergebnismittei-

lungspflicht gegeniiber dem LfULG Kenntnisnahme

T 5 IHK zu Leipzig vom 18.04.2017

Beflirwortung der Planung Kenntnisnahme

T 6 AZV ,Mittlere Mulde" vom 13.04.2017

1. Bei der Nachnutzung des Gebietes des VEPs

Nr. 21 ist die in der Einleitgenehmigung 61/2000

vom 16.05.2000 getroffene Festlegung hinsichtlich | Kenntnisnahme

der Begrenzung der Einleitmenge auf 10 I/s zu Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der

beach-ten. Begrindung (unter Punkt 10)

2. Fiur eine Anschlussmaglichkeit flr die Grund-

stlicke 73/5, 74/6, 75/8, 75/9, 75/10 und 75/11 ist

zu beachten, dass im Bereich der Bergstrale gegen-

wartig kein offentliches Abwassernetz vorhanden ist.

Anschlussmoéglichkeit besteht im Bereich der Lahn-

straBe. Allerdings gibt es zur technischen Umset- Kenntnisnahme

zung noch keine Aussage. Alternativ moglich ist Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der

auch eine dauerhaft dezentrale Entsorgung mittels Begrindung (unter Punkt 10)

vollbiologischer Kleinkldranlage.

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behorden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1) -4 -




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

T 7 Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen
vom 20.04.2017
Keine Einwande

Kenntnisnahme

T 8 GDM Com GmbH vom 26.04.2017

Keine Einwande

Es werden keine vorhandenen Anlagen bzw. Pla-
nungen der ONTRAS (ONTRAS Gastransport Leipzig)
und VGS (VNG Gasspeicher GmbH) berlhrt.

Kenntnisnahme

T 9 Stadtwerke Eilenburg GmbH (Gas und
Elektro) vom 24.04.2017

Im Bereich des B-Plans und nérdlich, éstlich und
stdlich angrenzend an den Geltungsbereich werden
Verteilnetze flir Strom der Mittelspannungs- und
Niederspannungsebene sowie flir das Medium Gas
der Mitteldruck- und Niederdruckebene betrieben.
Innerhalb des Gebietes sind voraussichtlich neue
Versorgungsleitungen flir das Medium Strom und je
nach Bedarf fir das Medium Gas erforderlich.
Beachtung der Konzessionsvertrage fir die Lei-
tungstrassen.

Kenntnisnahme
Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der
Begrindung (unter Punkt 10)

T 10 Telekom Technik GmbH vom 11.04.2017
Ubergabe des aktuellen Leitungsbestandes. Im Gel-
tungsbereich befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom. Falls diese von BaumaBnahmen
berihrt werden, miissen sie gesichert oder verlegt
werden. Telekom ist 4 Monate vorher zu
informieren.

Kenntnisnahme
Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der
Begrindung (unter Punkt 10)

T 11 REMONDIS Eilenburg GmbH vom
27.03.2017

Hinweis auf die einschlagigen Unfallverhitungsvor-
schriften

Kenntnisnahme

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behdrden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1)




Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

Der Stadtrat beschlieBt, die Stellungnahmen T 1.1.1 Punkte 1,4 bis 7, T1.1.2, T 1.2.1, T 1.2.2 Punkte 1 und 2, T 1.2.3, T2, T 4

bis T 11 zur Kenntnis zu nehmen:

Ja:
Nein:
Enth.:

Ja:
Nein:
Enth.:

Nachfolgend genannte Behdrden und Trager offentlicher Belange duBerten sich nicht, so dass davon auszugehen ist, dass deren Belange von der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 47 ,StraBe der Jugend - Nutzungsarten™ nicht berthrt werden:

- Landesamt fir StraBenbau und Verkehr
- Landesamt flir Archaologie

- Polizeidirektion Westsachsen

- Mitnetz GmbH

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behdrden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1)




Nachbargemeinden

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
G 1 Stadt Delitzsch vom 28.03.2017
keine Einwande Kenntnisnahme
G 2 Gemeinde Doberschiitz vom 30.03.2017
Belange nicht berihrt Kenntnisnahme
G 3 Gemeinde Thallwitz vom 10.04.2017
Keine Bedenken, Hinweise oder Anregungen. Kenntnisnahme
G 4 Gemeinde Krostitz vom 26.04.2017
Kenntnisnahme
... die Stellungnahmen G 1 | Ja: 5 Ja:
bis G 4 zur Kenntnis zu Nein: - Nein:
nehmen. Enth: - Enth:

Nachfolgend genannte Gemeinden duBerte sich im Rahmen der Offenlage nicht, so dass davon ausgegangen wird, dass deren Belange von der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 47 ,StraBBe der Jugend - Nutzungsarten™ nicht bertihrt werden:

- Stadt Wurzen
- Stadt Taucha
- Jesewitz

- Zschepplin

- Schonwoélkau

Az.: 621.411-BP 47/Abwéagung Behdrden, SR 09.10.2017 (DS Nr. 068/FB4/2017/1)




Anlage 2 zur DS Nr. 068/FB4/2017/1

***I-L'n'rl
Eilenbur

GrofB3e Kreisstadt

Bebauungsplan Nr. 47
~StraBBe der Jugend - Nutzungsarten™

Bearbeitungsstand: 07.07.2017

bearbeitet: Frau Sawatzki, IBS GmbH
Pehritzsch, Mihlweg 12
04838 Jesewitz



BP Nr. 47 ,StraRe der Jugend — Nutzungsarten” 07.07.2017
Satzungstext

Satzungstext
iiber den einfachen Bebauungsplan Nr. 47 ,,StraBBe der Jugend -
Nutzungsarten™ (§ 30 Absatz 3 BauGB)

§ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Folgende Flurstiicke sind Bestandteil des Geltungsbereiches:

Flur 8 Flurstiicke 44/62, 44/48, 44/54, 158/5, 159/4 und 184/1
teilweise

Flur 14 Flurstiicke 73/5, 74/6, 75/3, 75/8, 75/9, 75/10 und 75/11

Alle Flurstiicke gehoéren der Gemarkung Eilenburg an. Die Abgrenzung ist in
der Planzeichnung vom 07.07.2017 dargestellt, welche Bestandteil der
Satzung ist.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Sitden durch die Wohnbebauung an der StraB3e der Jugend
- im Westen durch die BundesstraBBe 107
- im Norden durch die BergstraBe
- im Osten durch die StraBe der Jugend

§ 2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Punkt 1 BauGB)

(1) Mischgebiet MI nach § 6 BauNVO
Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 6 Abs. 2, Nr. 1 bis 8

BauNVO.
Zulassig sind danach Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen sowie  fur  kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die Uberwiegend gewerblich
gepragt sind.

(2) Unzulassig nach § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2a
BauGB sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten nach der ,Eilenburger Liste" gemaB
Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Eilenburg
(Neuaufstellung 2015 - beschlossen am 06.06.2016) ab 75 m2
Verkaufsflache.

Dazu zahlen:



BP Nr. 47 ,,StraRe der Jugend — Nutzungsarten” 07.07.2017
Satzungstext

»Eilenburger Liste “
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getrinke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Wasch- und Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
Reinigungsmittel, Kosmetik Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr. 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

zentrenrelevante Sortimente

Medizinische und Medizinische und orthopéadische Artikel (WZ-Nr. 47.74.0)
orthopadische Artikel

Biicher, Papier, Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),
Schreibwaren/ Bucher (WZ-Nr. 47.61.0),

Bliroorganisation

Kunst, Antiquitéten, Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.3),
Kunstgewerbe, Antiquariat  Antiquitaten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1),
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)

Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Computer, Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)
Elektrohaushaltswaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)
Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogrofRgerate (aus WZ-Nr. 47 .54)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Einrichtungszubehér (ohne  Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung und

Mébel), Haus- und Wasche ohne Matratzen und Bettwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
Heimtextilien, Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.59.9)
Haushaltsgegenstande Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)
Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)
Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren, Bastelbedarf Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),
Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmobel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)
Fahrrader und —zubehér Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

(3) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zugelassen.



BP Nr. 47 ,StralRe der Jugend — Nutzungsarten” 07.07.2017
Satzungstext

§ 3 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Punkt 25b BauGB)

(1) Die vorhandene 3 m breite, ca. 85 m lange Hecke entlang der
StraBe der Jugend ist zu erhalten.

Eilenburg, 07.07.2017

Scheler Siegel
Oberbirgermeister



Betandteil der Anlage 2
! zur DS Nr. 068/FB4/2017/1

Legende:

M1 Mischgebiet § 6 BauNVO

= Geltungsbereich des
Plangebietes § 9 (1) BauGB

Flache fur Erhalt von

Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25b
BauGB

Plan gilt nur im Zusammenhang
mit dem Satzungstext vom 07.07.2017

Planstand: 07.07.2017
erarbeitet'
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B-Plan Nr. 47 "StraBe der Jugend - Nutzungsarten”
Verfahrensvermerke

Bestandteil der Anlage 2 zur DS Nr. 068/FB4/2017/1

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat am 06.03.2017 mit Beschluss-Nr. 15/2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Eilenburg, ........cooiiiiiin, Siegel Scheler, Oberblirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:

- dem Satzungstext mit Lageplan vom 20.02.2017

- der Begriindung vom 20.02.2017
haben in der Zeit vom 27.03. bis 27.04.2017 wahrend nachfolgender Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Stadtverwaltung Eilenburg, Blirgerbiro, Marktplatz 1 in Eilenburg zu
jedermann
Einsicht offentlich ausgelegen:
Montag, Mittwoch, Freitag von 9.00 - 13.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag von 9.00 - 18.00 Uhr
Sonnabend von 9.00 - 12.00 Uhr
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungs-frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, im Amtsblatt Nr. 6 vom 17.03.17 ortsliblich bekannt gemacht.
Von einer Umweltprifung wurde nach § 13 Abs. 3 abgesehen.

Eilenburg, ....coovvviviiiiiins Siegel Scheler, Oberbliirgermeister

3. Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.03.2017 aufgefordert, Stellungnahmen abzugeben.

Eilenburg, ....covvvviiiiiiii Siegel Scheler, Oberblirgermeister

4. Der Stadtrat hat die fristgerechten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... geprift. Das
Ergebnis der Abwagung wurde mit Schreiben vom .................. mitgeteilt.

Eilenburg, ..c.coovvviiiiins Siegel Scheler, Oberblirgermeister
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5. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Satzungstext vom 07.07.2017 und der
Planzeichnung vom 07.07.2017 wurde nach § 10 BauGB in der Sitzung des Stadtrates
1V 0] 0 ¢ IR mit Beschluss-Nr. ................ als Satzung in der Fassung vom
................ beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-plan wurde gebilligt.

Eilenburg, ....ccovviiiiiiiinnn, Siegel Scheler, Oberblrgermeister

6. Der katastermdBige Bestand innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches wird als
richtig bescheinigt.

Eilenburg, ....cooviiiiiii Siegel Leiter des Vermessungsamtes,
Landratsamt Nordsachsen

7. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus dem Satzungstext und der
Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Eilenburg, ....ccoovviiiiiis Siegel Scheler, Oberblrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ................. im
Amtsblatt-Nr. ..., ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit Veroéffentlichung im Amtsblatt-Nr. ........... AM v in
Kraft getreten.

Eilenburg, ..c.coovviiiiiii Siegel Scheler, Oberblirgermeister
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1. Anlass der Planung

Der Einzelhandelsbetrieb ALDI ist momentan noch am Standort im Plangebiet
ansassig und plant einen Neubau in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe®. Das Ver-
fahren zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 l4uft derzeit. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen wird ALDI in den neuen Markt umziehen. Der Altstandort ist
mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V/E-Plan) Nr. 21 ,Aldi-Markt Stra-
Be der Jugend" Uberplant. Darin sind 1.150 m2 Verkaufsflache zugelassen.
Dieser V/E-PLan wird parallel zu diesem Verfahren aufgehoben. Nach Ab-
schluss des Aufhebungsverfahrens beurteilt sich das jetzige Plangebiet nach

§ 34 BauGB und wirde sich grundsatzlich zur Ansiedlung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen eignen, die stadtebaulich negative oder sogar schadli-
che Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche nach sich ziehen
konnten. Die Stadt Eilenburg hat die Absicht, aus derartigen Ansiedlungen re-
sultierende Fehlentwicklungen zu vermeiden und damit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sowie die Umsetzung des am 06.06.2016 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes flir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung
2015) als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr. 11
BauGB sicherzustellen. Eine Realisierung von nahversorgungs- und zentrenre-
levanter Einzelhandelsnutzungen ware ohne diesen Bebauungsplan grundsatz-
lich nach § 34 BauGB zulassig. Die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes steht im Widerspruch zu den stadt-
entwicklungspolitischen Zielen der Stadt Eilenburg, auch im Interesse einer
verbrauchernahen Grundversorgung der Bevdlkerung und der Innenentwick-
lung der Stadt.

2. Allgemeines - drtliche Situation

Die Stadt Eilenburg hat derzeit 15.452 Einwohner (Quelle: Statistisches Lan-
desamt des Freistaates Sachsen, Stand 31.12.2015) ist GroBe Kreisstadt und
liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises Nordsachsen.

Im Regionalplan Westsachsen (REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008) ist sie
als Mittelzentrum im landlichen Raum an der regionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Leipzig — Torgau, im Zuge Uberregionaler Verbindungsach-
sen (Erfurt - Leipzig - Cottbus) eingestuft. Das Stadtzentrum des Oberzent-
rums Leipzig ist ca. 25 km in sidwestlicher Richtung entfernt.

Die Stadt Eilenburg besteht aus den Stadtteilen Eilenburg-Berg, Eilenburg-
Mitte, Eilenburg-Ost und den Ortsteilen Behlitz, Hainichen, Kospa, Pressen,
Wedelwitz und Zschettgau.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eilenburg-Berg. Das Geldnde selbst
ist mit dem Gebaude des ALDI-Marktes einschlieBlich Getrankemarkt mit den
zugehorigen Parkplatzen bebaut. Auf der Nordseite der Planflache befindet sich
eine Grunflache, welche schon als Wohnbaufldche nachgefragt wurde.
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Westlich verlauft die BundesstraBe 107. Sidlich und dstlich grenzen Mehrfami-
lienwohnhdauser an. Nordlich des Plangebietes befindet sich die Bergstralle,
dahinter liegend das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Kospaer Landstra-
Be/BergstraBe”.

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses B-Planes begriindet sich mit der Steue-
rung der stadtebaulichen Ziele der Stadt Eilenburg, insbesondere zur Gewahr-
leistung der Umsetzung des aktuellen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Eilenburg (Neuaufstel-
lung 2015) wurde am 06.06.2016 durch den Stadtrat der Stadt Eilenburg be-
schlossen und stellt als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
Abs.6 Nr. 11 BauGB die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan dar.

Nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes kann der bislang bestehende
bauplanungsrechtliche Rahmen flr die Zulassigkeit von Bauvorhaben dahinge-
hend verandert, klargestellt und fixiert werden, dass das Erreichen der ange-
strebten Planungsziele der Stadt und damit auch die Vermeidung erheblicher
Nachteile flr die Erhaltung oder Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsberei-
che gewahrleistet werden kann. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes bildet
fur die Stadt die rechtliche Grundlage auch im Vorfeld ggf. die Instrumente des
Baugesetzbuches zur Sicherung der Planung durch Zuriickstellung von Bauge-
suchen bzw. Erlass einer Veranderungssperre nach §§ 14 ff. BauGB bei Bedarf
einzusetzen.

Ziel ist es, Einzelhandelseinrichtungen im Plangebiet soweit zu beschranken,
dass die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Ziele der Einzel-
handelsentwicklung gesichert werden. Durch den weitestgehenden Ausschluss
des Einzelhandels mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an
dieser Stelle, werden die vorhandenen umliegenden zentralen Versorgungsbe-
reiche geschutzt und schadliche Auswirkungen vermieden.

Mit diesem Bebauungsplan soll im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 in Verbindung
mit § 9 Abs. 2a BauGB insbesondere die Innenstadt als Hauptzentrum (A-
Zentrum), das Nahversorgungszentrum (C-Zentrum) in der GrenzstraBe als
zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsanlage Bergstral3e nicht
beeintrachtigt werden.

Vorhandene Verkaufseinrichtungen, wie der bestehende Getrankemarkt mit
einem nahversorgungsrelevanten Sortiment, genieBen Bestandsschutz. Erwei-
terungen, Anderungen und Nutzungsdnderungen von Anlagen im Sinne des §
1 Abs.10 BauNVO sind damit nicht zulassig. Der Bestandschutz beschrankt
sich lediglich auf eine Erneuerung innerhalb des Betriebes in Form von Reno-
vierungsarbeiten ohne Verkaufsflachenerweiterungen.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

4.1 Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan Westsachsen
2008 sind keine Aussagen enthalten, die eine Zulassigkeit von Einzelhandels-
betrieben zur verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung oder Einzelhan-

3
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delsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten fur das
Plangebiet erfordern wiirden. Auch andere Aussagen, die gegen die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes sprechen, sind nicht enthalten.

Eilenburg ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum ausgewiesen. Der
Versorgungsauftrag des Mittelzentrums Eilenburg erstreckt sich aus Einzelhan-
delssicht sowohl auf die eigene Wohnbevélkerung als auch auf den zugewiese-
nen mittelzentralen Verflechtungsbereich.

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008) ist die Stadt Eilenburg als
Mittelzentrum im landlichen Raum an der regionalen Verbindungs- und Ent-
wicklungsachse Leipzig - Torgau eingestuft.

Der RPIWS 2008 wurde nach den Grundséatzen und Zielen des Landesentwick-
lungsplanes Sachsen entwickelt und legt die regionalspezifischen Ziele der
Raumordnung fiir den Planungsraum fest. Im Ziel 5.2.2 des RPIWS 2008 wird
gefordert, dass die Stadtteile als funktionierende Versorgungs- und Sozialrau-
me erhalten und entwickelt werden sollen. Innenstadte und o6rtliche Zentren
als Einzelhandelsstandorte sind zu erhalten. Dieser Bebauungsplan ist geman
§ 1 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Eilenburg verfigt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP). Die zu uberplanende Flache ist darin als gemischte Bauflache (M) aus-
gewiesen. Derzeit wird der Flachennutzungsplan fortgeschrieben. Die Geneh-
migung wird im 3. Quartal 2017 erwartet. Der Bereich des Plangebietes bleibt
dabei unverandert.

Dieser Bebauungsplan soll als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt
werden. Eine Entwicklung aus dem FNP nach § 8 Abs. 2 BauGB ist somit gege-
ben.

4.3 Vorhandene Bebauungspldane, Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Fur das Plangebiet existiert der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (V/E-Plan) Nr. 21 ,ALDI-Markt StraBe der Jugend®. Der V/E-Plan setzt die
Zulassigkeit eines Verbrauchermarktes sowie weiterer Einzelhandelsflachen
mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.150 m=2 fest. Dieser Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan soll nun aufgehoben und die Aufhebung noch vor diesem B-
Plan rechtswirksam werden. Das Plangebiet befindet sich dann planungsrecht-
lich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (unbeplanter Innen-
bereich). Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird demnach auf der Grundlage
des § 34 BauGB entschieden. Danach waren Einzelhandelsbetriebe grundsatz-
lich zulassig, sofern sie nicht die Grenze der GroBflachigkeit Gberschreiten. Das
Gebiet wird mit diesem Bebauungsplan dann wieder eine Einschrankung zur
Zulassigkeit des Einzelhandels erfahren.
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4.4 Sonstige Planungen - Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
Stadt Eilenburg

Flr die Entwicklung und Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel hat die
Stadt Eilenburg das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2005
fortschreiben lassen. Mit der Neuaufstellung 2015 wurde das Konzept der dy-
namischen Entwicklung des Einzelhandels und den geanderten rechtlichen und
stadtebaulichen Rahmenbedingungen angepasst. Es liegt damit ein raumlich
und funktionales Ordnungskonzept vor, welches ein auf die Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB darstelit.
Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 2a BauGB zu berlcksichtigen.

Die folgenden Ausfiihrungen stitzen sich auf das zuvor angefiihrte Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept.

Aus der zentraldrtlichen Bedeutung erwachsen Eilenburg Versorgungsfunktio-
nen, die sowohl flur die eigene Wohnbevdlkerung als auch fir den zugewiese-
nen Mittelbereich gelten. Diesem sind die Kommunen Bad Duben, Dober-
schitz, LauBig, Jesewitz und Zschepplin zugehorig. Gemeinsam verfligen die
Kommunen uber ein Potential von rund 21.700 Einwohnern. Die Stadt Bad Da-
ben und die Gemeinde Jesewitz sind Uberschneidungsbereiche mit benachbar-
ten Mittelbereichen (Bad Diiben = Uberschneidungsbereich mit dem Mittelbe-
reich Delitzsch; Jesewitz = Uberschneidungsbereich mit dem Mittelbereich
Leipzig).

Die Erfullung der mittelzentralen Versorgungsfunktion wird durch die Lage im
Spannungsfeld gleichrangiger (Wurzen, Torgau, Delitzsch) bzw. Ubergeordne-
ter zentraler Orte (Leipzig) gepragt. Besonders intensive Verflechtungsbezie-
hungen zeichnen sich zum Oberzentrum Leipzig ab. Die Ausstrahlung leis-
tungsfahiger Einzelhandelsstandorte wie das Einkaufszentrum Paunsdorf Cen-
ter (ca. 20 km entfernt) oder die Innenstadt von Leipzig (ca. 25 km entfernt)
lassen uberdurchschnittliche Kaufkraftabflisse erwarten. Daruber hinaus be-
grenzen auch leistungsfahige Agglomerationen in den Mittelzentren Delitzsch
und Torgau das potentielle Einzugsgebiet des Eilenburger Einzelhandels.

Die sehr gute verkehrliche Anbindung durch die BundesstraBBe 87 in Ost-West-
Richtung als Autobahnzubringer, die BundesstraBe 107 in Nord-Sud-Richtung,
die Staats- und KreisstraBen, die vorhandenen Bahnverbindungen und der 6f-
fentliche Personennahverkehr beglinstigen die enge raumlich-funktionale Ver-
flechtung von Eilenburg mit dem Umland.

Innerorts stellt die Achse BergstraBBe - Leipziger und Torgauer StraBe - Ziegel-
straBe - Torgauer LandstraBe die wichtige Hauptverkehrsachse dar, welche die
Stadtteile in Ost - West -Richtung verbindet.

In Verbindung mit der Erfiullung der mittelzentralen Funktion stellt die Star-
kung des Einzelhandelsstandortes Eilenburg eine zentrale Zielstellung der
Stadtentwicklung dar. Bei der Betrachtung der regionalen Ausstrahlung der
Stadt Eilenburg gilt es die Nahe zum Oberzentrum Leipzig sowie zu den Mittel-
zentren Delitzsch, Torgau und Wurzen zu beachten. Sie Sicherung und Star-
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kung der Zentralitat bedarf somit einer starken Magnetwirkung basierend auf
einer traditionellen Kundenbindung.

Ein Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist unter anderen die Sicherung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung mittels einer langfristig angelegten Entwick-
lungsstrategie fur den Einzelhandel durch konkrete raumlich - funktionale Zu-
ordnungen, um den Zentrenstrukturen und somit der Stadtstruktur aus Einzel-
handelssicht eine Entwicklungsperspektive zu geben. Eine Entwicklung zusatz-
licher Einzelhandelsstandorte konkurrierend zum Zentren- und Standortsystem
ist auszuschlieBen. Dieser Bebauungsplan wird diese Forderung umsetzen.

Im beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurden folgende zentra-
le Versorgungsbereiche ausgewiesen:
A-Zentrum (Hauptzentrum) => Innenstadt Eilenburg

C-Zentrum (Nahversorgungszentren) => NVZ GrenztraB3e
=> NVZ Puschkinstrafe

Nahversorgungsanlagen => Wurzener Platz
=> KranoldstraBe
=> BergstraBe
=> Nordring
=> Gabelweg

Mit diesem Zentrenkonzept, in Abstufung von A - und C- Zentren, erganzt
durch die Nahversorgungsanlagen, wurden konzeptionelle Vorgaben fir die
Einzelhandelspolitik der Stadt Eilenburg fixiert.

Dieses Steuerungsmodell hat nicht zum Ziel, durch Restriktionen, Eingriffe in
den Wettbewerb vorzunehmen, sondern den Standort Eilenburg insgesamt zu
attraktivieren und eine weitere Entwicklung der Angebotssituation zu ermdagli-
chen. Die Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung an das Zentrensystem si-
chert nicht nur den Erhalt attraktiver Stadtstrukturen sondern gewdhrleistet
auch fir alle an der Einzelhandelsstandort- und Zentrenentwicklung Beteiligten
eine Planungssicherheit gegeniiber stadtebaulich ungeeigneten Entwicklungen.

Im Einzelhandelskonzept wurde auch die ,Eilenburger Liste™ festgelegt, welche
alle fir Eilenburg zutreffenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
mente beinhaltet. Sie ist die Grundlage fur die Festsetzungen zum sortiments-
bezogenen Ausschluss bzw. zur Beschrankung der Zulassigkeit von Einzelhan-
delseinrichtungen.

5. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Von

der Planung betroffen sind die Flursticke 44/62, 44/48, 44/54, 158/5, 159/4
und 184/1 teilweise der Flur 8 und die Flursticke 73/5, 74/6, 75/3, 75/8,
75/9, 75/10, 75/11 der Flur 14 in der Gemarkung Eilenburg.
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An das Plangebiet grenzt noérdlich das StraBenflurstick 94/1 (Flur 14) der
BergstraBe.

Ostlich liegen die Flurstiicke 73/1 (Flur 14), 184/1 und 179 (Flur 8) an, welche
Flachen der ErschlieBungsstraBe StraBe der Jugend umfasst.

Westlich schlieBen sich die Flurstiicke 44/44, 44/46, 75/2, 158/2 und 159/3
(Flur 8) der BundesstraBBe 107 an.

Sudlich befinden sich die Flurstliicke 44/33 und 44/39 (Flur 8), welche Wohn-
grundstticke der StraBe der Jugend darstellen.

Flr das Planverfahren werden keine Flachen auBerhalb des Bebauungsplans
benotigt.

6. Verfahren

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
aufgestellt werden. Es ist vorgesehen, nur die Art der baulichen Nutzung mit
entsprechenden Ausschlissen nach § 9 Abs. 2a BauGB festzusetzen. Auf Fest-
setzungen uber das MaB der baulichen Nutzung, die berbaubaren Grund-
stlcksflachen und die offentliche Verkehrsflachen wird verzichtet. Demnach
fehlt es dem Bebauungsplan an den Merkmalen einer Qualifizierung nach § 30
Abs. 1 BauGB und die Zulassigkeit der geplanten Vorhaben richtet sich nach

§ 34 BauGB.

Das Plangebiet befindet sich nach der Aufhebung des bisher noch geltenden
V/E-Planes bauplanungsrechtlich innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils entsprechend § 34 BauGB.

Bei einem Bebauungsplan, bei dem sich bei der Aufstellung in einem Gebiet
nach § 34 BauGB die sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umge-
bung ergebende Zulassigkeit nicht wesentlich verandert oder der lediglich
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt, kann entsprechend § 13 Abs.
1 BauGB das ,Vereinfachte Verfahren™ angewendet werden, welches fur diesen
Bebauungsplan erfolgen soll.

7. Textliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt (Satzung § 2 Abs. 1).

Im Mischgebiet richtet sich die allgemeine Zulassigkeit nach § 6 Abs. 2 Nr. 1
bis 6 BauNVO. Zulassig sind danach Wohngeb&ude, Geschéfts- und Blroge-
baude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung sowie flr kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO in Teilen des Gebietes, die iberwiegend gewerblich gepragt sind.

Die Mischgebietsausweisung resultierte aus der Ubernahme der Darstellung
aus dem Flachennutzungsplan und der planungsrechtlichen Einordnung der
vorhandenen Nutzung im Bestand.
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Ausschluss Einzelhandel:

Im § 2 Abs. 2 des Satzungstextes wurden im Plangebiet auf der Grundlage des
§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2a BauGB Einzelhandelsbetrie-
be ausgeschlossen, wenn sie nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimen-
te gemaB der ,Eilenburger Liste™ haben und eine groBere Verkaufsflache als 75
m?2 (,Eilenburger Nachbarschaftsladen) aufweisen. Die ,Eilenburger Liste"
wurde hier direkt aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept flir die Stadt
Eilenburg (Neuaufstellung 2015) in den Satzungstext iUbernommen.

Fir unser Plangebiet sind Verflechtungen mit dem C- Zentrum Nahversor-
gungszentrum GrenzstraBe und der Nahversorgungsanlage BergstraBe (neuer
Standort) vorhanden.

Das Nahversorgungszentrum GrenzstraB3e liegt ca. 400 m in éstlicher Richtung
an der MittelstraBe.

Das Nahversorgungszentrum GrenzstraBe ist ein stadtteilbezogenes Nahver-
sorgungszentrum. Als zentraler wohngebietsintegrierter Standort, ohne direk-
ten Anschluss an gesamtstadtische und regionale Verkehrsachsen, kon-
zentriert es die Nahversorgungsfunktionen flir den westlichen Stadtteil Eilen-
burg-Berg. Durch die Anbieterstruktur und daraus resultierender Standortat-
traktivitat wird jedoch auch eine zusatzliche Ausstrahlung erzielt. Der Standort
ist bereits gegenwartig ein Konzentrationspunkt des Einzelhandels von Eilen-
burg mit einer eigenstandigen Angebotsstruktur, diese Funktion ist zu festigen
und beizubehalten.

Die Nahversorgungsanlage BergstraBe befindet sich nach dem Umzug an den
neuen Standort unmittelbar gegeniber vom Plangebiet. Diese ist dann nur
noch mit dem Lebensmitteldiscounter ALDI besetzt mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.000 m2. Die eigenstandigen Versorgungsfunktionen ergeben sich
durch die Randlage zu Wohngebieten in Eilenburg-Berg und in der Funktions-
abstimmung mit dem Nahversorgungszentrum GrenzstraBe. Eine fuBlaufige
Nahversorgung kann fir einen GroBteil der Einwohner von Eilenburg-Berg ge-
wahrleistet werden, Wohngebiete erstrecken sich beiderseits der BergstraBe,
im weiteren Verlauf der StraBe der Jugend sowie das benachbarte Wohngebiet
.Leipziger Hohe". Zu den Nahversorgungsfunktionen im Sinne des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes gehdren:
- erganzende, nachrangige Nahversorgung zum Nahversorgungszentrum
GrenzstraBe
- Funktionsabstimmung durch erganzende Betriebsformen und Zielgrup-

penorientierung mit Supermarkt im Nahversorgungszentrum und Le-

bensmitteldiscounter in der Nahversorgungsanlage
Der Umzug der Nahversorgungsanlage auf die gegenlberliegende Straenseite
der BergstraBe (im Gebiet B-Plan Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe™)
wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit untersucht. Aus gutachterli-
cher Sicht kann die Funktion der Nahversorgungslage auf den benachbarten
Planstandort ibertragen werden. Mittelfristig betrachtet erweist sich die Verla-
gerung mit entsprechender Verkaufsflachenerweiterung positiv auf den Erhalt
und die Entwicklung der Nahversorgungsanlage aus. Unter anderen sind diese
Folgewirkungen genannt:
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- Die Funktionsteilung mit dem Nahversorgungszentrum Grenzstra3e
bleibt unberihrt.

- Die Standortverlagerung erschlieBt sogar besser die raumlichen Nahver-
sorgungsfunktionen flr die noérdlichen Wohngebiete im Stadtteil-Berg.
Mit einem fuBldufigen Nahversorgungsumfeld von bis zu 600 m werden
auch die Wohnanlagen Am Lehmberg angesprochen.

- Die Uberschneidung mit dem jeweiligen Umfeld des Nahversorgungs-
zentrums GrenzstraBe nimmt leicht ab. Dadurch kommt die erganzende
Funktion in der Nahversorgung auch raumlich starker zur Geltung.

- Die GréBendimensionierung ordnet sich mit 1.000 m?2 Verkaufsflache in
die aktuellen marktfahigen Flachenkonzeptionen von Lebensmitteldis-
countern ein.

- Auch hinsichtlich der Verkaufsflachenausstattung der drei Stadtteile zeigt
sich eine ausgeglichene Versorgungssituation, fir den Stadtteil Berg
(zzgl. der peripheren Ortsteile).

- Zugleich fugt sich die genannte Flachenerweiterung in die Vorgaben des
Zentrenkonzeptes fuir Nahversorgungsanlagen ein, die eine Abstimmung
der Verkaufsflachendimensionierung auf das jeweils eigenstandige Nah-
versorgungspotential vorsehen.

Im Zentrenkonzept wird weiterhin verwiesen, dass die Verlagerung der Nah-
versorgungsanlage BergstraBe mit einer vollumfanglichen Funktionsiibernah-
me des Planstandortes im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Eilenburg verbunden ist. Die bedeutet im Umkehrschiuss, der aktuelle
Standort ist zukinftig kein Bestandteil einer stadtebaulich angestrebten Zen-
tren- und Standortstruktur der Stadt Eilenburg. Folglich ist die Nachnutzung
der noch derzeit genutzten Nahversorgungsanlage am Kreuzungsbereich Berg-
straBe/StraBe der Jugend fiir zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel auszuschlieBen.

Dieser Forderung wird mit den Festsetzungen des B-Plans Nr. 47 "StralBe der
Jugend - Nutzungsarten" entsprochen.

Eilenburger Liste:

Die ,Eilenburger Liste™ wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die
Stadt Eilenburg erarbeitet, um eine genaue Definition von nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten zu haben. Die Sortimentszuordnung er-
folgte unter Beachtung der spezifischen Standortbedingungen in Eilenburg.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich danach im Allgemeinen dadurch
aus, dass sie fir das Einzelhandelsangebot einer Innenstadt pragend und da-
her flir eine starke und intakte Innenstadt bedeutsam sind. Als zentrenrele-
vant sind somit grundsatzlich diejenigen Sortimente anzusehen, deren Ansied-
lung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch nennenswerte Umsatz-
lenkungen und daraus resultierenden Verdrangungseffekten im innerstadti-
schen Zentrum fuhren kann. Als wesentliche Merkmale zentrenrelevanter Sor-
timente sind anzusehen:

- eine hohe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten,

- eine hohe Beratungsintensitat,
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- eine hohe Flachenproduktivitat,

- eine gute Handlichkeit bzw. geringe Sperrigkeit
Dagegen sind alle diejenigen Sortimente als nicht-zentrenrelevant anzusehen,
die nicht oder nur im geringen Umfang in der Innenstadt vertreten sind und
flir das innenstadtische Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieef-
fekte hervorrufen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente stellen eine Untergruppe der zentrenre-
levanten Sortimente dar. Es handelt sich vor allem um Angebote des kurzfris-
tigen Bedarfs, die von allen Bevélkerungsschichten und Altersgruppen gleich-
ermaBen nachgefragt werden. Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen
Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen Abstanden wiederkehrenden
Versorgungsgangen, die insbesondere auch fur weniger mobile Verbraucher
ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnort und damit verbrauchernah gelegenes
Angebot gewdhrleistet werden sollen. Folglich ist der besondere Schutz einer
verbrauchernahen Grundversorgung ein wichtiges Anliegen fir die Stadtent-
wicklung.

Eilenburger Nachbarschaftsladen:

Unter § 2 Abs. 2 des Satzungstextes wurde neben den nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten auch eine Flachenbeschrankung festgesetzt. So
gilt die Einschrankung ab einer Verkaufsflache von mehr als 75 m2. Einzelhan-
delseinrichtungen mit weniger als 75 m2 Verkaufsflache werden nach dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Eilenburg als ,Eilenburger Nach-
barschaftsladen™ bezeichnet. Diese Abgrenzung orientiert sich an der ortspezi-
fischen Einzelhandelssituation von Eilenburg. Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache bis 75 m=2 sind als tatsachlich Uberwiegend existierende Betrie-
be, als typische Art von ,Eilenburger Nachbarschaftsladen™ zu charakterisieren.
Dieser Betriebs- bzw. Anlagentyp findet sich gesamtstadtisch sowohl in der
gesamten Zentren- und Standortstruktur als auch an weiteren Standorten
i.d.R. in unmittelbarer Zuordnung zum Wohnumfeld. Er ist eingebunden in das
urbane Leben. In dieser Funktion bietet er ein breites Angebotsprofil mit einem
Mix aus vorrangig nahversorgungs- und zentrenrelevanten Warengruppen und
erganzenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst). Er ist haufig unmittelbar in
Wohngeb&duden integriert, seine Einbindung in das unmittelbare Wohnumfeld
zielt auf eine verbrauchernahe Versorgung. Dieser Anlagentyp unterstitzt die
Identifikation der Einwohner mit ihrem Wohnumfeld, besitzt aber keine struk-
turpragende Bedeutung flur den Einzelhandelsstandort Eilenburg. Vom Eilen-
burger Nachbarschaftsladen gehen keine negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche aus.

Einzelanbieter ab 75 m?2 Verkaufsflache sind demgegeniiber flir die Stadt Ei-
lenburg bereits als strukturpragender Anbieter, also als attraktive Frequenz-
bringer flr zentrale Versorgungsbereiche anzusehen.

Auf dieser Grundlage wurde die Flachenbeschrankung festgesetzt. Das bedeu-
tet im Umkehrschluss, alle Einzelhandelseinrichtungen unter 75 m?2 sind in die-
sem Bebauungsplan ohne Einschréankung zuladssig.
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Ausfuhrliche Darstellungen, Berechnungen und Ableitungen sind dem Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung 2015),
welches am 06.06.2016 vom Stadtrat beschlossen wurde, zu entnehmen.

8. Umweltpriifung - Umweltbericht

Wie unter Punkt 6 bereits dargelegt, soll das Verfahren zu diesem Bebauungs-
plan nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten Verfahren" durchgefiihrt werden.
Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird im Vereinfachten Verfahren von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklédrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen. Eine Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan erfolgt somit nicht.

8.1 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Wie oben bereits beschrieben, wird im Vorfeld dieses Bebauungsplans der fur
den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs seit 08.10.1999 rechtskraftige
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend" auf-
gehoben. In diesem Plan wurde aus stddtebaulichen Griinden eine ca. 85 m
lange und 3 m breite Strauchpflanzung entlang der StraBe der Jugend am
Rand des Gebietes zur Abschirmung des Parkplatzes festgesetzt und entspre-
chend realisiert.

Es wurde folgende Gehdlze aus nachfolgender Pflanzliste verwendet:

- Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa spec. (Wildrose, verschiedene Arten)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pro Quadratmeter wurde ein verpflanzter Heister, 60-100 cm verwendet.

Fur Nachpflanzungen bei eventuellem Verlust sollten 0.g. Gehélze verwendet
werden.

Nach Aufhebung des VEP wird das Gebiet nach § 34 BauGB beurteilt. Pflanzfla-
chen fallen nicht unter die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Ei-
lenburg. Fir die Erhaltung der Hecke gabe es dann keine Rechtsgrundlage
mehr. Um eine dauerhafte Sicherung dieser sehr gut entwickelten Hecken-
pflanzung zu gewahrleisten, wurde diese als § 3 in den Satzungstext des Be-
bauungsplans ibernommen (Erhalt der Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB).

Der Pflanzstreifen ist durch einen FuBweg unterbrochen, der eine kiirzere fuB-
laufige Verbindung zu den 6stlich angrenzenden Wohngrundstiicken ermég-
licht. Dieser sollte auch zukilinftig bestehen bleiben.
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8.2 Immissionsschutz

Larmeinwirkungen:

Unmittelbar westlich neben dem Plangebiet verlauft die BundesstraBe B 107.
Damit ist das Gebiet durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei weiteren Ansiedlun-
gen insbesondere fir Wohnbauten ist dies zu beachten und ggf. entsprechende
MaBnahmen zu ergreifen.

Hinsichtlich der Einwirkungen aus dem nérdlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe/BergstraBe" sind keine Uberschreitungen aus Ge-
werbeldarm zu beflirchten. Dabei sind tagsiiber am nérdlichen Plangebietsrand
bei voller Auslastung der festgesetzten Gerauschkontingente nur Immissionen
von 50 bis 55 dB(A) zu erwarten. Zulassig fur Mischgebiete sind 60 dB(A) am
Tage, welche damit unterschritten werden.

AuBerdem sollte bei der Ausfiihrung der Gebaude beachtet werden:
Feuerungsanlagen:
Im Jahr 2010 wurde die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsan-
lagen - 1. BImSchV vom 26.01.2010) geéndert.
GemaB § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV missen Austrittséffnungen von Schorn-
steinen bei Feuerungsanlagen flr feste Brennstoffe, die ab dem 22.03.2010
errichtet oder wesentlich geandert werden,
1. bei Dachneigungen
a) bis einschlieBlich 20° den First mindestens 40 cm uberragen oder
von der Dachflache mindestens 1 m entfernt sein;
b) von mehr als 20° den First mind. 40 cm Giberragen oder einen hori-
zontalen Abstand von der Dachflache von mindestens 2,3 m haben
2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 kW in
einem Umkreis von 15 m die OK von Luftungséffnungen, Fenstern o-
der Turen um mindestens 1m Uberragen; der Umkreis vergréBert sich
um 2 m je weitere angefangene 50 kW bis auf hochstens 40 m

GemaRB § 19 Abs. 2 der 1. BImSchV hat abweichend von Abs. 1 des § 19 der
1. BImSchV die Héhe der Austrittséffnungen bei Gas- und Olfeuerungsanlagen
mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 bis 10 Megawatt

1. die hochste Kante des Dachfirstes um mind. 3 m zu Gberragen und

2. mind. 10 m Uber Gelande zu liegen.

9. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll als einfacher Bebauungsplan entwickelt werden und enthalt
aus diesem Grund keine Festsetzungen zu Verkehrsanlagen. Im Bestand liegen
zwei ErschlieBungsstraBen an. Das sind an der Nordseite die BergstraBe und
an der Ostseite die StraBe der Jugend. Westlich flhrt die BundesstraBe 107
am Plangebiet vorbei. Aufgrund des Hohenunterschiedes ist eine Anbindung
nicht mdglich.



GroBe Kreisstadt Eilenburg 07.07.2017
B-Plan Nr. 47 "StraBe der Jugend - Nutzungsarten"
Begriindung

10. Technische Ver- und Entsorgung

Da die planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes auch nach dem Verfah-
ren nach § 34 BauGB erfolgen wird, sind die ErschlieBungsnachweise bei den
entsprechenden Bauantragen nachzuweisen.

Abwasser:

In der Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde®™ wird da-
rauf hingewiesen, dass der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.
21 ,Aldi-Markt StraBe der Jugend" abwassertechnisch erschlossen ist. Das Re-
genwasser wird gedrosselt in das Kanalnetz eingeleitet. Fiir die Nachnutzung
des Gebietes muss die Einleitgenehmigung 61/2000 vom 16.05.2000 beachtet
werden, die Begrenzung der Einleitmenge auf 10 I/s ist weiterhin zwingend
einzuhalten.

FUr die Flursticke 73/5, 74/6, 75/8, 75/9, 75/10 und 75/11 ist im Bereich
BergstraBe kein offentliches Abwassernetz vorhanden. Eine Anschlussmég-
lichkeit besteht in der LahnstraBe. Hinsichtlich einer technisch sinnvollen und
wirtschaftlichen umsetzbaren Entsorgungsvariante missen weitere Untersu-
chungen erfolgen. Alternativ moglich ist eine dauerhaft dezentrale Entsorgung
mittels vollbiologischer Kleinklaranlagen.

Die Mdoglichkeiten der abwassertechnischen ErschlieBung mussen im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Bauantragen zu gegebener Zeit geprift werden.

Elektro- und Gasversorgung:

Von der Stadtwerke Eilenburg GmbH werden Mittelspannungs- und Nieder-
spannungs- Verteilernetze betrieben. Ebenso sind Verteilernetze fir das Medi-
um Gas in der Mittel- und Niederdruckebene vorhanden.

In Verbindung mit der geanderten Nutzung im Plangebiet sind fur die Erschlie-
Bung neue Versorgungsleitungen fiir die Medien Strom und Gas erforderlich.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Leitungswege Uber Konzessionsvertrage
gesichert sind, bzw. der Duldung nach Niederspannungsanschlussverord-
nung/Niederdruckanschlussverordnung § 12 unterliegen. Innerhalb des
Schutzstreifens der Trassen von 1 m Breite (zu beiden Seiten der Leitungsmit-
telachse je 0,5m) ist die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zu planen,
keine Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorzunehmen sowie alle
Einwirkungen zu unterlassen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitungen,
inkl. der technischen Nebeneinrichtungen, beeintrachtigen oder gefahrden
kénnen.

Telekommunikation:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die De-
ckung der Anlagen betragen in der Regel 0,4m -0,6m im Gehwegbereich und
0,8m - 1,0m im Fahrbahnbereich. Falls die im Planbereich liegenden Tele-
kommunikationslinien der Telekom von den BaumaBnahmen berihrt werden,
mussen diese infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden. Falls
Handlungsbedarf besteht, sollte mind. 4 Monate vor Baubeginn mit der Tele-
kom Verbindung aufgenommen werden, damit die erforderlichen MaBnahmen
eingeleitet werden kénnen.
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11. Flachenangaben
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.1 ha, welche kom-
plett als Mischgebiet festgesetzt wurde.

12. Hinweise

Denkmalschutz:

Aus Griinden des archaologischen Denkmalschutzes wird auf die Melde- und
Sicherungspflicht von Bodenfunden geméaB § 20 SachsDSchG hingewiesen. §
20 SachsDSchG ist in die Planungsunterlagen und Ausfihrungsdokumenten
mit folgendem Wortlaut zu tibernehmen:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Nordsach-
sen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern,
sofern nicht die zustdndige Landesoberbehérde fiir den Denkmalschutz mit ei-
ner Verkilirzung der Frist einverstanden ist.

(2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiumer und der Besitzer des
Grundstlickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefuhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Baugrund

Nach Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LFULG) stehen in Auswertung der geologischen Karten- und Ar-
chivunterlagen unter einer wechselnd machtigen und heterogen zusammenge-
setzten anthropogenen Auffiillung zunachst saalekaltzeitliche Geschiebeleh-
me/Geschiebemergel an, welche von Sanden/Kiesen unterlagert werden. In-
nerhalb der Geschiebelehme/Geschiebemergel kdonnen Schmelzwassersande
vorkommen. Die saalekaltzeitlichen Lockergesteine werden etwa 25 m bis 30
m machtig. Unterlagernd folgen tertidre Lockergesteine, d.h. eine Wechsella-
gerung von Tonen und Schluffen, Sanden/Kiesen und Braunkohlen. Die tertia-
ren Lockergesteine erreichen Machtigkeiten von etwa 70 m - 80 m. Den Fest-
gesteinsuntergrund bauen Rhyolithe (Rotliegend) auf.

Die rolligen Lockergesteine stellen potentielle Grundwasserleiter dar. Die ers-
ten Grundwasseranschnitte liegen bei ungefdhr 3 m bis 4 m unter Geldnde.
Gespanntes Grundwasser kann auch in den sandigen Schmelzwassersanden
innerhalb der Geschiebelehme und -mergel vorkommen. Eine verstarkte
Grundwasserfiihrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr
oder im Zuge niederschlagsreicher Zeiten nicht auszuschlieBen.

Sofern im Plangebiet BaumaBnahmen vorgesehen sind, werden zur naheren
Quantifizierung der geplanten Bauaufgabe angepasste standortkonkrete Bau-
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grunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN1997-2 empfoh-
len.

Wenn Bohrungen fiir eine geologische Untersuchung niedergebracht werden,
besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abtei-
lung 10 des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet keine geologi-
schen Informationen vor, wie z.B. Schichtenverzeichnisse von Bohraufschlus-
sen mit Grundwasserinformationen. Aus angrenzenden Gelandeabschnitten
sind entsprechende Schichtenverzeichnisse vorhanden, welche unter dem Link
(Geologische Aufschlisse in Sachsen)
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm recherchiert werden
kénnen.

Ergebnisse von geologischen Untersuchungen sollten mit dem sachsenweit
einheitlichen Programm UHYDRO (wird kostenlos zur Verfligung gestellt) er-
fasst werden.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach Auskunft des LfFULG nach bisherigem Kenntnisstand
in einem Gebiet, in dem erhdohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahr-
scheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieBen,
dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und Eigenschaften des Gebaudes hin-
sichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhohte Werte der Radonkonzentration
in der Raumluft auftreten kénnen.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem
verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebdauden. Aus Grunden der Vorsorge
werden dementsprechend Empfehlungen fiir SchutzmaBnahmen ausgespro-
chen. Die Richtlinie der EU nennt als maximalen Referenzwert 300Bg/m3,
oberhalb dieser Grenze werden Radonkonzentrationen in Innenrdumen als un-
angemessen betrachtet.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten gene-
rell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbi-
ro die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an Schutz-
maBnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an beste-
henden Gebauden sollte die Radonsituation durch einen kompetenten Gutach-
ter ermittelt und ggf. sind RadonschutzmaBnahmen vorzusehen.

Dazu kann die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen (T. 03772/24214
e-mail: radonberatung@smul.sachsen.de) genutzt werden.

13. Rechtsgrundlagen
Dem einfachen Bebauungsplan Nr. 47 der Stadt Eilenburg "StraBe der Jugend
- Nutzungsarten" liegen folgende Gesetze und Verordnungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung
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Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S.132) in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV ) vom 18.12.1990 (BGBI. I v.

1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(GVBI. I S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200) in
der derzeit gliltigen Fassung

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemOQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S. 146) in der derzeit gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542) in der derzeit gultigen Fassung

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNSchG) vom 06.06.2013 in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.07.2013 (SachsGVBI. S. 451), in der der-
zeit gultigen Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.02.10 (BGBI 110, 94), geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 21.01.2013 (BGBI I 95, 96) in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Lan-
desplanungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174) in der derzeit gultigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG) vom 03.03.93 (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit glltigen Fas-
sung

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&dchsABG) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261) in der derzeit
gultigen Fassung

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1
S 212), in der derzeit gultigen Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. I S. 502), zu-

letzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212,
261 f), in der derzeit glltigen Fassung
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Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. S. 1274), in der derzeit giiltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), in der
derzeit gultigen Fassung

Sachsisches Wassergesetz (SdchsWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.10.2004, (SachsGVBI. S. 482), in der derzeit giltigen Fassung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung
B87n (verbindlich seit 26.01.2012)

14. Quellenverzeichnis

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Eilenburg (Neuaufstellung
2015), beschlossen am 06.06.2016

/ . |

Frau Sawatzki Eilenburg, 07.07.2017
IBS GmbH

Pehritzsch, Muhlweg 12
04838 Jesewitz
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Anmerkung:

~grau® unterlegter Text = Ergdnzungen gegeniiber der Fassung vom
20.02.2017
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