Beschlussvorlage

- offentlich -

Drucksache Nr. 117/FB4/2017

« ¥ U
Eilenbur

GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 16.10.2017 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 06.11.2017 offentlich
Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Fordergebiet Stadtzentrum - Férderung der BaumaBnahme

EckartstraBBe 21 - 23

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt, die BaumaBnahmen an der auBeren Hille des Wohnhauses
EckartstraBe 21 - 23 und die Herstellung der zugehérigen AuBenanlagen im
Férdergebiet Stadtzentrum Uber das Programm aktive Stadt- und Ortsteilzentren in

Hohe von maximal 478.000 Euro zu fordern.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Das Grundstlick EckartstraBe 21 - 23 befindet sich im Férdergebiet Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren ,Stadtzentrum™ (Anlage 1).

Das viergeschossige Wohnhaus, welches in den achtziger Jahren errichtet wurde, soll
komplett saniert werden. Wohnungen werden zusammengelegt. Der Eingang Nr. 23
wird einen innenliegenden Aufzug und damit einen barrierefreien Zugang fir 8
Wohneinheiten (WE) erhalten. Eine detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist als Anlage
2 beigefigt. Weiterhin werden die AuBenanlagen in Anlehnung an das
Freiflachenkonzept fliir das Quartier RollenstraBe zum Bundeswettbewerb Stadtumbau
Ost aus dem Jahre 2002 (Anlage 3) neu gestaltet.

Auszug aus dem Freiflachenkonzept: Ziel der Umgestaltung der innerstadtischen
Quartiere ist neben der Errichtung von Stellpldtzen, einen hohen Wohnwert und eine
hohe Lebensqualitdt fiir Alle zu schaffen. Die Innenhéfe sollen durch Spielplétze,
Mietergédrten, Sitzgelegenheiten etc. verschénert werden. Das Wohnumfeld
aufgewertet, die Wohnlagen filir Familien mit Kindern gestdrkt und gesichert werden.
Die ,griinen Oasen" sollen als gemiitliche Nachbarschaftstreffs bzw. als Treffpunkte
fur Jung und Alt erhalten und gestaltet werden.

Laut dem beigefiigten Lageplan (Anlage 4) sollten urspriinglich 26 Stellplatze fir Pkw
hergestellt werden. Unter Berilicksichtigung des o. g. Freiflachenkonzeptes wurde sich
auf die Herstellung von 17 Stellplatzen (Stellplatz 3 bis 19) geeinigt. Damit erhalt
trotzdem jede WE einen Stellplatz im Innenhof. Sollten bauordnungsrechtlich mehr
Stellplatze geschaffen werden missen, ist flr die weiteren Stellplatze ein
Abldsebetrag zu entrichten.

Als Anlage 5 ist die Ost- und Westansicht des Gebaudes beigefiigt. Die farbliche
Gestaltung ist noch offen.

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Die Ausgaben werden durch die EWV mbH vorfinanziert.

Die Gesamtausgaben betragen laut Kostenschatzung 2.351.837,46 €.

Férderfahig sind nur Ausgaben fir die Sanierung der duBeren Hille und die Herstellung
der AuBenanlagen. Diese betragen 1.193.814,26 €. Den forderfahigen Ausgaben sind
Mieteinnahmen (Wohnungen und Stellplatze) unter Verwendung eines
Berechnungsformulars der Sadchsischen Aufbaubank gegenzurechnen. Es ergibt sich ein
Férderbetrag in Hohe von 477.525,70 €.

An der Férderung beteiligen sich mit je einem Drittel Bund, Land und Stadt.

Genlgend Mittel sind im Produkt Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 2017 eingestellt. Eine
Auszahlung der Férdermittel (in noch zu vereinbarenden Abschléagen) erfolgt ab 2018.
Férdermittel stehen 2018 und 2019 in ausreichender Héhe zur Verfligung.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg
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Anlage 2 zur DS-Nr. 117/FB4/2017

BfB Biiro fiir Bauplanung GmbH

Rosmarinstrale 38

04758 Oschatz

Telefon: 0 34 35/ 92 06 88

Telefax: 0 34 35/92 09 43

E-Mail:  info@bauplanung-gmbh.de
Internet. www .bauplanung-ambh.de

Bauvorhaben . Umbau und Sanierung eines Wohngebaudes, Eckartstralle 21-23, 04838 Eilenburg
Bauherr : Eilenburger Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Maxim-Gorki-Platz 1, 04838 Eilenburg

MARNAHMEBESCHREIBUNG
mit Erlauterung des Leistungsumfanges

1.1 Lage des Baugrundstiickes:

Landkreis : Nordsachsen

Gemeinde : Stadt Eilenburg

Stralte : Eckartstralle 21-23

Gemarkung : Eilenburg

Flurstiick : 19/15; 19/10; 19/27; 19/28; 19/31; 19/9; 19/37; 19/11; 20/1; 20/2;
1.2 Gebaudeparameter

- Aultenabmessungen :LxB=ca. 4500 mx 10,50 m

- Dachform : flach geneigtes Satteldach

- Dachneigung : ~5°

- Trauthéhe cca. 12,40..12,50 m

- Firsthdhe cca. 12,70 ... 12,75 m

- Anzah| Geschosse : 8 Vollgeschosse (KG, EG und 1. - 3.0G)

13 Allgemeine Objekt- und Nutzungsangaben
Die EWV plant fur das Wohngebaude in der Eckartstralle 21-23 eine umfassende Sanierung,
welche die energetische Ertiichtigung der Gebaudehtille, den Umbau und die Sanierung
samtlicher Wohneinheiten und die Neugestaltung der Aultenanlagen beinhaltet.

Um der aktuellen und prognostizierten Nachfrage nach bestimmten Wohnungsgréiien mit
moderner Ausstattung nachzukommen, sind vom Bauherrn folgende Baumaflnahmen geplant:
1. Energetische Ertuichtigung der Gebaudehille nach ENEV 2016

2. Innenbereich Gebaude - Umbau und Sanierung zu 16 Wohneinheiten

3. Neugestaltung der AuRenanlagen mit Grin-, Verkehrs- und Parkflachen

1.4 Energetische Ertiichtigung der Gebdudehiille nach ENEV 2016
Das Gebaude wurde 1983/84 als einschaliger Mauerwerksbau mit Holzfenstern
und einem flachgeneigten Satteldach errichtet. An den beiden Giebelseiten (Nord- und Sudseite)
schlielt jeweils ein weiteres Gebaude vollifiachig an. Seit Errichtung des Gebaudes wurden keine
MafRnahmen zur energetischen Optimierung der Gebaudehulle durchgefthrt.
Die geplante Energetische Ertiichtigung der Gebaudehillle beinhaltet:
- neue Offnungselemente
- neues WDVS
- Innendammung Kellerdecke
- neu gedammte Dachebene
- neue Heizungsanlage

1.5 Innenbereich Gebdude - Umbau und Sanierung zu 16 Wohneinheiten
Im Bestand hat das Gebaude 28 Wohneinheiten. Gebaudetrakt Nr. 23 ist ein Dreispanner und
Gebaudetrakte Nr. 21 und Nr. 22 sind Zweispanner.
Die Wohneinheiten im Erdgeschoss werden tiber Gas mit Heizung und Warmwasser versorgt.

Die Wohneinheiten im 1. bis 3. OG haben Kohleheizung (Ofen). Das Kellergeschoss ist
unbeheizt.
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Geplante Umbau- und SanierungsmaRnahmen:

- Im Gebaudetrakt Nr. 21 und Nr. 22 werden in jeder Etage die vorhanden zwei Wohnungen zu
einer gro3en Wohnung zusammengelegt.

- Umbau des Gebaudetrakts Nr. 23 vom Dreispanner zum Zweispénner mit altersgerechten
2 Raum oder 2,5 Raum-Wohnungen

- nach Fertigstellung hat das Gebaude 16 Wohneinheiten

- Gebaudetrakt Nr. 23 erhélt einen innenliegenden Aufzug mit barrierefreiem Zugang

- jede Wohneinheit erhalt einen Balkon auf der Ostseite

- Vollstéandige Erneuerung der Elektro-, Heizungs- und Sanitaranlagen

- Erneuerung der Innenturen, Bodenbelage, Fliesen, Malerarbeiten, etc.

AuBenanlagen

Entwéasserung:

Die komplette Entwasserungsanlage fur Niederschlagswasser muss innerhalb des 6stlichen
Grundstucksbereiches in wesentlichen Teilen erneuert werden.

Die Entwasserungsanlage auf der Ostseite fir Abwasser und Niederschlagswasser bleibt
erhalten und wird nur im Bereich der Grundstuicksanschlussleitung erneuert.

Wegebau:

Die vorhandenen Aulenbefestigungen werden zum groen Teil in Beton- Verbundpflaster und
Bitumenbefestigung erneuert. Hierbei werden die erforderlichen Stellplatze fur PKW markiert.
Notwendige Einbauten, wie ein Unterstand fur Kinderwagen, Fahrradstander, Mulltonnenbereich,
Grillplatz, Spielplatz, etc. werden ebenfalls neu errichtet.

Grunflachen:

Auf der Westseite des Gebaudes zur Eckartstralle sind nur kleine Eingriffe in die Grunflache
geplant.

Auf der Ostseite des Gebaudes werden mit der neuen Zuwegung auch die Griinflachen und der
Baumbestand in groRem Umfang geandert und neu bepflanzt.

ErschlieBung Geb&dude
Das Gebaude ist voll erschlossen, Hausanschlisse fir Trinkwasser, Abwasser, Strom, und Gas

sind vorhanden. Der Elektroanschluss muss entsprechend neuen Erfordernissen verstarkt
werden.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Die derzeitige Zufahrt von der Eckartstralie wird weiterhin als Hauptzufahrt fur die Mieter
beibehalten und neu ausgebaut.

Fur Lieferfahrzeuge, Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und Notrettungsdienste wird eine Umfahrt
von der Eckartstralle mit Ausfahrt auf die WallstraRe hergestellt (sieche Lage- und Héhenplan).

Oschatz, 22.06.2017

Dipl.-Ing. A. Fleischer
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Anlage 4 zur DS-Nr. 117 /FB4/2017
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S 3 . BfB Biiro fiir Bauplanung GmbH
& . ROSMARINSTRARE 38, 04758 OSCHATZ, TEL. 03435/920688
heletedety KXol BAUHERR:  EWV mbH
XD & < b Maxim-Gorki-Platz 1
R oo 04838 Eilenburg
- XK, PROJEKT:  Eckartstrafie 21 - 23
2 [Tekiur zum Bauantrag vom 22,06 2017 04838 Eilenburg
Aktenzeichen: 2017-9070-15 PLAN: Lage- und Hdhenplan 1:200
Die Parkplatze 20-26 im sudlichen Tell des Planungsgrundstucks entfallen - Genellmlnungtphnuny-
DATUM: PROJ.NR.: PLANNR.: BEARBEITER:
13.102007 16-22 GPOZ1 Chrigtian Schmidt
F!,kml?ﬁﬂm\




| Anlage 5 zur DS-Nr. 117/FB4/2017

ssosafianay @440 9T’

SPUBPO N0 IE'0-TE
|2 IN HylLisapodsiuy 844 0 00°0F ™
i

ssoypsabpil ga4%0 621+

s50y054900 '} 844 M0 BO'V+T

5

ssoyasableqQ Z 94450 L8+

Bnel) ;65 Z1+
15014 “wh,m_.t‘

b2 IN BYENSHERIT .
apnegag

) )

oy G5 8 U0 62
IPUARS Uensuyd ¥0 49 ZZ-91 21079072
RETIEEELEL: ] THNNYId THNTO¥d ‘WnLYa
-Bunue|dsBunBiwyauag -
00L:1 W21isuesQ INVd
Binquay3 gegro
€2 - L Z 9yelispexd3 IM3rodd
Banquaji3 geero
| DBld-DloD-wixey
HOW AM3  HY¥3HNvE
B890Z6/SEFED "1AL 'ZLVHOSO 85470 'BC JUVHLSNIHVINSOY
Hquwo Bunuejdneg Jnj oing gjg
¥4'401 = 00'0F 84 YO
STIN TN WIN

5N
agensiiep
apneqas




IPRUYIS UEIISLLD) 50 49 ZZ9L LL0Z'90°2Z

‘ALIBAVIE THNNY “UN-TOdd ‘WALYD
-BunuejdsBunBjwyeuesy -

00L: L JudisueIsapy ‘NVd

Binquaji3 gegro
€2 - | dgensyenydy  AIM3rodd
Binqueyi3 gearo
| Tiejd-JoD-wixen
HAW AM3  ‘uu3HNvE
£890Z6/SEFED 7131 ‘ZIVHISO BSLPD '8 JUVHLSNIYVYNSOY

Hqwo Bunuejdneg inj oing gjg

210} = 00'0F 84 ¥O

5504253618 843 WO gp'(- -

o 5 X WL 67

SPUEPED HD B0
2IN HYLisepodsiuiuy 843 30 pp'pF ~

55043536pI3 §IN0 BT Le T

50495361800 '| B4 NO  gQ'pe

s30ysaB1ag0 Z 84450 489+ >

550425361900 ¢ B44N0 296+ |

ANEIL BG'Z L+
B4 L1+

5 IN SPEnSIEM
apneqas

|

vZ N
agessue3
apneqag




	Vorlagendokumente
	Vorlage  
	Anlage 1  
	Anlage 2  
	Anlage 3  
	Anlage 4 Stadtrat  
	Anlage 5  


