Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg % * " |-L|-L|-|

Eilenburg, 08. Mai 2018 Ellenb\u_9
Beschluss

des Stadtrates der GroBen Kreisstadt Eilenburg

34/2018 vom 07.05.2018
(6ffentlich)

Abwdqung und Satzungsbeschluss liiber den Bebauungsplan Nr. 45
"Sondergebiet Handel GrenzstraB3e"

1. Der Stadtrat hat die wahrend der offentlichen Auslegungen der
Entwidrfe zum Bebauungsplan vorgebrachten Anregungen und
Hinweise aus den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden mit folgendem
Ergebnis gepruft:

1.1. Die Beschlussentwilrfe (Anlage 1) aus T 1.1.1 Punkte 1, 2 und 4,
T1.1.2 Punkt 1, T 1.2.2 Punkte 1 und 3, T 2 Punkte 1 bis 3 und 5,
T 3 Punkte 1 bis 3, T4, T5 Punkte 1 und 2 sowie T 6 Punkt 2
werden durch Anderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplan-
entwurfs berlcksichtigt.

1.2. Den Anregungen aus T 1.1.1 Punkt 3, T 2 Punkt 4, T 6 Punkt 1 und
G 6 wird nicht entsprochen.

1.3. Der Stadtrat schlieBt sich den Stellungnahmen der Verwaltung
(Anlage 1 / Spalte 2) an.

2. Der Stadtrat beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 45 ,Sondergebiet
Handel GrenzstraBe™ vom 28.03.2018 (Anlage 2) als Satzung.

3. Die Begrindung zum Bebauungsplan vom 28.03.2018 (Anlage 3)

wird gebilligt.
Schele_!' . Abstimmungsergebnis
Oberbilrgermeister 21 Ja
0 Nein
0 Enthaltung

0 Befangen



Anlage 1 zum Beschluss Nr. 034/2018

Blatt 0 - 19

Bebauungsplan Nr. 45 ,,Sondergebiet Handel Grenzstra3e"

ABWAGUNG vom 07.05.2018

Auswertung der wihrend den Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit im
Rahmen der Offenlagen der Entwiirfe zum B-Plan Nr. 45 ,,Sondergebiet Handel Grenzstra3e" vorgebrachten Anregungen und

Hinweise

Kurzfassung des Planverfahrens:

06.02.2017

17.02.2017

14.02.2017

27.02. bis 27.03.2017

04.09.2017

15.09.2017

25.09. bis 09.10.2017

20.09.2017

05.02.2018

16.02.2018

26.02. bis 12.03.2018

06.02.2018

Az.: 621.411/B45, Abwagung, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018)

Beschluss Nr. 2/2017 zur 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 20.01.2017
Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Offentliche Auslegung des Entwurfs vom 20.01.2017

Beschluss Nr. 65/2017 zur erneuten 6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 17.07.2017
Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19

Erneute o6ffentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 17.07.2017

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange zu den geanderten Planunter-
Lagen

Beschluss Nr. 65/2017 zur erneuten o6ffentlichen Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 17.07.2017
Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19
Erneute o6ffentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs vom 17.07.2017

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu den geanderten Planunterlagen



Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

T 1 Landratsamt Nordsachsen vom 27.03.2017

T 1.1 Bauordnungs- und Planungsamt

T 1.1.1 SG Planungsrecht/Koordinierung

1. Empfehlung, dass neben der textlichen Fest-

setzung TF 8 in der abschlieBenden 6ffentlichen Be-

kanntmachung darauf hingewiesen wird, dass die In der Textlichen Festsetzung (TF) 8 wird be-

bisherigen Festsetzungen des Vorhaben- und reits auf die Aufhebung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes mit der Rechtskraft des neuen | ErschlieBungsplans (VEP) ,Einkaufszentrum

Planes auBer Kraft treten. Das Gleiche gilt fur den GrenzstraBe™ hingewiesen.

Teilbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes (B- | > Auf der Planurkunde wird der Hinweis, dass

Plan) Nr. 9 "An der Leipziger H6he" Teil I, der mit der B-Plan Nr. 9 teilweise geandert wird,

0.g. B-Plan Uberplant wird. redaktionell erganzt.

2. Der B-Plan Nr. 45 Uberdeckt den rechtskraftigen | Die unbebaute Flache des privaten Flurstlicks

B-Plan Nr. 9 "An der Leipziger H6he" Teil I im Be- 2/206, die im B-Plan Nr. 9 als ¢ffentliche Stra-

reich der LindenstraBe. Im nordwestlichen Teilbe- Benverkehrsflache festgesetzt war und nun-

reich des Flurstlicks 2/206 wird aus einer festge- mehr als Baugebiet festgesetzt wird, wird ge-

setzten StraBenverkehrsflache eine Bauflache fiir manB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als von Bebau-

das Sonstige Sondergebiet. ung freizuhalten gesichert. Der von der Ergan-
zung des Entwurfs betroffene Eigentimer hat

Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -1-




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
Die Beriicksichtigung der unter den Punk-
ten 1 bis 2 der Stellungnahme T 1.1.1 ge-
gebenen Hinweise waren bereits Bestand-
teil der im Rahmen der 1. erneuten Offen-
lage ausgelegten Planunterlagen vom
17.07.2017.
(Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).
3. Darliber hinaus sind im rechtskraftigen B-Plan Die im Uberlagerungsbereich mit dem rechts-
entlang der LindenstraBe Baume dargestellt, die verbindlichen B-Plan Nr. 9 gelegenen Erhal-
erhalten werden sollen. Momentan ist abweichend tungsbindungen fiir Bdume befinden sich voll-
davon auf dem neuen Plan keine Baumerhaltung standig innerhalb der 6ffentlichen StraBenver-
festgesetzt. Dieser Sachverhalt sollte nochmals kehrsflachen. Erhaltungsbindungen fiir Baum-
Uberpriift werden. standorte innerhalb des privaten Flurstlcks
2/206 sah der B-Plan Nr. 9 nicht vor. Die Uber-
nahme der Erhaltungsbindungen fir Bdume im
offentlichen StraBenland ist nicht zwingend er-
forderlich; die Stadt muss sich hier nicht selbst
durch den B-Plan binden, um die Erhaltung zu Ja: Ja: 21
sichern. Dies ware nur bei privaten Flachen er- Nein: Nein: -
forderlich; diese sind jedoch nicht berthrt. ... dem Hinweis nicht zu folgen. | Enth.: Enth.: -
Stellungnahme vom 09.10.2017
4. Bedenken, dass erst im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens eine vorhabenkonkrete Schall-
immissionsprognose vorgelegt werden soll. Der auf
der Planzeichnung befindliche Hinweis ohne Norm-
charakter zur Notwendigkeit einer schalltechnischen
Untersuchung und fehlende textliche und zeichne-
rische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
werden nicht als ausreichend erachtet. Die Kon-
fliktbewaltigung muss bereits im Aufstellungsverfah-
ren eines Bebauungsplanes erfolgen und darf nicht
ins nachfolgende Baugenehmigungs- und Geneh-
migungsfreistellungsverfahren verlagert werden.
Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -2-




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

Durch textliche/zeichnerische Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im B-Plan muss erkennbar

sein, welche Vorkehrungen/MaBnahmen durch die

Bauherren erforderlich sind, um gesunde Wohnver-

haltnisse in der Nachbarschaft zu gewahrleisten Eine ausfihrliche Behandlung der Einwande

(siehe auch Stellungnahme der Unteren erfolgt unter T 1.2.2 (Seiten 15 und 16 des

Immissionsschutzbehérde). Abwagungsprotokolls).

T 1.1.2 SG Bauaufsicht/Denkmalschutz

1. Bau- und bodendenkmalpflegerische Belange Die redaktionelle Erganzung der Begrindung

werden nicht berihrt. Hinweis auf die Melde- und unter Punkt 5.4 war bereits Bestandteil der

Sicherungspflicht gem. § 20 SachsDSchG. im Rahmen der 1. erneuten Offenlage aus-
gelegenen Planunterlagen vom
17.07.2017.
(Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).

Stellungnahme vom 09.10.2017 Kenntnisnahme

2. Beibehaltung des Hinweises auf die Melde- und Im Kapitel 5.4 ,Topografie, Baugrundverhalt-

Sicherungspflicht von Bodenfunden geman nisse, Altlasten, Denkmale"™ der Begriindung

§ 20 SachsDSchG in den Planunterlagen wurde ein entsprechender Hinweis redaktionell
aufgenommen.

T 1.2 Umweltamt

T 1.2.1 SG Abfall/Bodenschutz

Durch das Vorhaben werden keine altlasten- oder

bodenschutzfachlichen Belange berihrt. Es ist nicht

mit zusatzlichen negativen Auswirkungen auf den

Boden, wie Neuversiegelung zu rechnen. Kenntnisnahme

T 1.2.2 SG Immissionsschutz

1. Bei Anlagen flir Sonnenenergie (z.B. Solarkollek-

toren) kann es an den umliegenden schutzbedirf-

tigen Nutzungen zu Blendwirkungen kommen. Da

schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtre-

flexionen nicht ausgeschlossen werden kénnen,

Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -3-




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
werden Hinweise zu MinderungsmaBnahmen

gegeben:

- matte Oberflachen der Module Die redaktionelle Uberarbeitung der Begriin-

- veranderter Neigungswinkel der Module dung unter Punkt 8.4 war bereits Bestand-
- VergréBerung des Abstands der Solarmodule zur teil der im Rahmen der 1. erneuten Offen-
umliegenden Bebauung lage ausgelegenen Planunterlagen vom

- Abschirmung der Module durch Walle und blick- 17.07.2017.

dichten Bewuchs in Hohe der Moduloberkante. (Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).

2. Weiterhin sind Werbeanlagen im Bebauungs- Kenntnisnahme.

plangebiet gemaB der textlichen Festsetzung (TF 5) | Unzumutbare Beldstigungen der Nachbarschaft
zuldssig. Es ist nicht ersichtlich, ob hier auch durch belastigende Werbeanlagen sind gemaf
Leuchtplakate oder sogenannte Skybeamer ge- § 15 BauNVO im Einzelfall unzuldssig. Die Be-
meint sind. Sind diese zuldssig, kann es zu Blend- urteilung erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
einwirkungen und damit Belastigungen in der Nach- | gungsverfahrens. Somit sind keine Erganzun-
barschaft kommen. gen der textlichen Festsetzungen erforderlich.
3. Der Vollstandigkeit und Nachvollziehbarkeit hal-

ber erfolgt auf den Seiten 15 bis 17 des Abwagungs-

protokolls eine Zusammenfassung aller [armschutz-

rechtlichen Belange (Inhalt der Stellungnahmen

vom 27.03.2016, 09.10.2017 und 08.03.2018) und

deren Behandlung im Rahmen der Abwagung. Dabei

ist anzumerken, dass zu den Stellungnahmen vom

27.03.2016 und 09.10.2017 bereits im Rahmen der

jeweiligen Beschlussfassungen zu den beiden er-

neuten Offenlagen eine Abwagung erfolgte.

T 1.3 StraBenverkehrsamt

Da sich das Vorhaben ausschlieBlich auf dem Gebiet

der GroBen Kreisstadt Eilenburg befindet, ist diese

als untere StraBenverkehrsbehdrde in eigener Zu-

standigkeit zu beteiligen. Kenntnisnahme

Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -4 -




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

T 1.4 Ordnungsamt/SG Brandschutz
Keine Hinweise, Bedenken

Kenntnisnahme

T 2 Landesdirektion Sachsen vom 23.03.2017

1. Dem Konzentrationsgebot des Zieles 2.3.2.1 LEP
2013, dem Integrationsgebot des Zieles 2.3.2.3 LEP
2013 beziiglich der stadtebaulichen Integration und
hierbei insbesondere der Standortzuordnung zu ei-
nem im Einzelhandels- und Zentrenkonzept be-
stimmten Zentralen Versorgungsbereich sowie dem
landesplanerischen Kongruenzgebot wird entspro-
chen.

- Die Begrundung unter Punkt 4.1.1 wurde
um den Hinweis, dass die Planung mit den Zie-
len der Landesentwicklungsplanung konform
ist, redaktionell erganzt.

2. Beeintréchtigungsverbot

Bezliglich der Umsetzung des landesplanerischen
Beeintrachtigungsverbotes ergibt sich aus raumord-
nerischer Sicht eine Frage zur Dimensionierung der
zuldssigen 1.200 m2 Verkaufsflache fir zentrenrele-
vante Sortimente.

Nach der textlichen Festsetzung 1.1 Nr. 2 erster An-
strich sind im Einkaufszentrum (EKZ) GrenzstraBBe
~Einzelhandelsbetriebe, auch groBflachige™ zulassig.
Die Regelung zur Zulassigkeit betrifft alle Einzelhan-
delsbetriebe, auch die mit zentrenrelevantem Sor-
timent. Planungsrechtlich zuldssig waren somit auch
groBflachige Einzelhandelsbetriebe in den Sortimen-
ten Schuhe/Lederwaren oder Textil und Bekleidung.
Es besteht keine Bindung an den auf Seite 41 der
Planbegriindung dargestellten tabellarischen Ver-
gleich von Bestand und Planung. Der planungsrecht-
liche Rahmen flr zentrenrelevanten Einzelhandel
schlieBt, im Gegensatz zum Bestand, die Mdglichkeit
der Ansiedlung groBflachigen zentrenrelevanten
Einzelhandels durch Betriebsformanderungen ein.
Aus Sicht der Raumordnung stellt sich damit die

Az.: 621.411-BP 45/Abwéagung Behdrden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018)




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
Frage der Auswirkungen auf den innerstadtischen Es erfolgte eine Anpassung der textlichen Fest-
Zentralen Versorgungsbereich (ZVB) und auf die setzungen wie folgt:
Umsetzung des Leitzieles des Einzelhandels- und 1. Nur Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels
Zentrenkonzeptes (EHK) zur gezielten Starkung des | dirfen groBflachig sein.
innerstadtischen Versorgungszentrums. Es stellt sich | 2. Sonstige zentrenrelevante Sortimente sind
gleichfalls die Frage, ob damit die im Zentrenpass nur als nicht groBflachige Betriebe (also bis
des EHK flir das NVZ GrenzstraBe gegebenen Em- max. 800 m2 Verkaufsflache) zulassig.
pfehlungen zur Versorgungsfunktion eingehalten
oder Uberschritten wird. Entsprechende Begriin- Diese Regelungen entsprechen dem Bestand
dungen und Aussagen sind im Kapitel Raumordnung | zum Zeitpunkt der B-Planaufstellung und der
/Beeintrachtigungsverbot auf Seite 23 der Planbe- Erarbeitung des EHK.
grindung aufzunehmen. Die ansassigen Betriebe weisen im Bestand
GemalB Ziel 2.3.2.5 darf die Erweiterung des EKZ folgende VKF-GroBen auf:
GrenzstraBBe weder die Funktionsfahigkeit des zen- REWE 1.582,48 m2
tralértlichen Versorgungszentrums noch die ver- Takko 601,74 m2
brauchernahe Versorgung des Zentralen Ortes sowie || Deichmann 359,47 m2
der benachbarten Orte substanziell beeintrachtigen. Sportladen 106,19 m2
Blumen 23,04 m2
VKF im EKZ gesamt | 2.672,920m
2
davon nahversorgungs- 1.510,57 m=2
relevante Sortimente (=56, 5 %)
Davon sonstige zentren- | 1.162,35 m2
relevante Sortimente (=43,5%)
Deshalb lassen die Festsetzungen des B-Plans
nur eine moderate und begrenzte Verkaufs-
flachenerweiterung zu:
Bestand Kiinftig zu-
lassig ge-
maB B-Plan
Zentrenrele-
vante VKF 2.672,92 m2 3.000,00 m2
im EKZ gesamt
davon Sum-
me nahver-
Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -6 -




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)
Kurzinhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

noch T 2 Punkt 2

sorgungsrele
vante 1.510,57 m2 1.800,00 m2
Sortimente (= 56,5 %) (= 60 %)

davon Sum-
me sonstige
zentrenrele-
vante Sorti- 1.162,35 m2 1.200,00 m2
mente (=43,5%) (=40 %)

Es wird deutlich, dass die Verkaufsflache fir
die bereits bestehenden zentrenrelevanten
Sortimente kiinftig um weniger als 40 m2 er-
hoht werden dirfte.

Da der durch den B-Plan eréffnete Verkaufsfla-
chenzuwachs im Wesentlichen nur den nahver-
sorgungsrelevanten Bereich betrifft (+ 327,10
m2 VKF), sind Beeintrachtigungen der Eilen-
burger Innenstadt und der benachbarten Orte
nicht zu erwarten.

Neben der Anpassung der textlichen Festset-
zung wird auch die Begriindung erganzt, um
klarzustellen, dass auch dem Beeintrachti-
gungsverbot entsprochen wird.

- Die textlichen Festsetzungen unter Punkt
1.1 wurden dahingehend erganzt, dass nur Be-
triebe des Lebensmitteleinzelhandels groB-
flachig sein dirfen und dass sonstige zentren-
relevante Sortimente nur als nicht groBflachige
Betriebe zuladssig sein dlrfen. Die Begrindung
wurde entsprechend erganzt.

3. Es wird folgende Klarstellung/Erganzung der
textlichen Festsetzung 1.1 Nr. 1 empfohlen: ,Das
~Sondergebiet ,Einkaufszentrum GrenzstraBe" mit
der Zweckbestimmung eines Nahversorgungs-

Az.: 621.411-BP 45/Abwéagung Behdrden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018)




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
zentrums dient insbesondere der Unterbringung - Der Anregung wurde gefolgt, es wird in den
von Einzelhandelsbetrieben, die zur Erfillung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.1 klar-
Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums | gestellt, dass es sich bei dem Einkaufszen-
GrenzstraBe erforderlich sind, einschlieBlich der trum GrenzstraBe um ein Nahversorgungszen-
dazugehorigen ErschlieBungsanlagen, Stellplatze trum handelt.
und sonstigen Nebenanlagen.®
Die Beriicksichtigung der unter den Punk-
ten 1 bis 3 der Stellungnahme T 2 gegebe-
nen Hinweise waren bereits Bestandteil
der im Rahmen der 1. erneuten Offenlage
ausgelegten Planunterlagen vom
17.07.2017.
(Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).
4. Es besteht ein Widerspruch zwischen textlichen Die vorliegende Planungsabsicht war bei Fort-
Festsetzungen und EHK, da die textlichen Festset- schreibung des EHK bekannt. Konflikte wurden
zungen nicht die Empfehlung zur Verkaufsfladchen- dabei nicht gesehen. Das EHK weist auf die ge-
struktur Gbernehmen. plante Modernisierung und die damit einherge-
Laut EHK wird zum NVZ GrenzstraBe folgendes for- | hende VerkaufsflachenvergréBerung hin (vgl.
muliert: ,Der Standort erschlieBt die Versorgungs- Seite 54 EHK). Es wird bereits von einer Ge-
funktionen als C-Zentrum, eine Erweiterung der Ge- | samtverkaufsflache von 2.950 m2 ausgegan-
samtverkaufsflache ist zum Schutz des innerstadti- | gen (S. 19 EHK), die anstehende Modernisie-
schen Zentrums auszuschlieBen. Ein Schwerpunkt rung und Erweiterung des Standortes wurde
von mindestens 2/3 Nahversorgung ist in der Ver- mit einbezogen.
kaufsflachenstruktur beizubehalten®™. Die textlichen | Der B-Plan sichert mit einer zuldssigen Ge-
Festsetzungen tGbernehmen die Empfehlung be- samtverkaufsflache von max. 3.000 m2 fur
zuglich der Verkaufsflachenstruktur nicht. Sie redu- | nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
zieren den Anteil Nahversorgung um ca. 6,6 Prozent | mente die von den Gutachtern des Konzepts
auf 60 Prozent. bestatigte und gebilligte ,funktionsgerechte
GréBenordnung® (S. 71 EHK) des EKZ im Hin-
blick auf die zentrenwirksamen Angebote.
Auch das bereits bestehende und im Konzept
benannte Verhaltnis zwischen nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten (S. 19 und
S. 76 EHK) wird planungsrechtlich abgesichert,
Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -8 -




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
noch T 2 Punkt 4 indem der Anteil der sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimente bestandsorientiert (siehe
Tabelle in T 2.2) begrenzt wird.
Die zitierte Verhaltniszahl ,2/3" ist prinzipiell
nicht exakt vom Gutachter benannt worden;
auf S. 76 des EHK wird der angestrebte Um-
fang mit ,mindestens 60 % Nahversorgung"
beziffert. Nach Abwagung und unter Beriick-
sichtigung des Bestandes (siehe Tabelle in T
2.2) und damit zur Vermeidung von Planungs-
schaden folgen die Festsetzungen des B-Plans
der Empfehlung des EHK, indem der maximal
zuldssige Anteil der sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimente auf max. 40 % (= 1.200
m?2) der im EKZ zuldssigen Verkaufsflache fir
nahversorgungsrelevante und sonstige zent-
renrelevante Sortimente zusammen (= 3.000 Ja: Ja: 21
m?2) begrenzt ist. Somit besteht kein Wider- ... den Hinweis als unbegriindet | Nein: Nein: -
spruch. zurtickzuweisen. Enth.: Enth.: -
5. Die in Kapitel 5.1 der Begriindung fir den Mittel-
bereich Eilenburgs genannte Einwohnerzahl von
mindestens 45.000 Einwohnern ist falsch. Nach LEP
2013 Karte 2 umfasst der Mittelbereich der Stadt Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung
Eilenburg neben der Stadt Eilenburg selbst die Ge- | war bereits Bestandteil der im Rahmen
meinden Zschepplin, LauBig, Doberschiitz und teil- |der 1. erneuten Offenlage ausgelegten
weise die Gemeinde Jesewitz und liegt damit bei Planunterlagen vom 17.07.2017
einer Einwohnerzahl von 29.214. (Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).
T 3 Regionaler Planungsverband Leipzig-
Westsachsen vom23.03.2017
Keine Bedenken, wenn die textlichen Festsetzungen
an das EHK angepasst werden:
1. Es sollte ein groBflachiger Lebensmittel-Super-
markt oder Lebensmittel-Discounter als Grundbe-
Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -9 -




Behorden und sonst.Trager 6ffentlicher
Belange (TOB)

Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis
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standteil des Nahversorgungszentrums in die text- Die textliche Festsetzung unter Punkt 1.1 wur-
lichen Festsetzungen aufgenommen werden. de angepasst:
Dagegen sollen groBflachige Einzelhandelsbetriebe Der Begriff ,Lebensmitteleinzelhandler® wurde
mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen | ausdricklich in der Aufzéahlung der zulassigen
werden. Betriebe aufgefihrt.
Der Einwand, dass nur Lebensmitteleinzelhan-
delsbetriebe groBflachig sein dirfen, wurde
bereits unter T 2 Punkt 2 berlcksichtigt.
2. Die uneingeschrankte Zuldssigkeit nichtzentren- | Die Formulierung der Festsetzung in der Ent-
relevanter Sortimente in TF 1.2 (3) ist nicht nach- wurfsfassung wurde hier missverstandlich ge-
vollziehbar, da nichtzentrenrelevante Sortimente in | wahlt. Nichtzentrenrelevante Sortimente sind
Nahversorgungszentren nur eine untergeordnete im NVZ zuldssig, wenn auch nur im unterge-
Rolle spielen sollten. ordneten Umfang. Die Textliche Festsetzun-
gen unter Punkt 1.2 Absatz 3 wird zur Klarstel-
lung wie folgt gefasst:
~Nichtzentrenrelevante Sortimente sind unter
Einhaltung der Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgungszentrum® zulassig."
3. Hinweis zu Kap. 4.1.4: Der Vorhaben- und Redaktionelle Uberarbeitung der Begriindung
ErschlieBungsplan (VEP) wurde am 18.06.1992
genehmigt und am 10.07.1992 bekannt gemacht. Die Beriicksichtigung der unter den Punk-
ten 1 bis 3 der Stellungnahme T 3 gegebe-
nen Hinweise waren bereits Bestandteil
der im Rahmen der 1. erneuten Offenlage
ausgelegten Planunterlagen vom
17.07.2017.
(Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).
T 4 Landesamt (LA) fiir Archdologie vom Redaktionelle Erganzung des Hinweises in der
27.02.2017 Begriindung war bereits Bestandteil der im
Keine Einwande Rahmen der 1. erneuten Offenlage ausge-
Hinweis auf Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § |legten Planunterlagen vom 17.07.2017
20 SachsDSchG. (Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).
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T 5 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie vom 21.03.2017 Ein entsprechender Hinweis im Kapitel 5.4 der

1. Hinweis natulrliche Radioaktivitat Begriindung war bereits Bestandteil der im

Keine Kenntnis Uber radiologisch relevante Hinter- Rahmen der 1. erneuten Offenlage ausge-

lassenschaften im Plangebiet. Beachtung der fach- legten Planunterlagen vom 17.07.2017.

lichen Hinweise zum Radonschutz. (Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).

2. Hinweise Geologie: Ein entsprechender Hinweis im Kapitel 5.4 der

Beschreibung der geologischen und Grundwasser- Begriindung war bereits Bestandteil der im

verhaltnisse, Hinweise zur Durchfiihrung von Bau- Rahmen der 1. erneuten Offenlage ausge-

grunduntersuchungen, zur Bohranzeige- und Bohr- |legten Planunterlagen vom 17.07.2017.

ergebnismitteilungspflicht. (Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).

T 6 IHK zu Leipzig vom 27.03.2017 Dem Einwand kann grundsatzlich nicht gefolgt

1. Der Bebauungsplan steht mit seinen bisherigen werden. Die vorliegende Planungsabsicht war

Festsetzungen in Widerspruch zu den stadtent- bereits bei der Fortschreibung des EHK be-

wicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt Eilen- | kannt. Konflikte wurden nicht gesehen. Die

burg. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zu den | Planungsabsicht zur Aufwertung des Nahver-

zulassigen Verkaufsflachen und deren Sortimentsan- | sorgungszentrums wurde ausdricklich begraft. Ja: Ja: 21
teilen stehen nicht in Ubereinstimmung mit den Vor- | Die Planinhalte des vorliegenden B-Plans ent- ... den Hinweis als nicht ge- Nein: Nein: -
gaben des EHK. sprechen den Zielstellungen des EHK. rechtfertigt zurtickzuweisen. Enth.: Enth.: -
2. Die Ausweisung als Sondergebiet "EKZ Grenzstra- | Den Anregungen zur Klarstellung / Erganzung

Be" mit einer max. Verkaufsflache von 3.000 m2 der textlichen Festsetzungen soll gefolgt wer-

sowie die ausschlieBliche Feinsteuerung uber Anteile | den:

der zentrenrelevanten Sortimente (max. 40 %) und | > Das festgesetzte Baugebiet wird als Sonder-

zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente | gebiet ,NVZ GrenzstraBe"™ benannt. (siehe T 2

(max. 60 %) bringen nicht die Zielstellungen des Punkt 3)

EHK in die vorliegende Bauleitplanung ein. Dies ge- | > Der Begriff ,Lebensmitteleinzelhandler" wird

lingt nur, wenn die Bezeichnung in Sondergebiet ausdrucklich in der Aufzahlung der zuléssigen

+NVZ GrenzstraBe" gedndert wird und eine Feinsteu- | Betriebe aufgefiihrt. (siehe auch T 3 Punkt 1)

erung der Sortimente lber zuldssige - und am - Nur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sol-

Standort erwiinschte - Betriebstypen und Verkaufs- |len groBflachig sein. (siehe auch T 2 Punkt 2

flachen erfolgt. Dieses schlieBt ebenso das Abstellen |und T 3 Punkt 1)

auf die ,Eilenburger Liste" mit ein. - Ein ausdriicklicher Verweis auf die auf der
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noch T 6 Punkt 2 Planurkunde festgesetzte ,Eilenburger Liste®
als maBgebliche Sortimentsliste wird in die
Textliche Festsetzung 1.2 Absatz 1 aufgenom-
men.
- Ergédnzend zu den o.g. bereits vorgenom-
menen Anderungen der Planunterlagen wird
unter Punkt T 1.2 Punkt 1 der textlichen Fest-
setzungen die ,Eilenburg Liste" festgesetzt.
Die Beriicksichtigung der o.g. Punkte war
bereits Bestandteil der im Rahmen der 1.
erneuten Offenlage ausgelegten Planun-
terlagen vom 17.07.2017.
(Beschluss Nr. 65 vom 04.09.2017).

T 7 Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen

vom 13.03.2017

Keine Einwande Kenntnisnahme

T 8 Mitnetz vom 01.03.2017

1. Das Plangebiet befindet sich im Versorgungs-

gebiet der Stadtwerke Eilenburg GmbH. Im Plange-

biet befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia

Mitteldeutsche Energie AG sowie Anlagen der envia

TEL GmbH in Bestand und Planung.

Im Plangebiet werden Verteilungsanlagen des Mit-

telspannungsnetzes betrieben. Die AuBerbetriebnah-

me des vorhandenen Mittelspannungskabels ist ge-

plant. Kenntnisnahme

2. Erforderliche Umverlegungen miissen beantragt

und anfallende Kosten Gbernommen werden. Kenntnisnahme

Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -12 -
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3. Geplante Trassen des innergebietlichen Versor-

gungsnetzes sind im offentlichen Verkehrsraum in Kenntnisnahme.

den FuB- und Radwegen oder Griinstreifen einzuord- | Die Beachtung der Hinweise erfolgt im Rahmen
nen (Beachtung der DIN 1998 ,,Unterbringung von der Umsetzung der Planung.

Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen"). Die | Der Leitungsbestand befindet sich auBerhalb
envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans.
Trassenbreite von 0,80 m. Die Darstellung ist somit nicht erforderlich. Das
Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und gilt auch fir den Verlauf der gebietsinternen
Standorte mit den dazugehérigen Schutzstreifen Leitungen. Diese sind als Nebenanlagen im
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und aus- Baugebiet zuldssig; eine gesonderte Festset-
zuweisen. zung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.
T 9 GDM Com GmbH vom 15.03.2017

Es werden keine vorhandenen Anlagen und laufen-

den Planungen der ONTRAS und der VGS beruhrt. Kenntnisnahme

T 10 Stadtwerke Eilenburg GmbH (Gas und

Elektro) vom 06.03.2017

Die Stadtwerke Eilenburg GmbH betreibt angren-

zend an den nordéstlichen Bereich des Bebauungs-

gebietes Verteilnetze fliir das Medium Strom der

Mittelspannungs- und Niederspannungsebene sowie

das Medium Gas in der Mitteldruck- und Nieder-

druckebene. Im Zuge des Planvorhabens sind keine

neuen Versorgungsleitungen erforderlich. Kenntnisnahme

T 11 Telekom Technik GmbH vom 20.03.2017

Im B-Plan-Gebiet befinden sich Anlagen der Tele-

kom. Falls diese von BaumaBnahmen berihrt wer-

den, mussen diese verlegt werden. AusbaumaBnah-

men sind derzeit nicht geplant. Kenntnisnahme

T 12 Remondis GmbH vom 27.03.2017

Hinweis auf einschlagige Unfallverhitungsvorschrif-

ten, insbesondere ist das Riickwartsfahren verboten,

Az.: 621.411-BP 45/Abwagung Behorden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -13 -




Behorden und sonst.Trager offentlicher

Belange (TOB) Beschlussentwurf: Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR

StraBe muss von 4-achsigen Millfahrzeugen be-
fahrbar sein oder Sammelstellen fir Abfallbehalter
sind einrichten. Hinweise sind fir B-Plan nicht relevant.

Der Stadtrat beschlieBt, die Stellungnahmen T 1.1.2 Punkt 2, T 1.2.1, T 1.2.2 Punkt 2, T1.3, T1.4, T7, T 8 Punkte 1 bis 3, T9
bis T 12 zur Kenntnis zu nehmen:

Ja: 5 Ja: 21
Nein: - Nein: -
Enth.: - Enth.: -

Nachfolgend genannte Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange dauBerten sich nicht, so dass davon auszugehen ist, dass deren Belange von
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,,Sondergebiet Handel GrenzstraBe" nicht bertihrt werden:
- AZV ,Mittlere Mulde"

Az.: 621.411-BP 45/Abwéagung Behdrden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018) -14 -




Bebauungsplan Nr. 45 ,Sondergebiet Einzelhandel GrenzstraBBe"
Abwédgung zu T 1.2.2 SG Immissionsschutz — Untere Immissionsschutzbehérde (UIB)

T1.2 Umweltamt - (Bestandteil der Stellungnahme des Landratsamtes Nord-
sachsen vom 27.03.2017)
T1.2.2 SG Immissionsschutz - Untere Immissionsschutzbehorde (UIB)

Fir die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist zu priifen, ob das Plangebiet
sich in die nahere Umgebung einfligt.

Schalltechnische Beurteilung:

1. Einwirkungen auf das Plangebiet

Aufgrund der textlichen Festsetzungen sowie der Situation im Umfeld des Geltungsbe-
reichs des B-Plans sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet zu
beflirchten.

2. Auswirkungen des Plangebiets

Im ,Schalltechnischen Gutachten - Larmimmissionsprognose - flir den Umbau eines
REWE-Verbrauchermarktes der Fa. AKUSTIK Office Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox vom
31.03.2016" wird ausschlieBlich der REWE-Markt, die im B-Plan weiteren zulassigen Nut-
zungen wurden nicht betrachtet. Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass flr die Be-
urteilung des schalltechnischen Gutachtens im Rahmen der Abwagung zum B-Plan nicht
die TA Larm sondern die DIN 18005 als Orientierungshilfe herangezogen werden muss.
Die schalltechnischen Orientierungswerte sind bei beiden Vorschriften jedoch identisch.
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung:

- Durch das geplante Vorhaben und dem damit verbundenen anlagenbezogenen Verkehr
werden die Immissionsrichtwerte gemaB Nr. 6.1 TA Larm und die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 im Tagzeitraum (06.00 Uhr bis

22.00 Uhr) an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Gberschritten. Dagegen ist an
den maBgeblichen Immissionsorten im Nachtzeitraum mit erheblichen Uberschreitungen
(bis zu 6 dB) zu rechnen. (Konflikt a)

- Anlieferungen im Nachtzeitraum wiirden zu Uberschreitungen der Werte von mehr als
16 dB fihren. (Konflikt b)

- In Analogie zur TA Larm wurde das Spitzenpegelkriterium gepriift. Einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen die 0.g. Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) lberschreiten. An den Immissionsor-
ten I0 9 und IO 10 wird der maximal zuldssige Wert flir einzelne kurzzeitige Gerausch-
spitzen um bis zu 4 dB Uberschritten. Grund hierfiir sind die im Nachtzeitraum geplanten
Parkplatzbewegungen durch die Mitarbeiter auf 15 Mitarbeiterstellplatzen (P12 bis P15).
(Konflikt c)

- Die im Gutachten genannten MaBnahmen sollten als Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Entsprechend des Gutachtens kénnen folgende MaBnahmen Konflikte mit der umliegen-
den schutzwiirdigen Wohnnutzung verhindern:

1. Keine Anlieferungen vor 6.00 Uhr oder nach 22.00 Uhr.

2. MaBnahmen zur Minderung des Schallleistungspegels der Warmepumpen an der Nord-
seite des Gebaudes um mindestens 5 dB(A) in der Nacht, z.B. durch Nacht-Absenkung
und/ oder durch Schallschutz-Aufsatze/Einhausungen.

Es gilt grundsatzlich, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden kénnen. Die 0.g. MaBnahmen missen
jedoch im Rahmen der Umsetzung der Planung in der Genehmigung beauflagt werden, da
Nutzungs- oder Betriebszeiten nicht im B-Plan festgesetzt werden kénnen (VGH Kassel:
Urteil vom 12.11.2012 - 4 C 2052/11). Die Minderung des Schallleistungspegels techni-
scher Anlagen kann durch bautechnische MaBnahmen oder durch zeitliche Einschrankun-
gen erfolgen. Auch diese Vorgabe kann nur in der Genehmigung beauflagt werden.
Somit kann der Konflikt nur auf der Ebene der Genehmigungsplanung geldst werden.
Dem Hinweis wurde wie folgt entsprochen:

Die Begriindung wurde redaktionell um die o.g. Hinweise erganzt.
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Abwédgung zu T 1.2.2 SG Immissionsschutz — Untere Immissionsschutzbehérde (UIB)

In die Planzeichnung wurde der Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens eine Schallimmissionsprognose vorzulegen ist.

- Die in der Stellungnahme genannten Hinweise wurden somit bei der Uberarbei-
tung der Planung beriicksichtigt und waren damit Bestandteil der im Rahmen der 1.
erneuten Offenlage ausgelegenen Planunterlagen vom 17.07.2017 (Beschluss Nr. 65
vom 04.09.2017)

Stellungnahme des SG Immissionsschutz (UIB) vom 09.10.2017:

1. Die Empfehlungen des Gutachtens sollten im B-Plan festgesetzt werden. Dies ist nicht
erfolgt und sollte erneut geprift werden.

2. Im Gutachten wird ausschlieBlich der REWE-Markt, andere im B-Plan zulassige Nutzun-
gen (insbesondere Schank- und Gastwirtschaft) wurden nicht betrachtet. In der Begriin-
dung zum B-Plan wird hierzu ausgefiihrt, dass LarmminderungsmaBnahmen grundsatz-
lich immer mdglich sind. Diese Aussage wird insbesondere fiir den Nachtzeitraum als
kritisch erachtet. Bei Schank- und Gastwirtschaften ist eine Nachtnutzung i.d.R. nicht
ausgeschlossen. Durch Kundenverkehr sowie Liftungsanlagen kann es in der Nachbar-
schaft zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte und der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm kommen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Abstimmung mit der UIB beim Ladratsamt Nordsachsen wurde festgelegt, die maximal
vom im B-Plan Nr. 45 festgesetzten Sondergebiet ausgehenden Larmemissionen zum
Schutz der angrenzenden Wohngebdude durch Kontingentierung einzugrenzen. Im Er-
gebnis des , Schalltechnischen Gutachtens - Larmkontingentierung B-Plan Nr. 45..." des
Ing.biros Dox vom 15.01.2018 wurden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
um den Punkt T 1.4 erganzt, die Begrindung entsprechend Uberarbeitet. Im Gutachten
wurde die Methodik der ,Richtungsabhangigen Kontingentierung" angewandt. Dabei wur-
de eine Teilflache fir das gesamte Gebiet mit richtungsabhdngigen Zusatzkontingenten
vergeben.

- Die in der Stellungnahme genannten Hinweise wurden somit bei der Uberarbei-
tung der Planung beriicksichtigt und waren damit Bestandteil der im Rahmen der 2. er-
neuten Offenlage ausgelegenen Planunterlagen vom 15.01.2018 (Beschluss Nr. 8/2018
am 05.02.2018)

Stellungnahme des SG Immissionsschutz (UIB) vom 09.03.2018:

1. GemaB Nr. 4.3, Anmerkung 2 der DIN 45691 ist die Gliederung des Bebauungsplanes
in Teilflachen bei Sondergebieten (§ 11 BauNVO) entbehrlich. Es sollte jedoch begriindet
werden, weshalb von einer Gliederung abgesehen wird.

2. Im Gutachten fehlt eine Betrachtung oder Aussage zur Vorbelastung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Gutachten wurde um entsprechende Aussagen erganzt. (Erganzung des Gutachtens
vom 16.03.2018). Das Gutachten einschlieBlich Erganzung ist Anlage zur Begriindung
des B-Plans. Aus der Vorortanalyse des Standortes schlussfolgerte der Gutachter, dass
eine immissionsrelevante Vorbelastung praktisch nicht vorhanden ist.

3. In der Begriindung werden verschiedene m2 zur Erhéhung der Verkaufsflache angege-
ben (Seite 5: 200 m2, Seite 23: 300 m2, Seite 30: 600 m?2). Dies sollte ggf. korrigiert
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Festsetzungen unter Punkt 1.1 und 1.2 ist geregelt, dass groBfléachige Einzelhan-
delsbetriebe ... weiterhin allgemein zulassig sind. Die maximale Verkaufsfladche wird auf
3.000 m2 beschrankt und damit im Vergleich zum seit 10.07.1992 rechtskraftigen Vorha-
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ben- und ErschlieBungsplan um 600 m2 erhdht. Im Bestand betragt die Verkaufsflache
jedoch bereits 2.677 m2, so dass gegenlber der tatsachlichen Situation lediglich eine
Erhéhung der Verkaufsflache von rund 300 m2 mdéglich ist. Seitens des Vorhabentragers
ist allerdings nur eine Erweiterung der bestehenden Verkaufsflachen von 200 m2
vorgesehen. Diese Erlduterung zur Verkaufsflache ist in der Begriindung zum B-Plan
unter Punkt 4.1.4 in der Tabelle, Spalte T 6 zu finden.

4. In der allgemeinen Vorprifung nach dem UVPG wird auf § 3c des UVPG Bezug genom-
men. Im September 2017 wurde das UVPG erheblich geandert. Die §§ 3a ff. UVPG wur-
den dabei gestrichen.

Stellungnahme der Verwaltung:
In der Begrlindung wird auf die Novellierung des UVPG hingewiesen. Aufgrund der
Ubergangsvorschrift des UVPG ergeben sich keine weiteren Anderungen.

5. Unter Punkt 1.4 der Vorprifung der Larmimmissionen sollte auf das schalltechnische
Gutachten des Dipl.-Ing. Gerd-Dieter Dox vom 15. Januar 2018 (Berichtsnr. G 01/2018)
eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorprifung des Einzelfalls erfolgte zeitlich vor der Larmemissionskontingentierung.
Eine nachtragliche Erganzung ist nicht erforderlich. Zur Vermeidungg von Larmkonflikten
ergeben sich keine anderweitigen vorhabenkonkreten MaBnahmen als bereits in der
Vorprifung genannt sind.

Den Hinweisen 1 bis 4 wird gefolgt und das Gutachten sowie die Begriindung
zum B-Plan redaktionell ergdnzt.
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Beschlussentwurf:

Abstimmungsergebnis

Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Der Stadtrat beschlieBt... |BA SR
G 1 GroBe Kreisstadt Delitzsch vom 28.02.2017
Keine Einwande Kenntnisnahme
G 2 GroBe Kreisstadt Wurzen vom 20.03.2017
Keine Bedenken Kenntnisnahme
G 3 Gemeinde Doberschiitz vom 23.02.2017
Belange nicht berihrt Kenntnisnahme
G 4 Gemeinde Jesewitz vom 07.04.2017
Keine Einwande oder Hinweise Kenntnisnahme
G 5 Gemeinde Thallwitz vom 07.03.2017 ... die Stellungnahmen G 1 Ja: Ja 21
Belange nicht berihrt Kenntnisnahme bis G 5 zur Kenntnis zu neh- | Nein: Nein: -
men. Enth.: Enth.: -
G 6 Gemeinde Schonwodlkau vom 27.02.2017 Bei dem NVZ GrenzstraBe handelt es sich ent-
Bedenken: sprechend des EHKs um ein sogenanntes C-
Es sind keine weiteren gréBeren Handelseinrichtun- | Zentrum und fungiert somit als Nebenzentrum
gen in Eilenburg notwendig, die die Ansiedlung von |zum Hauptzentrum Innenstadt. Das Zentrum
kleineren Laden behindern bzw. den Erhalt des Ver- |an der GrenzstraBe als wichtiger Konzentra-
bliebenen geféahrden. Auch eine VergréBerung des tionspunkt des Eilenburger Einzelhandels mit
Standortes ist nicht notwendig. einer eigenstandigen Angebotsstruktur dient
zum Uberwiegenden Teil der Nahversorgung fir
die Bevolkerung des Stadtteils Eilenburg-Berg.
Diese Funktion ist zu festigen. Dazu ist es u.a.
erforderlich, den Standort zu modernisieren
und den Ankerbetrieb (Lebensmittelvollsorti-
menter) im begrenzten Umfang zu vergréBern.
Die Festsetzungen des B-Plans berlicksichtigen
dabei auch die Erhaltung und Entwicklung des
Innenstadtzentrums, indem nachteilige Auswir- Ja: Ja: 21
kungen fir die Innenstadt aufgrund der Fest- ... den Hinweis als ungerecht- | Nein: Nein: -
setzungen des B-Plans nicht zu erwarten sind. | fertigt zurlickzuweisen. Enth: Enth.: -

Az.: 621.411-B45/Abwagung Nachbargemeinden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018)
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Nachbargemeinden
Kurzinhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t ...

Abstimmungsergebnis
BA SR

Nachfolgend genannte Gemeinden duBerte sich im Rahmen der Offenlage nicht, so dass davon ausgegangen wird, dass deren Belange von
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,,Sondergebiet Handel GrenzstraBe™ nicht beriihrt werden:

- Stadt Taucha

- Gemeinde Zschepplin
- Gemeinde Jesewitz

- Gemeined Krostitz

Az.: 621.411-B45/Abwagung Nachbargemeinden, SR 07.05.2018 (Beschluss Nr. 34/2018)
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