
 

Beschlussvorlage 

 
- öffentlich - 

 
Drucksache Nr. 093/FB4/2018/1 

 

 
Beratungsfolge Termin Behandlung 

Bauausschuss 13.08.2018 nicht öffentlich 
Stadtausschuss 21.08.2018 nicht öffentlich 
Stadtrat der Großen Kreisstadt Eilenburg 03.09.2018 öffentlich 

 

 

 

Einreicher: Oberbürgermeister, Herr Scheler 

Betreff: Umbau Erdgeschoss Roter Hirsch zur Bibliothek –  

Bau- und Finanzierungsbeschluss 

 

 
Beschlussvorschlag: 

 

1. Der Stadtrat beschließt den Umbau des Erdgeschosses des Gebäudes Roter 

Hirsch, Torgauer Straße 40, nach den Plänen des Büros Giersdorff Architekten 

aus Eilenburg vom 03.08.2018 (Anlagen). 

 

2. Der Stadtrat beschließt, das Ingenieurbüro HTA Planungsgesellschaft für 

Haustechnische Anlagen mbH aus Authausen mit der weiteren Planung der 

Technischen Ausrüstung zu beauftragen. 

 

3. Der Stadtrat beschließt, das Ingenieurbüro Kern Heizung-Lüftung-Sanitär-Klima 

aus Eilenburg mit der weiteren Planung der Technischen Ausrüstung zu 

beauftragen. 

 

4. Der Stadtrat beschließt im Vorgriff auf die Haushaltsatzung für 2019, die 

fehlenden Mittel in Höhe von 66.800 Euro im Produkt 51.1.0.20 Aktive Stadt- 

und Ortsteilzentren (SOP) bereitzustellen. Die Ausschreibung darf erst nach 

Fördermittelsicherheit erfolgen. 

  

 

 

 

 

 

Scheler 

Oberbürgermeister
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Problembeschreibung/Begründung: 

 

Der Erwerb des Teileigentums der ehemaligen Gaststätte „Roter Hirsch“ erfolgte mit dem 

Ziel, die Erdgeschossräume (ehemals Gaststätte) als öffentliche Bibliothek barrierefrei 

nutzen zu können. Das Objekt steht unter Denkmalschutz und wurde 2000 durch den 

damaligen Eigentümer umfassend saniert.  

 

Das Gebäude gliedert sich in 3 Teile. Das Hauptgebäude ist traufseitig der Torgauer 

Straße zugewandt und besteht aus 2 Vollgeschossen, einem ausgebauten Dachgeschoss 

und einer Teilunterkellerung. Rückseitig ist ostwärts ein länglicher, etwas niedrigerer, 2-

geschossiger und teilweise 1-geschossiger, historischer Anbau angegliedert. Ebenfalls 

rückseitig, jedoch der westlichen Hirschgasse zugewandt, gibt es einen modernen 

Anbau, der mit der Sanierung 2000 entstanden ist. Im Weiteren wird von Hauptgebäude, 

Westflügel und Ostflügel gesprochen. 

 

Die Haustechnik ist im Ostflügel untergebracht. Der Hausanschlussraum befindet sich 

zusammen mit einer Regenwassernutzungsanlage im EG des 1-geschossigen Teils. 

Heizung, Lüftung und Brandmeldeanlage sind im Obergeschoss des 2-geschossigen Teils 

untergebracht. Die Mediennutzung sowie die Haustechnik sind in beiden 

Nutzungsbereichen geteilt. 

 

Umbau 

Die Baumaßnahme beschränkt sich auf das gesamte Erdgeschoss. Das Kellergeschoss 

und die Obergeschosse bleiben erhalten und sind von der Umbaumaßnahme nicht 

betroffen. 

Im Ostflügel befinden sich zurzeit die Küche, Sozialräume, ein Treppenhaus, die 

barrierefreie Außen-Toiletten, der Hausanschlussraum und im Norden eine Garage. 

Bis auf das Treppenhaus, welches als Fluchtweg aus den Obergeschossen benötigt wird, 

und die behindertengerechte Toilette wird der gesamte Bereich entkernt und in den 

Rohbauzustand versetzt. 

 

Der Hausanschlussraum wird versetzt. Alle anderen Raumteile bleiben großflächig offen 

und erhalten neue Fußböden, Wandputz, Decken und Fußbodenheizung.  

 

Die Lüftungs- und Heizungszentrale im OG bleibt erhalten und wird nur in kleinen 

Bereichen an die neuen Gegebenheiten angepasst. 

 

Das Erdgeschoss hat im Bestand 5 verschiedene Fußbodenniveaus. Von der barrierefrei 

erreichbaren Mittelhalle gelangt man über 2 Stufen in den westlichen Veranstaltungs-

raum und über 1 Stufe in das Kaminzimmer (geplante Kinderbibliothek). Sowohl der 

Ostflügel als auch der Westflügel (mit Aufzug) schließen niveaugleich an die Mittelhalle 

an. Dafür ist ein Durchbruch von der Mittelhalle in das jetzige Museumstreppenhaus zu 

erstellen.  

 

Das Außengelände fällt in Richtung Norden um ca. 50 cm ab. Entsprechend fällt das 

Fußbodenniveau im Ostflügel um zunächst eine, dann um 2-3 weitere Stufen.  

Eine durchgängige Barrierefreiheit ist im Gebäude nicht umsetzbar. Die Erreichbarkeit 

der relevanten Nutzungsfunktionen ist jedoch gewährleistet; einige Räume sind nur 

durch den Einsatz mobiler Rampen begehbar.  

 

Die Fassaden des 2-geschossigen Ostflügels bleiben erhalten. Nur im hinteren 1-

geschossigen Teil, der derzeit als Garage genutzt wird, werden Fenster in vorhandene 

Toröffnungen eingesetzt. Alle anderen Fenster und Türen bleiben unverändert. 

 

Die bestehende WC-Anlage im Kellergeschoss des Westflügels bleibt erhalten. 

 

Der neue zentrale Eingang für das gesamte Gebäude wird von der Torgauer Straße aus 

erfolgen. In dem neugeschaffenen zentralen Eingangsbereich (Mittelhalle) sollen künftig 
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an einer zentralen Theke alle Besucher des Museums, der Bibliothek sowie der Tourist-

Information empfangen werden. Außerdem werden hier multimediale Infoplätze 

eingerichtet.  

 

Die Theke könnte als Spezialanfertigung das Thema Heinzelmännchen-Sage aufgreifen 

und möglicherweise ein Ausstellungstück des Museums präsentieren. Die Kosten wären 

über den Stadtentwicklungsfonds förderfähig (50%). Sobald hier konkrete Vorstellungen 

vorliegen, wird das Projekt der AG vorgestellt. 

 

Notwendige Ausstattungen sind im Haushalt 2019 zu planen. 

 

Die Anlagen enthalten die Entwurfsplanung einschließlich der Kostenberechnung und die 

Gegenüberstellung der jährlichen Kosten der Bibliothek bei einem Umzug in den Roten 

Hirsch. 

 
 

 

finanzielle Auswirkungen ja  nein  

  

Im HH 2018 sind Ausgaben (A) in Höhe von 550.000 € (Produkt 25.2.0.03) und 

Einnahmen (E) in Höhe von 302.500 € eingestellt.  

 

Ausgaben 

Gesamtkosten (ohne Grunderwerb und Ausstattung)  

lt. Kostenschätzung nach DIN 276:        616.795,29 € 

 

Einnahmen 

Fördermittel Kulturraum:   302.500,00 € (lt. Bescheid vom 27.04.18) 

        52.000,00 € (beantragt, aber noch nicht beschieden) 

 

Fördermittel SOP (bis 85%, d.h. jeweils 1/3 Bund, Land, Stadt):  

- werden beantragt, falls Kulturraumförderung nicht aufgestockt wird 

 

 

Gremium Abstimmungsergebnis 

Bauausschuss (Punkte 1-3)  Ja 3  Nein 0  Enthaltung 2  Befangen 0 

Stadtausschuss Ja 8  Nein 1  Enthaltung 2  Befangen 0 

Stadtrat der Großen Kreisstadt Eilenburg  

 

 

 

 

 

 



  

Vorlage Stadtrat August 2018 
 
 
 
 
 

Roter Hirsch Eilenburg 
 

Umnutzung zur Bibliothek 
 
 
 

Entwurfsplanung Stand 03.08.2018 
 

s.vogt
Textfeld
Anlage 1 zur Vorlage Stadtrat 093/FB4/2018/1



  

INHALTSVERZEICHNIS (Vorlage Stadtrat) 
 
Bauvorhaben:  Roter Hirsch Eilenburg 

Umnutzung zur Bibliothek 
   Torgauer Straße40 
   04838 Eilenburg 
 
Bauherr:   Städtischer Eigenbetrieb Kulturunternehmung 
   Franz-Mehring-Straße 23 
   04838 Eilenburg 
       
Auftrags-Nr.:  GA.18.02  
 
Phase:   Entwurfsplanung Stand 03.08.2018 
 
 
1. Erläuterungsbericht 

o Hochbau - Giersdorff Architekten Stand 03.08.2018 
o HLS – IB  -  Kern    (nicht beiliegend für Stadtrat) 
o Elektro     - HTA Leune  (nicht beiliegend für Stadtrat) 

 
2. Flächenberechnung 

 
3. Kostenübersicht  
 
4. Planungsunterlagen 

o Lageplan  EP_LP  M 1/250 03.08.2018 
o Kellergeschoss  EP_GKG  M 1/100 03.08.2018 
o Erdgeschoss  EPL_G00 M 1/100 03.08.2018 
o Schnitt A-A  EPL_S01 M 1/100 03.08.2018 
o Schnitt B-B  EPL_S02 M 1/100 03.08.2018 
o Ansicht Süd  EPL_AN01 M 1/100 03.08.2018 
o Ansicht Nord  EPL_AN02 M 1/100 03.08.2018 
o Ansicht West  EPL_AN03 M 1/100 03.08.2018 

 
5. Brandschutzkonzept  (nicht beiliegend für Stadtrat) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Eilenburg, 03.08.2018 
 
 
 
 
 
Uwe Giersdorff 
Dipl.Ing.Arch.    
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Flächenberechnung

Objekt: Roter Hirsch Eilenburg
Umnutzung zur Bibliothek
Torgauer Straße 40
04838 Eilenburg

Gemarkung Eilenburg
Flur 24, Flurstücke 43/14 + 43/13 

Bauherr: Städtischer Eigenbetrieb Kulturunternehmung
Franz-Mehring-Str. 23
04838 Eilenburg

Architekt: GIERSDORFF ARCHITEKTEN GbR
Friedrichshöhe 28
04838 Eilenburg

Planungsphase: Entwurfsplanung, Stand 03.08.2018

Hinweis:

Die Umnutzung betrifft ausschliesslich Flächen des Erdgeschosses. Obergeschoss und Dachgeschoss 
verbleiben ohne bauliche Eingriffe. Die  Angaben zum unberührten Bestand sind grau dargestellt.

Jegliche Planung und Flächenberechnung basiert auf dem übernommenen Planmaterial aus der Sanierung 
2001 durch das Büro Kühnl & Schmidt. Es wurde keine erneute Bestandsaufnahme durchgeführt.
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B A U M A ß N A H M E

Anbau West
(Bestand) Gesamt 54,2 32,9 21,3 0,0

WC Herren 11,1 11,1
Lager 12,4 12,4
WC Damen 8,1 8,1
Putzmittel 1,3 1,3
Vorraum 4,5 4,5
Aufzug 2,7 2,7
Treppenraum 8,0 8,0
Treppe 6,1 6,1

"Roter Hirsch"
(Bestand) Gesamt 69,9 39,4 30,5 0,0

Weinkeller 1 10,4 10,4
Durchgang 14,0 14,0
Durchgang 12,5 12,5
Weinkeller 2 29,0 29,0
Treppe 4,0 4,0

KG GESAMT 124,1 72,3 51,8 0,0

Fläche 
in m²

NETTO-RAUMFLÄCHE NRF  (im CAD abgenommen)

KELLERGESCHOSS (teilweise Baumaßnahme)

Nutzungsfläche 
in m²

RaumnutzungGeschoss/Gebäudeteil
Verkehrsfläche 

in m²
Technikfläche 

in m²
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Anbau West
(Bestand) Gesamt 62,2 17,4 44,8 0,0

Treppenhaus 37,1 37,1
Aufzug 2,7 2,7
Besprechung 17,4 17,4
Durchgang 5,0 5,0

"Roter Hirsch"
(Bestand) Gesamt 180,0 161,5 17,6 0,0

Veranstaltung 66,3 66,3
Service 39,6 39,6
Shop + Recherche 11,7 11,7
Windfang 8,6 8,6
Bibliothek 1 Kinder 43,9 43,9
Flur 5,3 4,4
Treppe 4,6 4,6

Anbau Ost 
(Bestand) Gesamt 215,3 188,1 13,9 13,3

Bibliothek 2 96,8 96,8
Treppenraum 7,4 7,4
Treppe 6,5 6,5
Lager 7,5 7,5
WC barrierefrei 7,3 7,3
Bibliothek 3 12,2 12,2
Bibliothek 4 64,3 64,3
Netzwerkknoten 4,1 4,1
Hausanschlussraum 9,2 9,2

EG GESAMT 457,5 367,0 76,3 13,3

NRF KG + EG 581,6 439,3 128,1 13,3

B A U M A ß N A H M E   T O T A L

ERDGESCHOSS (Baumaßnahme)

Geschoss/Gebäudeteil Raumnutzung
Fläche 
in m²

Nutzungsfläche 
in m²

Verkehrsfläche 
in m²

Technikfläche 
in m²
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B E R E I C H   O H N E   B A U L I C H E   E I N G R I F F E

Anbau West
(Bestand) 59,8 22,7 37,1 0,0
"Roter Hirsch"
(Bestand) 190,8 190,8 0,0 0,0
Anbau Ost 
(Bestand) 225,2 210,0 15,2 0,0

OG GESAMT 475,8 423,5 52,3 0,0

Anbau West
(Bestand) 49,6 17,6 32,0 0,0
"Roter Hirsch"
(Bestand) 199,8 199,8 0,0 0,0
Anbau Ost 
(Bestand) 123,3 11,4 31,4 80,5

DG GESAMT 372,7 228,8 63,4 80,5

BEREICH OHNE BAULICHE EINGRIFFE  T O T A L

NRF OG + DG GESAMT 848,5 652,3 115,7 80,5

Raumnutzung
Fläche 
in m²

DACHGESCHOSS (unangetastet)

Geschoss/Gebäudeteil
Nutzungsfläche 

in m²
Verkehrsfläche 

in m²
Technikfläche 

in m²

OBERGESCHOSS (unangetastet)
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Anbau West
(Bestand) 148,0 74,0 74,0 74,0 74,0
"Roter Hirsch"
(Bestand) 352,0 130,0 222,0 222,0 222,0
Anbau Ost 
(Bestand) 262,0 0,0 262,0 262,0 135,0

Gesamt je Geschoss 204,0 558,0 558,0 431,0

BGF GESAMT

Anbau West
(Bestand) 570,0 255,0 315,0 260,0 270,0
"Roter Hirsch"
(Bestand) 1250,0 260,0 990,0 790,0 850,0
Anbau Ost 
(Bestand) 262,0 0,0 262,0 262,0 135,0

Gesamt je Geschoss 515,0 1567,0 1312,0 1255,0

BRI GESAMT

Gebäudeteil
Fläche
in m²

BRUTTO-GRUNDFLÄCHE BGF  (im CAD abgenommen)

BRUTTO-RAUMINHALT BRI  (im CAD abgenommen)

Kellergeschoss
in m²

Dachgeschoss
in m²

Erdgeschoss
in m²

Obergeschoss
in m²

2082,0 2567,0

B A U M A ß N A H M E

B A U M A ß N A H M E

OHNE BAULICHE EINGRIFFE

Gebäudeteil
Fläche
in m²

Kellergeschoss
in m²

Erdgeschoss
in m²

Obergeschoss
in m²

Dachgeschoss
in m²

989,0762,0

OHNE BAULICHE EINGRIFFE
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KOSTEN nach DIN 276
Bibliothek im Roten Hirsch

Stand 03.08.2018 Kostenberechung
Umbau Erdgeschoss

keine Arbeiten im Keller

Stand 03.08.2018

KG 100
Grundstück
Kaufpreis 0,00 €
Grundstücksnebenkosten 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

KG 200
Herrichten u. Erschließen
Öffentliche Erschließung 0,00 €
Elektro, Tele. 3.000,00 €
Fernwärme, Wasser, Abwasser 3.000,00 €
Zwischensumme 6.000,00 €

KG 300
Bauwerk-Baukonstruktion
Gebäude 315.192,14 €

Zwischensumme 315.192,14 €
KG 400

Bauwerk-Technik 
HLS 38.723,00 €
Elektro 49.900,23 €
Aufzug 0,00 €
Zwischensumme 88.623,23 €

KG 500
Außenanlagen

Zwischensumme 0,00 €
KG 600

Ausstattung
Möbel usw. 0,00 €
Zwischensumme 0,00 €

KG 700
Baunebenkosten
Baukosten (10-35% der KG 300 bis 500) 108.500,00 €
Zwischensumme 108.500,00 €

Zusammenstellung
Summe Herstellungskosten (KG 200-600) 409.815,37 €
Baunebenkosten 108.500,00 €
Summe Herstellungskosten (ohne 19% MwSt.) 518.315,37 €

Summe Herstellungskosten (mit 19% MwSt.) 616.795,29 €

Diese  Kostenzusammenfassung wurde, zum besseren Verständnis, in der Unterteilung  sehr stark vereinfacht. 
Bei einer detailierten Ausgabe der Gewerke und Kostengruppen kommt es zu Verschiebungen unter den 
Kostengruppen 
wegen automatischer Zuordnungen die jedoch keinen Einfluß auf die Endsumme haben!
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VORABZUG

die grauen Höhenkoten stellen die in den 
Grundrissen der Sanierung (Kühnl-Schmid 2001) 
genannten Höhen dar  (teilweise Widerspruch zu 
Angaben in Schnitten und Ansichten aus der 
gleichen Planungsphase von Kühnl+Schmidt 2001)

OK FF Hirsch
Mittelhalle

- 0,356

ENTWURFSPLANUNG
LAGEPLAN

Pläne dienen nicht zur Ausführung auf der
Baustelle

A3

Plan-Nr.

Planinhalt

Maßstab

Datum

Bauherr

Architekt

Signet

  bea./gez. CU

Bauvorhaben

ROTER HIRSCH
Umnutzung des ehemaligen Gasthauses als Bibliothek
Torgauer Straße 40, 04838 Eilenburg 
Gemarkung Eilenburg, Flur 24, Flurstücke 43/14 + 43/13

GA.18.02EP_LP
                            
EP_Lageplan 

1:250
 
03.08.2018

Städtischer Eigenbetrieb Kulturunternehmung Eilenburg
Franz-Mehring-Str.23
04838 Eilenburg

GIERSDORFFARCHITEKTEN
Friedrichshöhe 28
04838 Eilenburg
T 03423/600616
F 03423/600615

Planung inkl. Höhenangaben basiert auf übernommenem Planmaterial von
Kühnl & Schmidt aus der Sanierung 2001

es wurde keine erneute Bestandsaufnahme durchgeführt
ggf. Anpassung bei offensichtlichen Unstimmigkeiten

teils widersprüchliche Angaben innerhalb des übernommenen
Planmaterials sowie zwischen Planmaterial und Bestand vorhanden -

alle Maße / Höhen / Flächen sind vor Ort zu überprüfen
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LAGER
12,4 qm

PM
1,3 qm

AUFZUG
2,7 qm

DURCHGANG
14,0 qm WEINKELLER

10,4 qm

WEINKELLER 2
29,0 qm

DURCHGANG
12,5 qm

OK FF 
- 3,192

OK FF 
- 2,43

TREPPE
6,1 qm

ENTWURFSPLANUNG
GRUNDRISS KG

Pläne dienen nicht zur Ausführung auf der
Baustelle

A3

Plan-Nr.

Planinhalt

Maßstab

Datum

Bauherr

Architekt

Signet

  bea./gez. CU

Bauvorhaben

ROTER HIRSCH
Umnutzung des ehemaligen Gasthauses als Bibliothek
Torgauer Straße 40, 04838 Eilenburg 
Gemarkung Eilenburg, Flur 24, Flurstücke 43/14 + 43/13

GA.18.02EP_GKG
                            
EP_Grundriss Kellergeschoss 

1:100
 
03.08.2018

Städtischer Eigenbetrieb Kulturunternehmung Eilenburg
Franz-Mehring-Str.23
04838 Eilenburg

GIERSDORFFARCHITEKTEN
Friedrichshöhe 28
04838 Eilenburg
T 03423/600616
F 03423/600615

Planung inkl. Höhenangaben basiert auf übernommenem Planmaterial von
Kühnl & Schmidt aus der Sanierung 2001

es wurde keine erneute Bestandsaufnahme durchgeführt
ggf. Anpassung bei offensichtlichen Unstimmigkeiten

teils widersprüchliche Angaben innerhalb des übernommenen
Planmaterials sowie zwischen Planmaterial und Bestand vorhanden -

alle Maße / Höhen / Flächen sind vor Ort zu überprüfen

Im Keller finden keine baulichen Eingriffe/
Änderungen statt
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