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Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Beschluss der Satzung Uber die Veranderungssperre flir den

Bebauungsplan Nr. 46 "KranoldstraBe - Nutzungsarten"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieBt die Satzung Uber die Veranderungssperre (Anlage 1) flir das
Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 46 , KranoldstraBe -

Nutzungsarten®.

Scheler
Oberblrgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Am 06.03.2017 beschloss der Stadtrat fur das Quartier BahnhofstraBe/Kranoldstra3e/
Walter-Rathenau-StraBe/RoberstraBe die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46
~KranoldstraBe - Nutzungsarten" (Beschluss Nr. 12/2017). § 9 Absatz 2a BauGB
ermdglicht den Gemeinden die Aufstellung von Bebauungspldanen (B-Planen), die
ausschlieBlich der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche - auch im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung und der Innenentwicklung der Gemeinden
- dienen. Mit diesen B-Planen sollen auBerdem die Planungs- und Investitionssicherheit
in den zentralen Versorgungsbereichen unterstiitzt und die dort bereits getatigten oder
zukinftig vorgesehenen Investitionen vor konkurrierenden Entwicklungen geschitzt
werden. Neue Einzelhandelsstandorte mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sollen sich nicht
entwickeln kénnen.

Zu diesem Zweck koénnen einfache B-Plane auf Festsetzungen beschrankt werden, dass
Einzelhandelsbetriebe, die bestimmte nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
anbieten, nicht oder nur eingeschrankt zulassig sind. Damit kénnen Ansiedlungen oder
Erweiterungen von Einzelhandelsbetrieben verhindert werden, die stadtebaulich negative
Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche und Nahversorgungslagen haben.

In diesem Sinne aufgestellte B-Plane sind der B-Plan Nr. 33 ,Dibener LandstraBe -
Nutzungsarten™ und der B-Plan Nr. 47 ,StraBe der Jugend — Nutzungsarten®.

Mit dem Neubau eines Penny-Marktes in der KranoldstraBe (max. 799 gm
Verkaufsflache) neben dem jetzigen Standort wird die Einzelhandelsnutzung im
Eckgrundstiick KranoldstraBe/BahnhofstraBe (im Erdgeschoss urspriinglich insgesamt
800 gm Verkaufsflache, davon Penny zz. 570 gm) aufgegeben.

Das Konzept zur Einzelhandels- und Standortentwicklung in der Stadt Eilenburg wurde
am 06.06.2016 als stadtebauliche Entwicklungsplanung beschlossen. Entsprechend der
Leitlinien 2 und 6 ist zum Schutz der drei zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Eilenburg (A-Zentrum Innenstadt und C-Zentren PuschkinstraBe und GrenzstraBe) sowie
der Nahversorgungslagen, hier Nahversorgungslage KranoldstraBe, im Interesse der
verbrauchernahen Versorgung der Bevdélkerung die Moéglichkeit der Ansiedlung von
Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten auszuschlieBen.
GemdB o0.g. Konzeptes zur Einzelhandels- und Standortentwicklung koénnen die
Nahversorgungslagen bis max. 800 gm Verkaufsflache fir einen Lebensmittelmarkt
einschlieBlich Fleischer und Backer und 400 gm Verkaufsflache flir kleinteiligen Handel
vorhalten.

Mit der Verlagerung und Erweiterung des Discounters sind dann knapp 800 m2
Verkaufsflache flr Lebensmitteleinzelhandel bereits belegt, Ubrig bleiben 400 m2 flr
sonstigen Einzelhandel.

Mit dem o.g. Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 46 ,KranoldstraBe -
Nutzungsarten® und der Gewissheit Uber die zukiinftigen Planziele hat die Stadt die
Méglichkeit, zur Sicherung dieser Ziele eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB
zu verabschieden. Die Veranderungssperre soll flir die Dauer von zwei Jahre gelten. In
diesem Zeitraum soll der o.g. Bebauungsplan rechtskraftig sein. Es ist angedacht, im
nachsten Jahr mit der Planung zu beginnen und das Planverfahren zlgig voranzutreiben.

Im Zeitraum der Veranderungssperre sind bauliche Vorhaben, wie UmbaumaBnahmen,
Neubauten und Abrissarbeiten nicht mehr zuldssig. Auch BaumaBnahmen, die nicht
anzeigepflichtig sind, miissen unterbleiben. Von der Veranderungssperre ausgeschlossen
sind jedoch zum Beispiel Bauvorhaben, die bereits vor dem Inkrafttreten der
Veranderungssperre baurechtlich fir in Ordnung befunden wurden, ebenso Bauvorhaben,
mit denen bereits vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre begonnen hatte werden
kdnnen. Dasselbe gilt fir genehmigungsfreie Bauvorhaben, mit denen schon vor
Inkrafttreten der Sperre begonnen hatte werden dirfen. Auch Instandsetzungs- und
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Unterhaltungsarbeiten sowie die Fortflihrung der bisherigen Nutzung fallen nicht unter
eine solche Sperre. Ebenso ist die in dem entsprechenden Umfang ausgelbte Nutzung
unantastbar, nicht aber die Aufnahme oder Verstarkung einer zuldssigen Nutzung.
Eigentumsrechtliche Verdanderungen wie der Grundsticksverkauf, die Belastung des
Grundstlicks oder die Bestellung von Erbbaurechten sind von der Veranderungssperre
nicht betroffen. Ausnahmen, die mit den Planzielen vereinbar sind, sind zuldssig.

finanzielle Auswirkungen ja [] nein [X
Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja5 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




Satzung der Stadt Eilenburg
(ENTWURF)

iiber eine Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 46, KranoldstraBe — Nutzungsarten" nach § 14 und
8§ 16 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Eilenburg hat aufgrund § 4 Sachsischer Gemeindeordnung
(SachsGemO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Médrz 2018 (SachsGVBI.
S. 62) und der 8§ 14 und 16 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46
~KranoldstraBe - Nutzungsarten in seiner Sitzung am 05.11.2018 eine Verdnderungs-
sperre als Satzung beschlossen.

§1

Zu sichernde Planung

Der Stadtrat hat am 06.03.2017 beschlossen, flur das Quartier Bahnhof-
straBe/KranoldstraBe/ Walter-Rathenau-StraBe/RéberstraBe den Bebauungsplan Nr. 46
~KranoldstraBe - Nutzungsarten™ aufzustellen. Zur Sicherung der Planung wird fiir das in
§ 2 bezeichnete Gebiet eine Verdanderungssperre beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Veranderungssperre erstreckt sich tber das im Lageplan (Anlage) gekennzeichnete
Gebiet. Das Gebiet wird von den in § 1 genannten Stra8en begrenzt.

§3

Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 2) diirfen

1) Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden,

2) erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grund-
sticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB sind:

- Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben,

- Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen und Abla-
gerungen.

(2) Wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von Absatz 1
eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung uUber die Ausnahmen trifft die
Baugenehmigungsbehdrde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde angezeigt oder baurechtlich genehmigt wurden, sind Vorhaben, von
denen die Stadt Eilenburg nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat
und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der verdanderungssperre hatte begonnen
werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisherigen
Nutzung werden von der Verdanderungssperre nicht berihrt.



§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auBer Kraft, so-
bald und soweit fir ihren Geltungsbereich der Bebauungsplan rechtsverbindlich gewor-
den ist, spatestens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung
an.

Hinweis
Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermoégensnachteile durch die Veran-

derungssperre nach § 18 BauGB und des § 18 Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen der
Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgemaBer Geltendmachung wird hingewiesen.

Eilenburg,

Scheler
Oberblirgermeister
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