Beschlussvorlage * _* * [L
Eilenbur

- offentlich -
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Einreicher: Oberblirgermeister, Herr Scheler

Betreff: Billigung und Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 50 "Wohngebiet Jacobsplatz"

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat billigt den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz®
(Anlage 1) einschlieBlich der Begriindung (Anlage 2) vom 15.05.2019 und beschlief3t,
diesen gemaB § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

2. Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Planentwurf und der Begriindung nach § 4 (2) BauGB erfolgt gemanB
§ 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der Auslegung.

Scheler
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Bei dem ca. 0,8 Hektar groBen Plangebiet, welches im Norden des Stadtteils Eilenburg-
Mitte liegt, handelt es sich um eine innerstadtische Brachflache, welche bereits laut
Rahmenplan ,Eilenburg-Nord® vom 30.11.2001 und auf Grund der anhaltend hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken zur individuellen Wohnbebauung zum allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden soll. Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

Das entsprechende Grundstiick wurde, samt der Flache des ehemaligen
Garagenkomplexes Jacobsplatz, an die TOK Projekt Bau GbR aus Leipzig verkauft
(Beschluss Nr. 53/2017 vom 12.06.2017). Die Grundstiicke des ehemaligen
Garagenkomplexes werden schon bebaut, da die Baugenehmigungen in diesem Bereich
nach § 34 BauGB erteilt werden kdénnen. Die restliche Flache muss Uberplant werden.
Dafir wurde ein Stadtebaulicher Vertrag zur Ubertragung der Planungskosten
geschlossen.

Es fanden bereits Vorabstimmungen mit den betroffenen Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange beziiglich der inneren ErschlieBung, der Abwasser-
Pumpstation und dem Abstand zur Hochwasserschutzmauer sowie der Anbindung des
Unterhaltungs- und  Kontrollwegs an das  oOffentliche StraBennetz  statt.
Die Entwurfsplanung fir die ErschlieBung liegt vor, sodass demnachst die
ErschlieBungsvertrage mit dem Vorhabentrdger geschlossen werden k&énnen.
Die Immissionen (Geruch, Staub und Gerdusche) der Pumpstation wurden gutachterlich
untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass zum Uberwiegenden Teil keine
negativen Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind. Lediglich auf dem
Grundstick nérdlich der Pumpstation werden die Larmwerte durch den Betrieb der
Regenwasserpumpe (wird nur bei Regen- und Hochwasserereignissen automatisch
betrieben) nachts geringfligig Uberschritten, sodass eine Festsetzung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen getroffen werden musste. Der Vorhabentrager soll dazu
verpflichtet werden, die in der Gerduschprognose erlauterten Vorkehrung zur
Minimierung der Gerduschemission direkt an der Pumpstation zu veranlassen, um die
Gerauschimmission auf dem betroffenen Grundstick so zu reduzieren, dass die
Orientierungswerte nicht mehr berschritten werden. Dazu finden derzeit Abstimmungen
zwischen dem Vorhabentrdger und dem AZV statt. Diese Vorgehensweise macht es
moglich, die Festsetzung 1.8 (Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) gemaf
§ 9 (2) BauGB bis zur Realisierung der MaBnahmen an der Pumpstation zu befristen.

Zur Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege wurden eine SPA- und FFH-Erheblichkeitsabschatzung und
eine Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
wurden bei der Planung berticksichtigt, hatten jedoch kaum Auswirkungen darauf.

Die nach dem Bauausschuss an den Entwurfsunterlagen zur Begriindung durchgefihrten
Anderungen/Erganzungen sind farblich hervorgehoben.

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange ist fur Juli/August 2019 geplant, sodass im Oktober/November 2019 die
Abwagung stattfinden und anschlieBend der Satzungsbeschluss gefasst werden kénnte.

Hinweis: Auf den Versand der kompletten Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans
(Anlage 1 - Gerduschprognose und Anlage 3 - SPA- und FFH-Erheblichkeitsabschatzung
und Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung) wird verzichtet. Die jeweilige
Zusammenfassung ist der Beschlussvorlage beigefligt. Die vollstdandigen Unterlagen
kdnnen jederzeit in der Stadtverwaltung eingesehen oder angefordert werden.
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finanzielle Auswirkungen ja [] nein X

Samtliche Kosten werden gemaB Stadtebaulichem Vertrag vom 10.07.2018 vom
Vorhabentrager, der TOK Projekt Bau GbR, getragen.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja2 Neinl Enthaltung 0 Befangen 0

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




Gemarkung: Eilenburg
Flur : 22

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
uberein (Stand:. ................ ) Fur die Lagegenauigkeit der
Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, .....cocccvveviiiiei

Vermessungsamt des Siegel
Landratsamtes Nordsachsen
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ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
hier: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl 16, 19 BauNVO
GRZ 0,4 hier: GRZ = 0,4 (58 )

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16, 20 BauNVO)
hier: max. 2 Vollgeschosse

FH maximale Firsthohe Uber Hohensystem DHHN 2016

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der Zahl der
baul. Nutzung Vollgeschosse
Grund-
flachenzahl Bauweise

maximale Firsthohe iber DHHN 2016

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

1.5 Flachen fiir die Abwassebeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zweckbestimmung Abwasser

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

private Grinflache

1.7 Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung des Baumes

1.8 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Geh- und Fahrrecht (GF-Rechtg fUr den Freistaat Sachsen,
Landestalsperrenverwaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_______ geplante Grundstlicksgrenzen

2. Bestandsangaben

Flursticksnummer It. Kataster
Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

100.46 vorh. Gelandehohen nach DHHN 2016

Baumbestand mit Nummer der Baumliste

e Zaun

2. Der B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzun%en wurde nach § 10 BauGB

in der Sitzung des Stadtrates am ..........c..ccoceveee mit
Beschl-Nr. ..o als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum B-Plan wurde gebilligt.

Eilenburg, ......cccovvvviie

Oberblirgermeister Siegel

3. Die Satzung (iber den B-Plan, bestehend aus der
P.Ianzeichnun? und den textlichen Festsetzungen wird
hiermit ausgefertigt.

Eilenburg, .....cccooevvviviiiiniens

Oberbiirgermeister Siegel

GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage des Vermessungs-
planes des Vermessungsburos Leutholz, Leipzig vom 28.08.2018
und der Erschlieffungsplanung des Ingenieurbiiros Bohme,
Bennewitz vom Méarz 2019 erstellt. o
Die Vermessungsdaten wurden durch die digitale Stadtgrund-
karte mit Stand vom Dezember 2018 erganzt. Die Stadtgrund-
karte der Stadt Eilenburg basiert auf einer digitalen topogra-
Rﬂhlschen Auswertung von Orthofotos, ergénztdurch terrestrische
essungen. Die Genauigkeit weist daher unterschiedlichen
Stand auf. Die amtlichen Daten der Automatisierten Liegen-
schaftskarte aus dem Landratsamt Nordsachsen, Vermes-

4. Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
................. im Amtsblatt-Nr. ................... ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Manqgln der Abwa Lénghsome auf die

rlo ntsc

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und E

schen von adigungsan-

sprichen (vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

ie Satzung ist mit Veréffentlichung im Amtsblatt-Nr. .........

Eilenburg, ......cccovvvviie

Oberblirgermeister

@M e in Kraft getreten.

Siegel

sungsamtes Tor%au sind Bestandteil der Stadtgrundkarte
und weisen 0.g. Stand aus.

UBERSICHTSPLAN

Quelle: Stadtverwaltung - Stadtgrundkarte

TEXTFESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzun

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (t§ 1 BauNVO

Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 und 2 BauNVO. .

Zulassig sind damit Wohngebaude, die der Versorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen fiir Sonnenenergie sind auf allen Dach-
flachen und Anlagen fiir Geothermie sind im Allgemeinen Wohngebiet
Uberall zulassig.

Unzulassig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO
alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungswesens
- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB

wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-

planes bestimmt durch: .

- die Grundflachenzahl GRZ, hier 0,4

- Zahl der Vollgeschosse, hier Il

- maximale Gebaudehdhe bezogen auf das dargestellte Hohensystem DHHN 2016.
Die zulassige Grundflachenzahl darf nicht tberschritten werden. Die Zahl der
Vollgeschosse wird dabei als Hochstgrenze festgesetzt.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNvO)
Die Uiberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die in
der Planzeichnung eingetra%enen Baugrenzen nach § 23
BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann
ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten
Gebaudeteilen bis max. 1m zugelassen werden.

1.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu schaffen.

1.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (? 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bei der Flache handelt es sich, gemaR § 8T des S&chsischen Wasser-
gesetzes, um einen Schutzstreifen der ostlich gelegenen Hochwasser-
schutzmauer. Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.5 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit auf den Grundstlicken
genutzt (Bewasserung, Dachbegriinung, Anlage Feuchtbiotops 0.A:) und
versickert werden. Sollte das technisch teilweise nicht moglich sein, kann
an das vorhandene Mischsystem angeschlossen werden.

2;2 geh;1 tlr1|d Fahrrechte (GF-Rechte) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-Recht 1:

Auf den Flurstiicken 17/4 und 17/16 wird zulgunsten des Freistaates Sachsen,
Landestalsperrenverwaltung, ein Geh- und Fahrrecht als Zugangsweg zur
Hochwasserschutzmauer festgesetzt.

1.7 Vorbeugender Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind Olheizungen nicht zulassig.
Kellergeschosse werden ausgeschlossen.

1.8 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sudlich der Linie S 1 sind aufgrund der Larmbelastung aus der Abwasserpump-
station Wohnungksgrundnsse zu planen, bei denen Fenster, die zur Beliiftung
von Schlaf- und Kinderzimmer erforderlich sind, nicht zur larmzugewandten
Seite angeordnet werden. Wenn dies im Einzelfall nicht mdglich Ist, sind solche
Fenster mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen auszustatten (siehe

VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzausriistungen).

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 BauGB entfallen die MalRnahmen aus Satz 1 und 2,
wenn die Abstrahlung Uber das Dach der Pumpstation auf max. 65 dB(A)/m? (maximaler
SchaIIIelstungspegeI? begrenzt ist.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SichsBO)

Einfriedungen
Die Einfriedungen von Grundstuckseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten
sind mindestens 5m von den &ffentlichen Verkehrsflachen einzurucken.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bau esetzbuchiBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnun
- BauNVO)'in der Fassung der Bekanntmachun? vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 271.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitun%der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | v. 1991, S. 58&,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Séachsische Bauordnun iSéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186) in der derzeit gultigen Fassung

Séchsische Gemeindeordnung (Séchs.GemOJ in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S. 146) in der derzeit giiltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542) in der derzeit giiltigen Fassung

Sé&chsisches Naturschutzgesetz (SachsNSchG) vom 06.06.2013 in der Fassung
ger Bekanntmachung vom 22.07.2013 (SachsGVBI. S. 451), in der derzeit gliltigen
assung

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.10 (BGBI'110, 94), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI | 95, 96) in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz zur Raumorgnungpund Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landes-
planungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.06.2010
(SachsGVBI. S. 174) in der derzeit giiltigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG) vom 03.03.93 (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit gliltigen Fassung

Sé&chsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - (SachsKrWWBodSchG)
vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S 212), in der derzeit
gultigen Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 346 ())Bundes-lmmlssionsschutz esetz
BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. S. 1274) in der
derzeit giiltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), in der derzeit
gultigen Fassung

Séchsisches Wassergesetz (SdchsWG) vom 12.07.2013, (SachsGVBI. S. 503), in
der derzeit gultigen Fassung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung B87n
(verbindlich seit 26.01.2012)

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
g§ 9 Abs. 6 BauGB)

.1 Denkmalschutzbelange . .
Aus Griinden des archaologischen Denkmalschutzes wird auf die Melde-
und Sicherungspflicht von Bodenfunden geméaR § 20 SachsDSchG hinge-
wiesen. § 20 SachsDSchG ist in die Planungsunterlagen und Ausflihrungs-
dokumenten mit folgendem Wortlaut zu Gibernehmen:

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Nord-
sachsen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesoberbehdrde fur den Denk-
malschutz mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

2) Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Besitzer des
rundstlickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt
wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den

Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

3.2 Schutz der 6ffentlichen Hochwasserschutzanlagen o
Im Schutzstreifen der éstlich gelegenen Hochwasserschutzmauer sind die
Vorschriften des § 81 SachsWG zu beachten, mit folgendem Wortlaut:
81 Séachsisches Wassergesetz SachsWQ%
1) Die Anlieger, Eigentiimer und Besitzer 6ffentlicher Hochwasserschutz-
anlagen haben alles zu unterlassen, was die Unterhaltung oder Sicherheit
dieser Anlagen beeintrachtigen kann. § 38 gilt entsprechend.

(2) Deiche werden beidseitig von Schutzstreifen von je flinf Metern Breite,
gemessen vom DeichfuB}, begrenzt; diese sind Bestandteil des Deiches.

§|3) Auf Deichen sind untersagt: )

. das Pflanzen von Baumen und Strduchern,

2. das Schadigen und Entfernen der Grasnarbe,

3. die Errichtung von baulichen Anlagen und Einfriedungen,

4. das Setzen von Masten und sonstigen Merkzeichen,

5. Abgrabungen und Eintiefungen,

6. das Verlegen von Leitungen im Boden,

7. das Halten von Gefliigel, . 3

8. das Weiden und Treiben von Huftieren, ausgenommen das flachen-
bezogen vertragliche Weiden von Schafen, =~

9. das Lagern von Stoffen und Gegenstédnden sowie

10. das Befahren mit Kraftfahrzeugen und das Reiten aufRerhalb der dem
offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen.

Die Verbote des Satzes 1 gelten nicht fiir den Aufgabentrager nach § 80

oder einen von ihm Beauftragten, soweit sie im Rahmen der Deichunter-

haltung tatig werden.

(4) Soweit es die Belange des Hochwasserschutzes erfordern, kann die

zustandige Wasserbehorde von Amts wegen oder auf Antrag des

Aufgabentragers nach § 80

1. einen breiteren Schutzstreifen festlegen, . _

2. ]tur tai\ndere 6ffentliche Hochwasserschutzanlagen einen Schutzstreifen
estlegen,

3. weitefqe Verbote an Deichen und sonstigen 6ffentlichen Hochwasser-
schutzanlagen festlegen,

4. Ausnahmen von den Verboten nach Absatz 3 und Nummer 3 zulassen.

Soweit Belange des Hochwasserschutzes nicht entgegenstehen, kann

die zustadndige Wasserbehdrde von Amts wegen oder auf Antrag mit

Zustimmung des Aufgabentragers nach § 80

1. eine geringere Breite des Schutzstreifens festlegen,

2. Ausnahmen von den Verboten des Absatzes 3 sowie des Satzes 1
Nr. 3 zulassen, wenn sie im besonderen 6ffentlichen oder privaten
Interesse geboten sind.

In den Fallen des Satzes 2 sind die fiir die Erhaltung der Sicherheit der
offentlichen Hochwasserschutzanlage erforderlichen Manahmen anzuordnen.

(5) Die Pflege der Deiche soll grundsétzlich durch das flachenbezogen
vertragliche Weiden von Schaten erfolgen.

4. HINWEISE:

Bodenschutz

4.1 Boden/Altlasten:

Das Plangebiet ist nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst.

Es kann somit von einer Altlastenfreiheit im Sinne des § 9 in Verbindung mit

EZ Abs. 6 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ausgegangen werden.
rgeben sich im Rahmen von Baumafinahmen / Erdarbeiten Hinweise auf

schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG

(z.B. altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische Auffalligkeiten, Abfall ...)

besteht flr den Grundstuckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt

8emaf5d§ 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht MaRnahmen zur Abwehr der davon
rohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen. L

Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 3 S&chsisches

Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzt (SachskriWBodSchG) sind bekannt

gewordene oder verursachte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten

unverzuPhch der fur die Uberwachung zustandigen Behdrde (Umweltamt) mitzuteilen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden,

sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelgstun%en, sind die auf

der Grundla%e des § 1a BauGB und § 7 Abs. 2 SachsABG, § 1 BBodSchG,

§ 202 BauGB und die in der Begriindung gegebenen Hinweise zu beachten.

4.2 Larmschutz . . Lo

Innerhalb eines kleinen Bereiches des Plangebietes an der stidostlichen Grenze
ist eine Larmbelastung durch die Abwasserpumpstation vorhanden.

Durch die im sudlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Abwasserpump-
station liegt die Larmbelastung fir Allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum
oberhalb der Orientierungswerte nach DIN 18005-1. . _

Die zu erwartenden Pege verteilungen mit den Bereichen der Uberschreitung,
denen die geplante Bebauung gemaR den Festsetzungen Punkt 1.8 durch

den Einsatz passiver Schallschutzmalinahmen entgegenwirken muss, sind
dem schalltechnischen Gutachten mit der Berichtsnummer
0684-G-0127.03.2019/0 der Liicking und Hartel GmbH mit Stand 27.03.2019
zu entnehmen, die als Anlage der Begriindung beiliegt.

4.3 Hochwasserschutz .

Das Planlgeb]et Ilegft in einem Vorbehaltsgebiet "\/orbeu(?ender.Hpchwasser-
schutz" (Regionalplan Westsachsen 2008). Sie dienen der Mlmmlerun?
moglicher Schaden (Hochwasservorsorge) flir Risikobereiche in potentiellen
Uberflutungsbereichen, die bei Versagen bestehender Hochwasserschutz-
einrichtungen oder Extremhochwasser Gberschwemmt werden kdnnen. Ein
Uberschwemmungsfall ist damit nicht ganz auszuschliefen. Bei der Planung
und Au.sfuhrung er Bauvorhaben sind dabei hochwasserangepasste
Bauweisen zu berlcksichtigen (siehe auch Hochwasserschutzfibel,
Ob{ektschutz und bauliche Vorsorge vom Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, www.bumb.bund.de).

4.4 Kampfmittel: .
Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen ist
keine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Sollten bei der Bauausfiihrung
wider Erwarten Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft
gefunden werden, wird auf die Anzeigepflicht entsprechend § 3 der Kampf-
mittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen. In diesem Fall erfolgt eine
umgehende Beraumung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Beim Auffinden von Kamemit_t_eIn ist folgende Verhaltenshinweise zu beachten:
1. Die Gegenstande nicht berlihren

2. Fundstelle deutlich markieren und sichern

3. Naherkommende rechtzeitig warnen .

4. Sofort die Polizei Gber die Telefonnummer 110 verstandigen

10m 50 m
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1. Anlass der Planung

Das ca. 0,8 Hektar groBe Plangebiet stellt derzeit eine innerstadtische Brachflache dar,
welche urspringlich mit gewerblichen Gebduden bebaut war. Sie ist von
Wohnnutzungen und einem Seniorenwohnheim umgeben. Im Flachennutzungsplan der
Stadt Eilenburg ist diese Flache bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Auf Grund der
hohen Nachfrage an individuellen Wohnbauflachen soll diese Flache als Wohnstandort
entwickelt werden.

Als stadtebauliches Ziel sollen Wohnbauflachen flr Blirger von Eilenburg und Familien
aus der Umgebung bereitgestellt werden.

2. Allgemeines
2.1 Ortliche Situation

Die Stadt Eilenburg mit derzeit ca. 16.000 Einwohner ist GroBe Kreisstadt und liegt im
nordwestlichen Teil des Landkreises Nordsachsen.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) ist sie als Mittelzentrum im
landlichen Raum festgelegt. Die Stadt liegt an der regionalen Verbindungs- und
Entwicklungsachse Leipzig — Torgau, im Zuge Uberregionaler Verbindungsachsen (Erfurt
- Leipzig - Cottbus). Das Stadtzentrum des Oberzentrums Leipzig ist ca. 25 km in
sidwestlicher Richtung entfernt. Als sehr gute Verkehrsanbindung stehen die
BundesstraBBe 87 und der S-Bahn-Anschluss zur Verfiigung.

Die Stadt Eilenburg besteht aus den Stadtteilen Eilenburg-Berg, Eilenburg-Mitte,
Eilenburg-Ost und den Ortsteilen Behlitz, Hainichen, Kospa, Pressen, Wedelwitz und
Zschettgau.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Eilenburg-Mitte im nérdlichen Teil.

Auf der Planflache befindet sich ein Betriebsgeldnde mit einer Abwasserpumpstation des
Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde". Der restliche Uberwiegende Bereich ist
unbebaut. Urspringlich befanden sich gewerbliche Gebadaudeanlagen auf dem
Plangebiet, welche in den Jahren 2005 und 2006 abgebrochen wurden. Mehrere Baume
und Straucher blieben erhalten bzw. haben sich entwickelt.

Im Sitden grenzt die ErschlieBungsstraBe ,Jacobsplatz® an, welche dem B-Plan den
Namen gab. Weiterhin befinden sich sudlich noch Wohnbebauungen.

Im Osten verlauft die Hochwasserschutzmauer des Mihigrabens mit einem westlich
gelegenen 1 m breiten Kontrollweg.

Nordlich befindet sich ein Pflegeheim und westlich grenzt Wohnbebauung an.
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Im Osten grenzen an die Planflache das Naturschutzgebiet ,Vereinigte Mulde Eilenburg
- Bad Duben", das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldenauen", das SPA-Gebiet
.Vereinigte Mulde" sowie das Landschaftsschutzgebiet , Mittlere Mulde".

Die nachste Haltestelle der S-Bahn befindet sich am Bahnhof Eilenburg-Stadt, der ca.
1,7 km entfernt ist. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 700 m.

2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturschutz:

Das Plangebiet befindet auBerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekten in
Anwendung der §§ 23 bis 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den
Zielstellungen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG sowie
Belange nach der EG- Vogelschutzrichtlinie 79/ 409/ EWG werden durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Wie oben bereits beschrieben, grenzen 6stlich das Naturschutzgebiet ,Vereinigte Mulde
Eilenburg - Bad Diben", das FFH-Gebiet , Vereinigte Mulde und Muldenauen®, das SPA-
Gebiet ,Vereinigte Mulde" sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde™ an das
Plangebiet.

|- T e S
Naturschutzgebiet ,Vereinigte Mulde Eilenburg - Bad Duben"
Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen
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W

Landschgtsschutzgebiet (LSG) ,,Mittlere Mulde®
Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen

Aufgrund der im Bestand vorhandenen Flachennutzungs- und Biotoptypenausstattung
und der angrenzenden Schutzgebiete wurden eine Artenschutzrechtliche
Betroffenheitsabschatzung (ABA) sowie eine FFH- und SPA-Erheblichkeitsabschatzung
durchgeflhrt.

Die Ergebnisse werden unter Punkt 8 ausfuhrlich beschrieben

Denkmalschutz:

Aus Griinden des archaologischen Denkmalschutzes wurde auf der Planzeichnung unter
Punkt 3 —Nachrichtliche Ubernahme- ein Vermerk fiir die Genehmigungspflicht und fiir
die allgemeine Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden aufgenommen.

Wasserschutzgebiete - Gewasser:
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete und

festgesetzter Uberschwemmungsgebiete nach § 72 Séchsisches Wassergesetz
(Sachwa).

Gewasser im Sinne des SachsWG sind nicht direkt betroffen. Der Mihlgraben flieBt ca.
25 m ostlich von der Geltungsbereichsgrenze. Die Hochwasserschutzmauer befindet
sich 1 m vom Geltungsbereich entfernt. Nach SachsWG und Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind zum Schutz der ©offentlichen Hochwasserschutzanlagen (hier
Hochwasserschutzmauer) Schutzstreifen in einer Breite von 5 m beidseitig der Anlagen
vorgeschrieben. Auf Grund der o6rtlichen Gegebenheiten liegt damit der Schutzstreifen
fur die Hochwasserschutzmauer in einer Breite von 4 m innerhalb des Plangebietes. In
diesem Bereich gelten die Nutzungsbeschrankungen des § 81 SachsWG. Der Wortlaut
wurde nachrichtlich in die Planzeichnung unter Punkt 3.2 Gbernommen. Damit gilt
grundsatzlich:

§ 81 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

(1) Die Anlieger, Eigentimer und Besitzer o6ffentlicher Hochwasserschutzanlagen
haben alles zu unterlassen, was die Unterhaltung oder Sicherheit dieser Anlagen
beeintrachtigen kann. § 38 gilt entsprechend.
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(2) Deiche werden beidseitig von Schutzstreifen von je finf Metern Breite, gemessen
vom DeichfuBB, begrenzt; diese sind Bestandteil des Deiches.
(3) Auf Deichen sind untersagt:
1. das Pflanzen von Baumen und Strauchern,
. das Schadigen und Entfernen der Grasnarbe,
. die Errichtung von baulichen Anlagen und Einfriedungen,
. das Setzen von Masten und sonstigen Merkzeichen,
. Abgrabungen und Eintiefungen,
. das Verlegen von Leitungen im Boden,
. das Halten von Gefllgel,
. das Weiden und Treiben von Huftieren, ausgenommen das flachenbezogene
vertragliche Weiden von Schafen,
9. das Lagern von Stoffen und Gegenstanden sowie
10. das Befahren mit Kraftfahrzeugen und das Reiten auBerhalb der dem
offentlichen Verkehr gewidmeten Flachen.
Die Verbote des Satzes 1 gelten nicht flir den Aufgabentrager nach § 80 oder einen von
ihm Beauftragten, soweit sie im Rahmen der Deichunterhaltung tatig werden.

coNOUL b~ WN

Das bedeutet, dass auf dem 4 m-Streifen innerhalb der Planflache die Vorschriften des
§ 81 SachsWG einzuhalten sind. Aus diesem Grund wurde daflir eine private Griinflache
festgesetzt, welche auBerdem nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Fléachen, die von
Bebauung freizuhalten ist gekennzeichnet wurde.

Nach Abstimmung mit der Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (LTV)
ist vorgesehen, dass hinter dem 1 m breiten Kontrollweg ein Zaun errichtet wird. Der
auf den privaten Grundstlicken befindliche 4 m- Schutzstreifen wird von der LTV nur flr
bauliche MaBnahmen (Reparatur- und ErsatzmaBnahmen) benétigt, welche
erfahrungsgeman aller 10 bis 20 Jahre auftreten.

Es ware mdglich, private Zaunanlagen im Anschluss an die Einfriedung des
Kontrollweges der Hochwasserschutzmauer zu errichten, wenn diese vorzugsweise mit
demontierbaren Zaunsdulen und Zaunelementen gebaut werden. Die konkreten
Ausfihrungen mussen aber mit der LTV abgestimmt und genehmigt sein.

Das Plangebiet befindet sich nicht im férmlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
gemalB § 72 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG). Entsprechend Regionalplan
Westsachsen 2008 liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Vorbeugender
Hochwasserschutz, wie aus nachstehender Grafik ersichtlich ist. Auch im Entwurf des
Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2017 befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz (Risikobereich). Innerhalb des
Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz (Risikobereich) soll eine dem Hochwasserschutz
angepasste Nutzung erfolgen. Bei der Sanierung bestehender Bebauung sowie bei neuer
Bebauung sind geeignete bautechnische MaBnahmen zur Vermeidung des Eintrages
wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsgebiet vorzusehen. Im Zuge des
konkreten Bauantrages sind die Hinweise unter 4.3 der Planzeichnung zu beachten.

Da es sich bei vorliegender Planung um die Nachnutzung einer Gewerbebrache handelt,
wird dem Ziel des Entwurfs des Regionalplans Leipzig-Westsachsen entsprochen.
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Auszug aus Karte 10 des Regionalplans Westsachsens 2008:
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Quelle: www.rpv-westsachsen.de
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Auszug aus Karte 12 des Regionalplans Westsachsens 2017:
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Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Risikobereich)

D Gebiete mit hohem Schutzbedarf gegeniber Hochwasser (G)

Nachrichtliche Ubernahme

I:I Uberschwemmungsbereich bei Extremhochwasser ¢
Uberflutungstiefen grofer als 2 m bzw. spezifischer Abfluss grofier als
2 m¥s bei Extremhochwasser * auBlerhalb
von Vorranggebieten Hochwasserschutz (Uberschwemmungsbersich)
Quellen:
' Hochwassermisikomanagementplane (Faule Parthe, Gdsel, Heinersdorfer Bach, Kalter Bom,  Pasgraben/Brauteichgraben,
Saubach, Strengbach, Todgraben)
? Gefahrenhinweiskarte (LAUG)

Quelle: Entwurf des Regionalplans Leipzig-Westsachsen vom Dezember 2017

2.3 Kampfmittel

Laut Belastungskarte des Geoportals des Landratsamtes Nordsachsen (LRA) ist flr das
Plangebiet keine Belastung durch Kampfmittel bekannt. Da aber nicht auszuschlieBen
ist, dass bei der Bauausflihrung doch Kampfmittel gefunden werden, wurde flr die

8



GroBe Kreisstadt Eilenburg Stand: 15.05.2019
B-Plan Nr. Nr. 50 "Wohngebiet Jacobsplatz"
Begriindung

bestehende Anzeigepflicht entsprechend § 3 der Kampfmittelverordnung vom
02.03.2009 ein entsprechender Hinweis mit Verhaltensregeln in die Planzeichnung
aufgenommen.

3. Erfordernis, Ziele und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Ansiedlung von individuellem Wohnungsbau einschlieBlich der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen geschaffen werden. Dabei kdnnen ca. 10
Wohnhdauser entstehen.

Durch die relativ zentrale Lage im Stadtgebiet mit kurzen Wegen zu den nétigen
Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen, Kita, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Behdrden
usw. ist der Standort hochst interessant.

Auch in der Stadt Eilenburg war in den letzten Jahren, wie bei den meisten Kommunen
in Deutschland, der demografische Wandel durch ricklaufige Bevdlkerungszahlen zu
splren. Seit kurzer Zeit zeigt sich auch in der Stadt Eilenburg eine positive Veranderung
in der Bevodlkerungsentwicklung mit entsprechender Nachfrage nach individuellem
Wohnbauland.

Um diesen Trend zu unterstitzen wurde unter anderem die
+~WOHNSTANDORTKAMPAGNE EILENBURG 2016" ins Leben gerufen. Als
Standortvorteile fiir die Umgebung ist vor allem die Nahe zum Oberzentrum Leipzig,
verbunden mit der sehr guten Verkehrsanbindung durch S-Bahn und BundesstraBe, zu
nennen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eilenburg wurde mit der 2. Anderung
fortgeschrieben. Darin wurde unter anderem die Wohnraumentwicklung basierend auf
der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung mit den noch zur Verfigung stehenden
Flachen fir den Wohnungsbau untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ein
dringender Bedarf an neu auszuweisenden Wohnbauflachen im Bereich des individuellen
Wohnungsbaus (Bauland fur Ein- und Zweifamilienhduser) vorhanden ist.

Mit der Nachverdichtung des Standortes, durch Uberbauung einer ehemaligen
Gewerbebrache, wird der Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
berlcksichtigt. Durch die Bereitstellung von Flachen fur den individuellen Wohnungsbau
will die Stadt durch Schaffung von Eigentum gezielt Abwanderungen entgegenwirken.
Dafir soll u. a. mit dieser Planung die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.
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4, Planungsgrundlagen
4.1 Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) ist die Stadt Eilenburg als Mittelzentrum
(Zentraler Ort) im landlichen Raum eingestuft. Laut Regionalplan Westsachsen 2008
liegt die Stadt an der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Leipzig — Torgau.
Der Regionalplan Westsachsen (RPIWS 2008) wurde nach den Grundsatzen und Zielen
des Landesentwicklungsplanes Sachsen entwickelt und legt die regionalspezifischen
Ziele der Raumordnung fir den Planungsraum fest. Der RPIWS 2008 befindet sich
gegenwartig in der Gesamtfortschreibung und ist mit dem Entwurf zum Regionalplan
Leipzig-Westsachsen 2017 vom Dezember 2017 im Verfahren.

Folgende allgemeine Festlegungen sind im RPIWS 2008 verankert:

Ziel 2 2.3.1:

Zentrale Orte sind fir ihren jeweiligen rdaumlichen Verflechtungsbereich als
Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte flr
Bildung und Kultur zu sichern und zu starken."

Ziel 7 2.3.3:

In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fur einen bedarfs-
gerechten iiberortlichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen
geschaffen werden."

Grundsatz G 2.3.6:

,Die Mittel- und Grundzentren im landlichen Raum sind so zu entwickeln, dass sie die
vom Oberzentrum Leipzig ausgehenden Entwicklungsimpulse in schwacher
strukturierte Raume vermitteln kénnen."

Die neue besondere Entwicklung des Oberzentrums Leipzig mit sehr stark steigender
Bevolkerungsentwicklung (,Schwarmstadt") zeigt, dass zuklinftig ein Mehrbedarf an
individueller Wohnbauflache im Leipziger Umland besteht. Auch aus diesem Grund soll
die verkehrsglinstig gelegene Flache als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Es
besteht die Mdglichkeit, Flachen fir eine zligige Bereitstellung von Wohnbauland zur
Verfigung zu stellen und damit den bestehenden Bedarf nach individuellem
Wohnungsbau zu decken.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in dem seit dem 20.11.2009 rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(zuletzt gedndert durch die 2. Anderung, rechtswirksam seit dem 29.09.2017) als
Wohnbauflache dargestellt. Damit ist eine Entwicklung aus dem FNP nach § 8 Abs. 2
BauGB flr das Plangebiet gegeben.

10
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4.3 Vorhandene Bebauungspldne

Flr das Plangebiet existieren keine rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanungen.

4.4 Sonstige Planungen

Als informelle Planung wurde der Rahmenplan ,Eilenburg-Nord® vom 30.11.2001
erarbeitet. Der Stadtrat bestdtigte diesen mit Beschluss vom 11.03.2002 als
Arbeitsgrundlage flr weiterfUhrende Planungen bzw. Bebauungen.

Darin war das Plangebiet und die westlich angrenzende Flache, welche bereits nach §
34 BauGB bebaut wird, schon als attraktives Wohngebiet A 4 ausgewiesen. Mit diesem
Bebauungsplan werden die Ziele des Rahmenplanes schrittweise umgesetzt.

5. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das zu Uberplanende Gelande liegt im nérdlichen Bereich des Stadtteils Eilenburg-Mitte
und ist ca. 8.035 m2 groB.

Von der Planung betroffen sind die Flurstiicke 17/4, 17/16 und 29/5 (Teilflache) der Flur
22 in der Gemarkung Eilenburg.

Im Norden des Plangebiets grenzt das Pflegeheim mit dem Flurstick 18/4 an. Im
Westen befinden sich die Flurstiicke 17/9, 17/12, 22/10 und 22/11, welche alle
Wohngrundstlicke beinhalten.

Im Sidden wird das Plangebiet durch die Flursticke 29/6 (ein Wohngrundstlick) und
42/2 (StraBenflurstlick des Jacobsplatzes) begrenzt.

Im Osten grenzt das Flurstick 17/3 an, mit Hochwasserschutzmauer und
Uberschwemmungsgebiet des Miihigrabens.

In der nordwestlichen Ecke des raumlichen Geltungsbereiches verlauft die
Flurstlicksgrenze durch das vorhandene Lagergebdude. Derzeit wird zur Bereinigung
eine entsprechende Flursticksteilung vorbereitet. Es ist geplant, die neue Grenze 6stlich
neben das Gebdude zu legen. Der Geltungsbereich soll dann diese neue Grenze
aufnehmen. Bis zum Satzungsbeschluss soll die geringfliigige Korrektur abgeschlossen
sein.

6. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt Eilenburg ,Wohngebiet Jacobsplatz" soll nach §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden, weil die
entsprechenden Voraussetzungen dazu vorliegen. Wie bereits ausgefihrt, wird mit der
Planung entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB eine Flache nachverdichtet. Diese ist
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umliegend an drei Seiten von Bebauung umgeben. Des Weiteren liegt der Planbereich
mit einer Gesamtgrundflache von rund 8.035 m2 weit unter dem Schwellenwert von
20.000m?2 zulassiger Grundflache nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Es kénnen auch
keine raumlichen, zeitlichen oder sachlichen Zusammenhange vermutet werden, welche
eine kumulierende Wirkung von weiteren Bebauungsplanen als eine stadtebauliche
GesamtmaBnahme bewirken. Die geplanten Zulassigkeiten von Wohnbebauung lassen
auch keine Vorhaben zu, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Demnach kann das
beschleunigte, vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB angewendet
werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Der Bebauungsplan soll nach § 13a Abs. 2 BauGB Flachen bereitstellen, die der
Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum dienen. Dies ist bei der Abwdagung
besonders zu berlcksichtigen.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB
verfugbar sind, wird abgesehen. Ebenfalls kann auf die zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
festgesetzt. Allgemein zuldssig sind danach Wohngebaude, die der Versorgung dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nach § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet auch freiberuflich Tatige und
Gewerbetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, allerdings nur in Raumen
und nicht in kompletten Geb&uden, zuléssig. Zu den freien Berufen zahlen z.B. Arzte,
Zahnarzte, Tierarzte, Apotheker, Psychotherapeuten, Hebammen, Heilpraktiker,
Physiotherapeuten, Rechtsanwadlte, Notare, Wirtschaftspriifer, Steuerberater,
Architekten, Ingenieure, Schriftsteller, Fotografen, Wissenschaftler usw..

Anlagen fur erneuerbare Energien (z.B. Sonnenenergie und Geothermie) sollen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Uberall zuldassig sein, soweit keine
genehmigungsrechtlichen Grinde entgegenstehen. Damit sollen die Bauwilligen
angeregt werden, alternative Energiequellen zu erschlieBen. Das Plangebiet soll fir
Anlagen zur Erzeugung alternativer Energien offen sein. Es ist dabei zu bericksichtigen,
dass Optimierungen, wie beispielsweise eine kompakte Bauweise oder die Ausnutzung
der naturlichen Belichtung und Erwarmung durch Sonnenenergie, zur Verringerung des
Energiebedarfs pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards
fiuhren. Eine gegenseitige Verschattung der Gebaude sollte durch deren Stellung und
Gebdudehdhen vermieden werden. Die Sidausrichtung gréBerer Gebaudeflachen
ermadglicht eine aktive und passive Solarenergienutzung.
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Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Allgemeinen durch Reflexion der
Sonnenstrahlung auf den PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen und Verkehrswegen entstehen.
Folgende MinderungsmaBnahmen kommen in Betracht und sollten bericksichtigt
werden:

- matte Oberflachen der Module

- veranderter Neigungswinkel der Module

- Vergro6Berung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung

- Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Héhe der

Moduloberkante

Ausgeschlossen wurden auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die sonst
allgemein zuldssigen Anlagen flUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und nach § 1 Abs. 6 BauNVO die unter § 4 Abs. 3 Punkt 1
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht
stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Ziel des B-Plans ist die Entstehung eines relativ ruhigen Wohngebiets in
Stadtrandlage. Die ausgeschlossenen Nutzungen bedingen gréBere Verkehrsstrome mit
entsprechenden ErschlieBungsanlagen, welche in diesem Gebiet aus stadtebaulichen
Grunden nicht modglich sein sollen. Flr die ausgeschlossenen Nutzungen gibt es im
Stadtgebiet von Eilenburg an anderen Stellen ausreichend Flachen und Gebaude.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wurden die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse
und die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgelegt.

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl wurden die Obergrenzen des § 17 Absatz 1
BauNVO aufgenommen. Die Obergrenze von 0,4 als Grundflachenzahl darf aber nicht
Uberschritten werden. Das bedeutet, dass auch Flachen von Garagen, Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflaiche entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uberschreiten dirfen. Die Stadt mdchte mit dieser
Festsetzung eine zu starke Verdichtung des Gebietes verhindern. Die
Umgebungsbebauung ist relativ locker bebaut, das neue Plangebiet soll sich in diese
einfigen. Des Weiteren grenzen mehrere Schutzgebiete unmittelbar an, welche damit
geringere Beeintrachtigungen erfahren. Ebenfalls wird durch diese MaBnahme das
anfallende Regenwasser reduziert, was bei Starkregen mégliche Uberschwemmungen
reduziert.

Die héhenmaBige Begrenzung erfolgte durch Festlegung der maximalen Zahl der
Vollgeschosse und der maximalen Firsthohe bezogen auf das dargestellte Hohensystem
nach DHHN 2016. Im gesamten Geltungsbereich sind max. zwei Vollgeschosse zulassig.
Die maximale Firsthéhe erlaubt eine maximale Gebaudehéhe von 10 m Uber dem
umliegenden Geldnde. Die Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen

Umgebungsbebauung. Damit sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und
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Landschaftsbild vermieden werden. Des Weiteren soll mit den mdglichen Héhen auch
eine dem hochwasserangepasste Bauweise mdglich sein.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
mit entsprechendem Spielraum bestimmt.

Auf Grund der teilweise engen Grundstlicksverhaltnisse soll es mdglich sein, bis max.
2 m an die ErschlieBungsstraBe heranzubauen. Bis zum Grin-/Schutzstreifen kann bis
max. 1,5 m angebaut werden. In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes muss der
Gebaudebestand beachtet werden.

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Es wurde festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem jeweiligen
Grundstick zu schaffen sind. Damit soll dem vorhandenen hohen Motorisierungsgrad
begegnet und das Parken auf 6ffentlichen Flachen eingeschrankt werden.

7.5 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser sollte nach Mdéglichkeit auf dem jeweiligen Grundstick
versickert werden, wobei eine vorherige Nutzung als Brauchwasser empfohlen wird und
anzustreben ist. Dabei sind die Erlaubnisfreiheitsverordnung (ErlFrVO) und die
Empfehlungen der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(Arbeitsblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Der Baugrund ist nach Erfahrungen aus umliegenden Standorten fir eine Versickerung
nur bedingt geeignet. Sollte eine Versickerung technisch teilweise nicht mdglich sein,
kann an das vorhandene Mischsystem angeschlossen werden.

7.6 Geh- und Fahrrechte

Es ist ein Geh- und Fahrrecht (GFL-Recht 1) auf den Flursticken 17/4 und 17/16
zugunsten des Freistaates Sachsen, Landestalsperrenverwaltung festgesetzt. Das Geh-
und Fahrrecht dient der Landestalsperrenverwaltung als Zugangsweg zur
Hochwasserschutzmauer fur Kontrollgange. Eine rechtliche Sicherung in Form von
Grunddienstbarkeiten oder Baulasten muss zusatzlich noch erfolgen.
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7.7 Vorbeugender Hochwasserschutz

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sollen innerhalb des Plangebietes
Olheizungen nicht zuldssig. Des Weiteren werden Kellergeschosse ausgeschlossen.
Durch die Lage im in einem Vorbehaltsgebiet Vorbeugender Hochwasserschutz (RPIWS
2008) bzw. innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz (Risikobereich)
(Entwurf RPIWS 2017) sollen geeignete bautechnische MaBnahmen zur Vermeidung des
Eintrages wassergefdhrdender Stoffe im Uberschwemmungsgebiet vorgesehen bzw.
Schaden von der Bausubstanz abgehalten werden.

7.8 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Innerhalb des Geltungsbereiches des P-Planes befindet sich eine Abwasserpumpstation
des Abwasserzweckverbandes , Mittlere Mulde®. Im Rahmen eines Scoping-Termines
wurde von der Unteren Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Nordsachsen eine
schalltechnische Untersuchung gefordert, um evtl. Beeintrachtigungen der
heranriickenden Wohnbebauung auszuschlieBen. Eine entsprechende
Gerauschprognose wurde erarbeitet und liegt als Anlage der Begriindung bei.

Die Abwasserpumpstation ist mit Schmutz- und Regenwasserpumpen ausgestattet,
welche alle unterirdisch verbaut sind. Nach Messungen im Maximalbetrieb kam man zu
dem Ergebnis, dass die Schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete der DIN 18 005-1 im Nachtzeitraum in dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich Uberschritten werden. Aus diesem wurde unter Punkt 1.8 der
textlichen Festsetzungen aufgenommen: ,Sudlich der Linie S 1 sind aufgrund der
Larmbelastung aus der Abwasserpumpstation Wohnungsgrundrisse zu planen, bei
denen Fenster, die zur Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmer erforderlich sind, nicht
zur larmzugewandten Seite angeordnet werden. Wenn dies im Einzelfall nicht méglich
ist, sind solche Fenster mit schalldammenden Liftungseinrichtungen auszustatten
(siehe VDI 2719, Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzausristungen)".
Alternativ sind auch LarmminderungsmaBnahmen an der Schallquelle mdglich. In der
Gerauschprognose wurde ermittelt, dass der ,Schwachpunkt® das Dach der
Abwasserpumpstation ist. Wenn dort EmissionsminderungsmaBnahmen vorgenommen
werden, wie zum Beispiel durch Einsatz einer Abdeckung mit héherem SchalldammmaB,
Aufbringen von Absorbern an der Blechabdeckung und/oder Anbringen einer
umlaufenden Gummidichtung, kdénnen die Schalltechnischen Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete an der larmbelasteten Baugrenze eingehalten werden. Die
Abstrahlung Uber das Dach der Pumpstation muss dabei auf 65 dB(A)/m?2 begrenzt
werden.

Um diese alternativen SchallschutzmaBnahmen in den Bebauungsplan aufnehmen zu
kdnnen, wurde eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB (Festsetzung von Baurechten
auf Zeit) gewahlt und unter Punkt 1.8 Satz 3 der Textfestsetzungen mit folgendem
Wortlaut aufgenommen:

~Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 BauGB entfallen die MaBhahmen aus Satz 1 und 2,
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wenn die Abstrahlung Uber das Dach der Pumpstation auf max. 65 dB(A)/m2
(maximaler Schallleistungspegel) begrenzt ist." Danach kénnen im Bebauungsplan
vorgesehene Nutzungen erst dann verwirklicht werden, wenn weitere MaBnhahmen
vorher realisiert sind. Im speziellen Fall missen erst die SchallminderungsmaBnahmen
am Dach der Pumpstation erflllt und nachgewiesen sein, dann kdnnen die oben
genannten MaBnahmen (Grundriss-/Fensterausrichtung und schallgedéammte
FensterlUftungseinrichtungen) entfallen.

Ein Hinweis dazu ist unter 4.2 - Larmschutz auf der Planzeichnung ausdricklich
vermerkt. Jeder Bauwillige verfligt Uber die notwendige Information und sollte sein
Bauvorhaben entsprechend darauf einstellen.

7.9 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Betroffenheitsabschatzungen wurde der
Vegetationsbestand ausfuhrlich untersucht. Dabei wurde herausgearbeitet, dass die
Eiche (nach Baumbestandsliste Nr. 17) mit einem Kronendurchmesser von 12 m und
einem Stammumfang von 1,26 m erhalten bleiben soll.

Alle anderen Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt. Fallgenehmigungen
sind zu beantragen und durfen nur zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen.
Besondere Beachtung soll die MaBnahme V 5 aus der Artenschutzrechtlichen
Betroffenheitsabschatzungen finden:

~Wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind zu erhaltende Baume und
Straucher (innerhalb und auBerhalb des Baugrundstiickes) durch das Aufstellen von
Bauzaunen oder /und MaBnahmen nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege zu schitzen."

7.10 Ortliche Bauvorschriften

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) wurde fur das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Einfriedungen von
Grundstickseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten mindestens 5 m von den
offentlichen Verkehrsflachen einzurlicken sind. Hiermit soll sichergestellt werden, dass
Fahrzeuge zum Einparken auf das jeweilige Grundstlick fahren kénnen und somit eine
Behinderung des 6ffentlichen Verkehrs z. B. beim Offnen von Toren vermieden wird.

8. Umweltpriifung - Umweltbericht

Wie unter Punkt 6 bereits dargelegt, soll das Verfahren zu diesem Bebauungsplan nach
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Nach § 13 Abs. 3 BauGB
wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, vom
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Eine formliche Umweltprifung fur diesen
Bebauungsplan erfolgt somit nicht.
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Flr diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wurde aus naturschutzfachlicher Sicht
als Fachgutachten eine SPA- und FFH- Erheblichkeitsabschatzung und eine
Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung erarbeitet.

Aus Grinden des Immissionsschutzes wurde eine Gerauschprognose und Gutachterliche
Stellungnahme zur Luftreinhaltung erarbeitet. Alle Fachgutachten liegen der
Begrindung als Anlage bei. Die notwendigen Festsetzungen bzw. Hinweise wurden in
den B-Plan GUbernommen und an entsprechender Stelle ausfiihrlich erlautert.

o. Immissionsschutz

Auswirkungen durch das Planvorhaben:
Auf Grund der geplanten Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet

nach § 4 BauNVO ist nicht davon auszugehen, dass schadliche Umwelteinwirkungen von
der Flache auf die Umgebung ausgehen.

Auswirkungen auf das Plangebiet:

Unter Punkt 7.8 wurde bereits auf die Schalltechnische Untersuchung (Anlage 1)
aufgrund der vorhandenen Abwasserpumpstation eingegangen, deren Ergebnisse als
Festsetzungen und Hinweise bericksichtigt wurden.

Geruch:

Auf Grund des Hinweises der unteren Immissionsschutzbehdérde im Rahmen des
Scoping-Termins sollte eine Untersuchung flr eine evtl. Geruchsbelastung des
Plangebiets durch die vorhandene Abwasserpumpstation durchgefihrt werden. In der
Gutachterlichen Stellungnahme zur Luftreinhaltung vom 27.03.2019 vom Buro Lucking
& Hartel GmbH Kobershain (Anlage 2) wurden die Ergebnisse zusammengefasst. Mit
Geruchsemmissionen aus der Abwasserpumpanlage ist demnach nicht zu rechnen.
Ebenfalls werden durch den Betrieb dieser Anlage keine Stauemissionen freigesetzt.

AuBerdem sollte bei der Ausfihrung der Gebdude beachtet werden:

Feuerungsanlagen:
Im Jahr 2010 wurde die Erste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.
BImSchV vom 26.01.2010) geandert.
GemalB § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV mussen Austritts6ffnungen von Schornsteinen bei
Feuerungsanlagen flr feste Brennstoffe, die ab dem 22.03.2010 errichtet oder
wesentlich geandert werden,
1. bei Dachneigungen

a) bis einschlieBlich 20° den First mindestens 40 cm Uberragen oder von der

Dachflache mindestens 1 m entfernt sein;

b) von mehr als 20° den First mind. 40 cm Uberragen oder einen horizontalen

Abstand von der Dachflache von mindestens 2,3 m haben
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2. bei Feuerungsanlagen mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 kW in einem
Umkreis von 15 m die OK von Liftungséffnungen, Fenstern oder Tlren um
mindestens 1m Uberragen; der Umkreis vergréBert sich um 2 m je weitere
angefangene 50 kW bis auf hdéchstens 40 m

GemalB § 19 Abs. 2 der 1. BImSchV hat abweichend von Abs. 1 des § 19 der 1. BImSchV
die Hohe der Austrittséffnungen bei Gas- und Olfeuerungsanlagen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 1 bis 10 Megawatt

1. die hdchste Kante des Dachfirstes um mind. 3 m zu tberragen und

2. mind. 10 m Uber Gelande zu liegen.

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten:

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten bei Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten) die
in der Anlage des ,LAI - Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013 aufgeflihrten Hinweise beachtet werden.
Fundstelle:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/LAI_Leitfade
n_20130828_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf

10. Bodenschutz/Abfallrecht/Altlasten

Bodenschutz- Altlasten

Das Plangebiet ist nach Auskunft der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde nicht im
Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst. Es kann somit von einer Altlastenfreiheit
im Sinne des § 9 in Verbindung mit § 2 Abs. 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) ausgegangen werden.

Ergeben sich im Rahmen von BaumaBnahmen / Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante
Sachverhalte, organoleptische Auffalligkeiten, Abfall ...) besteht flur den
Grundstuckseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemaB § 4 Abs. 2
BBodSchG die Pflicht MaBnahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen
Bodenveranderung zu ergreifen. Zur Beachtung dieser Forderungen wurde auf der
Planzeichnung in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 entsprechende Hinweise
aufgenommen, die bei der weiteren Planung und Bauausfliihrung zu beachten sind.

11. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll mit einer StichstraBe (Sackgasse) an die 6ffentliche OrtsstraBe
»~Jacobsplatz" angeschlossen werden. Es ist geplant, diese StraBe 6ffentlich zu widmen.
Dazu wurde vom ErschlieBungsplaner eine entsprechende Vorplanung erarbeitet,
welche in den B-Plan itbernommen wurde. Die Verkehrsflache soll eine rechtliche Breite
von 6,5 m erhalten und als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 5,5 m ausgebaut
werden.
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Die Wendeanlage wurde entsprechend den ,Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieBungsstraBen EAE 85/95" gewahlt.

Fir den Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr befindet sich eine S-
Bahnhaltestelle am Bahnhof Eilenburg-Stadt in ca. 1,7 km Entfernung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der BernhardistraBe ca. 200 m vom
Plangebiet entfernt.

12. Technische Ver- und Entsorgung

Parallel zum B-Plan wurde die ErschlieBungsplanung erarbeitet. Der Leitungsbestand
wurde aus Ubersichtlichkeitsgriinden im B-Plan weggelassen und kann in der
ErschlieBungsplanung eingesehen werden.

Trinkwasser:

Der Anschluss des Plangebietes an die zentrale Trinkwasserversorgung ist nach
Vorabstimmung mit dem Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen an die bestehende
Gussleitung DN 80 im Bereich des Jacobsplatzes mdglich.

Lé6schwasser:

Flr ein Baugebiet in dieser GroBe mit maximal zwei Vollgeschossen und einer mittleren
Gefahr der Brandausbreitung ist eine Lédschwassermenge von 48 m3/h Uber zwei
Stunden im Grundschutz erforderlich. Die Ldschwasserenthahmestellen missen im
Umkreis von 300 m liegen. Fur den B-Plan sind keine neuen Hydranten erforderlich. Im
Bereich des Kreisverkehrs Jacobsplatz befindet sich ein Unterflurhydrant, welcher eine
Léschwassermenge von 144 m3/h zur Verfligung stellen kann. Die Lange vom Hydrant
bis zum Ende der Wendeanlage betragt ca. 180 m. Die Léschwassermenge ist damit flr
den Grundschutz ausreichend.

Schmutzwasser:

Das Vorhabengebiet kann Uber das vorhandene Mischwassernetz o6ffentlich
abwassertechnisch entsorgt werden. Die vorhandene Leitung liegt bis in Hohe der
Abwasserpumpstation, an welche der B-Planbereich angeschlossen werden kann.

Regenwasser:

Das Regenwasser sollte auf den jeweiligen Grundsticken verbleiben und versickert
werden. Eine vorherige Nutzung als Brauchwasser wird empfohlen und ist anzustreben.
Der Sachverhalt wurde unter Punkt 1.5 der Textfestsetzungen festgelegt.

Elektro:

Die Versorgung des Plangebiets ist Angabe der Stadtwerke Eilenburg GmbH
grundsatzlich maglich. Fir die Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Elektroleitungen erforderlich.
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Gasversorgunag:
Eine Versorgung mit Erdgas wird derzeit von den Stadtwerken geprift.

Telekommunikation:
Eine Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist vorgesehen und wird derzeit
vorbereitet.

13. Flachenangaben

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von 8.035 m=2
davon Wohnbauflachen 6.087 m2
private Grinflache 415 m?2

offentliche Verkehrsflache 1.063 m=2
Versorgungsflache 470 m2

14. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I, S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.132),
zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I v. 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186) in der derzeit gultigen Fassung

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.03.2014 (SachsGVBI. S. 146) in der derzeit glltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542) in der derzeit glltigen Fassung

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNSchG) vom 06.06.2013 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2013 (SachsGVBI. S. 451), in der derzeit glltigen Fassung
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Gesetz (Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.10 (BGBI 110, 94), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 21.01.2013 (BGBI I 95, 96) in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174) in der derzeit glltigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen
(SédchsDSchG) vom 03.03.93 (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit gultigen Fassung

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz - (SachskKrWBodSchG) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. I S 212), in der derzeit
gultigen Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17.03.98 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 der VO vom 27.09.2017 (BGBI. I S. 3465)

Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. S. 1274) in der derzeit giltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585), in der derzeit
glltigen Fassung

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013, (SachsGVBI. S. 503), in der
derzeit glltigen Fassung

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, verbindlich seit 31.08.2013
Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.08, Teilfortschreibung B87n

(verbindlich seit 26.01.2012)

15. Anlagen

Anlage 1 Gerauschprognose, Berichts-Nr. 0684-G-1-27.03.2019/0 vom 15.05.2019
vom Buro Licking & Hartel GmbH Kobershain

Anlage 2 Gutachterliche Stellungnahme zur Luftreinhaltung vom 27.03.2019 vom
Blro Lucking & Hartel GmbH Kobershain
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Anlage 3 SPA- und FFH- Erheblichkeitsabschatzung und eine Artenschutzrechtliche
Betroffenheitsabschatzung vom 11.04.2019 vom Biro IB Hauffe GbR, Bliro
fur Landschaftsplanung Migeln, Neubaderitz

/ . \56%06‘44’/
erarbeitet: ~ Frau Sawatzki
IBS GmbH
Muhlweg 12
04838 Jesewitz

Anmerkung: Die ,grau“-unterlegten Texte sind Erganzungen gegenuber der Fassung
vom 30.04.2019.
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AUFTRAG: Gerauschprognose

Berichtsnummer: 0684-G-01-15.05.2019/0

PLANAUFSTELLENDE GEMEINDE:
GroBe Kreisstadt Eilenburg
Marktplatz 1
04838 Eilenburg

VORHABENTRAGER:  TOK Projekt Bau GbR
SchwagrichenstraBe 4
04107 Leipzig

PLANVERFASSER: IBS GmbH
Muhlweg 12
04838 Jesewitz

Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) René Pdnisch
Institution: Licking & Hartel GmbH

Kobershain (( DAKKS
Deutsche
BergstraBe 17 Akkreditierungsstelle
D-PL-20277-01-00
04889 Belgern-Schildau
A Durch die DAKkS nach DIN EN
Tel.: 034221/ 55199-0 ISO/IEC 17025:2005 akkreditiertes
i Pruflaboratorium. Die Akkreditierung
Fax: 034221 / 56829 gilt fur die in der Urkunde aufgefihrten
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r.poenisch@luecking-haertel.de

Bekannt gegebene Messstelle nach

http://www.lUcking-hértel.de § 29b BImSchG fur Gerausche

KOBERSHAIN, DEN 15.05.2019
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Abbildung 3: Quellen- und Lageplan
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7 ERGEBNIS DER PROGNOSE

Die Ergebnisse der Prognose werden in den folgenden Isophonenplanen dargestellt.
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8 ZUSAMMENFASSUNG UND BEURTEILUNG DER ERGEBNISSE

Die Stadt Eilenburg plant mit dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz“ die Aus-
weisung zusatzlicher Wohnbauflachen. Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich
einer Pumpstation fir Abwasser. Die Larmquelle wird dem Industrie- und Gewerbelarm zuge-
ordnet.

Lageplan der Immissionsorte, Quellenplan, Isophonenplan

Fir die Abbildung der Immissionsorte wurde innerhalb der Baugrenzen fir Wohngebaude ein
Nutzungsgebiet im Rechenprogramm definiert. Auf das Plangebiet einwirkende Gerduschab-
strahlung durch die Pumpstation entsteht ausschlieBlich wahrend des Betriebs der Regenwas-
serpumpen. Die nach auBen wirkenden Quellen wurden messtechnisch erfasst und im Rechen-
programm modelliert (vgl. Abbildung 3). Das Ergebnis wird in Isophonenplénen flr die Beurtei-
lungszeitraume Tag und Nacht dargestellt (Abbildung 4 und Abbildung 5).

Beurteilung der Schallimmissionen

Im Beurteilungszeitraum Tag werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Allgemeine
Wohngebiete im Plangebiet unterschritten. Im Beurteilungszeitraum Nacht werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete innerhalb der Baugrenzen groBflachig
unterschritten. Im siiddstlichen Bereich muss allerdings mit Uberschreitungen des Orientie-
rungswertes der DIN 18005-1 bei durchgangigem nachtlichen Betrieb der Regenwasserpumpen
gerechnet werden.

Prinzipiell ist es im Rahmen der Planung erstrebenswert die Orientierungswerte nach DIN
18005-1 einzuhalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind allerdings aus der Sicht des
Schallschutzes im Stadtebau erwilinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in ein
Beiblatt aufgenommen worden und daher nicht Bestandteil der Norm. Die Orientierungswerte
sind nur Anhaltswerte fir die Planung und unterliegen der Abwéagung durch die Gemeinde, d. h.
beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten nach oben abgewichen
werden, z. B. in vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen /20/. Aus den Uberschreitungen der Orientierungswerte durch die
vorhandene Larmbelastung leiten sich keine Rechtsanspriche vorhandener oder zukinftiger
Bebauung ab.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 heiBt es zur Problematik der Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte:

,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-

men einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
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werden soll, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen, insbesondere
fir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.*

Hinsichtlich der geplanten Wohnbebauungen sind damit die larmrelevanten Problematiken auf-
grund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zu l6sen. Hinweise dazu
ergeben sich aus den Mindestanforderungen des baulichen Schallschutzes gegen Quellen in-
nerhalb und auBerhalb von Gebauden der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* /9/.

Die nach DIN 4109 definierten SchallschutzmaBnahmen am Immissionsort umfassen:
e den eigentlichen baulichen Schallschutz durch Verbesserung der Gebdudedammung,
e die Einhaltung der Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
entsprechend der AuBenlarmpegelbereiche,
e die Orientierung der Nutzungen innerhalb der Wohngeb&ude, mit dem Ziel sensible Nut-
zungen wie Schlaf- und Wohnraume den quellenabgewandten Fassaden zuzuordnen

e sowie die abschirmende Ausbildung oder Nutzung von Gebaudeteilen.

Grundsatzlich muss auf die Grenzen des baulichen Schallschutzes hingewiesen werden. Der
AuBenwohnraum bleibt durch SchallschutzmaBnahmen ungeschutzt.

Die Bereiche im Plangebiet mit méglichen Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN
18005 sollten im B-Plan kenntlich gemacht werden (evtl. durch Verweis auf die Larmkarten in
der Anlage dieses Gutachtens). Es ist unerlasslich die Vorbelastung im B-Plan kenntlich zu ma-
chen (nicht festzusetzen) damit sich die Betroffenen darauf einstellen kénnen.

Es wird die Festsetzung empfohlen, dass bei Wohngeb&uden in diesem Bereich des Plangebie-
tes Aufenthaltsraume mit besonderer Schutzbedurftigkeit auf der I1&rmabgewandten Seite vor-

zusehen sind.

Moglicher Hinweis im Textteil des B-Planes:

Fir das Plangebiet sind Larmbelastungen vorhanden, die in der Nacht oberhalb der Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005-1 liegen.

Die zu erwartenden Pegelverteilungen mit den Bereichen der Uberschreitung, denen die ge-
plante Bebauung durch den Einsatz von passiven SchallschutzmaBnahmen, vorzugsweise
Grundrissorientierung, entgegenwirken muss, sind dem schalltechnischen Gutachten mit der
Berichtsnummer 0684-G-01-15.05.2019/0 der Llcking und Hartel GmbH mit Stand vom
15.05.2019 zu entnehmen.
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Alternativ ist zu empfehlen, EmissionsminderungsmaBnahmen an der Pumpstation vorzuneh-
men, wie zum Beispiel durch Einsatz einer Abdeckung mit héherem SchalldammmaB, Aufbrin-
gen von Absorbern an den Blechabdeckung und/oder Anbringen einer umlaufenden Gum-
midichtung, die die Einhaltung der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete an der larm-
belasteten Baugrenze gewahrleisten. Die Abstrahlung lber das Dach der Pumpstation ist daftr
auf 65 dB(A)/m?2 zu begrenzen. Die Einhaltung des genannten maximalen Schallleistungspegels
fir das Dach der Pumpstation bzw. die Einhaltung des Orientierungswerts im Beurteilungszeit-

raum Nacht ist bis zur Errichtung eines Gebaudes an der betroffenen Baugrenze nachzuwei-

sen.
bearbeitet: gepraft:
(
’ &.1;?,,*.‘\(%
R. Pdnisch N. Rodrigo
Dipl.-Ing. (FH) Umweltakustik SB Antréage
Fachl. Verantwortlicher Fachkundiger Mitarbeiter
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LUCKING & HARTEL GMBH
KOBERSHAIN + BERGSTRARE 17 + 04889 BELGERN-SCHILDAU

Licking & Hartel GmbH + Kobershain
Bergstral3e 17 + 04889 Belgern-Schildau

IBS GmbH fon: 034221 / 55 199-0
fax: 034221/ 56 829
Mihlweg 12 info@Iluecking-haertel.de

www.luecking-haertel.de

Leipziger Volksbank
; IBAN: DE49 8609 5604 0100 0020 35
04838 Jesewitz BIC: GENODEF1LVB

Bearbeiter: Herr Hartel
Datum: 27.Marz 2019

Projekt: 0684
Bebauungsplan Nr. 50 ,,Wohngebiet Jacobsplatz*

hier: Gutachterliche Stellungnahme zur Luftreinhaltung (Schutzgut Mensch)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem BauGB zum oben genannten Bebau-
ungsplan (Vorhaben) sind die moglichen Auswirkungen der benachbarten Pumpstation des
AzZV Mittlere Mulde” durch Geruch und Staub gutachterlich zu erdrtern. Mit vorliegendem

Schreiben wird dazu Stellung genommen.

Geruchsbetrachtung

Bei der zu beurteilenden Anlage handelt es sich um ein Mischwasserpumpwerk, eingehaust in
einem Gebaude. Auf eine detaillierte Betriebsbeschreibung wird an dieser Stelle verzichtet.
Diese ist den Genehmigungsunterlagen der Pumpstation zu entnehmen. Die Abwasseranlage
ist mit Schmutzwasserpumpen und Regenwasserpumpen ausgestattet. Alle Pumpen sind unter-
irdisch verbaut, die Pumpenschéchte sind mit Metalldeckeln abgedeckt. Wahrend des Ortster-
mins am 22.03.2019 erfolgte die Inaugenscheinnahme der vorhandenen baulichen Gegeben-
heiten.

Beim Betrieb der Anlage wird das Schmutzwasser in geschlossenen Rohrleitungssystemen
befordert. Diese Systeme arbeiten gegeniber der Umwelt gekapselt; quasi gasdicht.

Mit Geruchsemissionen des zu transportierenden Abwassers ist bei der hier vorliegenden Anla-
ge nicht zu rechnen. Auf der Anlage gibt es weder windinduzierte Flachenquellen noch gefasste

Quellen mit merklichen Geruchsemissionen.
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Somit kann begrindet davon ausgegangen werden, dass das Baufeld des Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz* nicht durch Geruchsimmissionen beeintrach-

tigt wird.

Staubbetrachtung

Beim Betrieb der Pumpstation des AZV ,Mittlere Mulde* werden keine Staubemissionen freige-
setzt. Es erfolgt kein Umschlag und Transport von staubemittierenden Gitern.
Die Fahrflachen des eingezaunten Anlagengeléandes sind durch Pflaster versiegelt, so dass sich

durch Fahrverkehr ebenfalls keine Staubemissionen entwickeln kénnen.

Somit kann begrindet davon ausgegangen werden, dass das Baufeld des Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz* nicht durch Staubimmissionen und Staubnie-

derschlag beeintrachtigt wird.

AbschlieBend lasst sich feststellen, dass von der Pumpstation, hinsichtlich Geruchs- und
Staubbelastung, keinerlei negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung innerhalb des Plangebiets zu er-

warten sind.

bearbeitet: gepraft:

D. Hartel R. Ponisch

Assessor des Hoheren Dienstes Dipl.-Ing. (FH) Umweltakustik

Umweltgutachter (DE-V-0283)
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e SPA-und FFH - Erheblichkeitsabschatzung

e Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschat-
zung

fur den Bebauungsplan Nr. 50 ,,Wohngebiet Jacobsplatz*
der Stadt Eilenburg

TOK Projekt Bau GbR
Auftraggeber: Thomas Ott & Tilo Kalisch
Schwaégrichen Stralte 04

04107 Leipzig

Auftragnehmer: IB Hauffe GbR
Buro fur Landschaftsplanung
Am Eichberg 4
04769 Mugeln / Neubaderitz
| Hauffe GbR & sz,
e-Mail: info@ib-hauffe.de

web: www.ib-hauffe.de

Datum: 11.04.2019




Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz“ der Stadt Eilenburg
Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung sowie FFH- und SPA-Erheblichkeitsabschatzung

Stand 11.04.2019

7. MaRnahmen der Eingriffsvermeidung, -minimierung

Um das Ausloésen der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu verhindern und um erheb-
liche Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele des FFH- und SPA-Gebietes zu vermeiden,
mussen folgende Vermeidungsmalnahmen Berlcksichtigung finden:

V 1: erneute Prifung bei Flachenumnutzung; Lebensraumveridnderung; erheblich ver-
zégerter Baubeginn: Bei einer Anderung der Flachennutzung oder der Lebensraumausstat-
tung, insbesondere bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung der
ABA/ der FFH/SPA-Erheblichkeitsabschatzung), ist im Vorfeld einer Bebauung eine erneute
artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung sowie FFH/SPA-Erheblichkeitsabschatzung
erforderlich. Eine Flachenumnutzung ist beispielsweise gegeben, wenn die Gehdlze gerodet
werden, aber Stamme und Astwerk auf der Flache verbleiben. Auch kann sich die Lebens-
raumeignung der Flachen mit fortschreitender Gehdlzsukzession und dem Alterwerden der
vorhandenen Geholze einschliellich der Zunahme von artenschutzrechtlich relevanten
Strukturen verandern.

= V 1ist als Hinweis in den Bebauungsplan oder dessen Begriindung bzw. in den Um-
weltbericht aufzunehmen.

Erlduterung zu V 1:

Die vorliegende Arbeit beschreibt eine Momentaufnahme. Eine gravierende Anderung der
Biotopausstattung ist nach jetzigen Kenntnisstand kurzfristig (in weniger als 5 Jahren) nicht
zu erwarten.

Da unsicher ist, wie schnell das Bauvorhaben umgesetzt wird, wurde die MalRhahme V 1
benannt. Eine Gehdlzsukzession auf den Ruderalfldchen im Westen sowie das ,Alterwerden”
des vorhandenen Gehdlzbestandes (und damit das Entstehen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Strukturen) ist ein mogliches Szenario, welches sich auf die Artenzusammensetzung
am Standort soweit auswirken kann, dass die Aussagen der vorliegenden ABA bzw. der
FFH-und SPA-Erheblichkeitsabschétzung nicht mehr zutreffen und aktualisiert werden mdis-
sen. Auch wiirde sich die Habiateignung fiir beispielsweise die Zauneidechse verdndern,
wenn Totholz nach dem Roden von Gehblzen auf der Fldache verbleiben wiirde, welches
dann als Versteck dient.

V 2: Begrenzung der Bauzeit:

Eine Baufeldfreimachung muss aufderhalb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang
August dauert, erfolgen. D.h. aul3erhalb der Brutzeit missen die potentiell zur Brutzeit nutz-
baren Strukturen (v.a. krautige Vegetation) entfernt werden.

Kdénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist alternativ V 3 durch-
zufuhren.

= V 2 st als Hinweis in den Bebauungsplan oder dessen Begriindung bzw. in den Um-
weltbericht aufzunehmen.

Konnen die Beschrankungen der Bauzeit nicht eingehalten werden, sind alternativ
folgende Schritte durchzufiihren:

V 3: (alternativ zu V 2): Bestandsaufnahme und weitere Priifungen

Kdénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist eine Begehung zur

Feststellung des Brutvogelvorkommens innerhalb des entsprechenden Baubereiches not-

wendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungs-

verbot eintreten kdnnte, so ist zu prifen ob:

e die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und

80




Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohngebiet Jacobsplatz“ der Stadt Eilenburg
Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung sowie FFH- und SPA-Erheblichkeitsabschatzung

Stand 11.04.2019

e ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fuhrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erflllt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind die naturschutzfach-
lichen Voraussetzungen flr eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs.
7 BNatSchG zu prifen oder alternativ muss mit der Realisierung des Bauvorhabens bis zum
Ende der Brutzeit gewartet werden.

= V 3st als Hinweis in den Bebauungsplan oder dessen Begriindung bzw. in den Um-
weltbericht aufzunehmen.

ErlduterungzuV 2 und V 3:

Die potentiell betroffenen Vogelarten Grauammer, Gelbspétter, Grinspecht, Braun- und
Schwarzkehlchen sowie die potentiell im UG vorkommenden Wirtsvogelarten des Kuckucks
(vgl. Tabelle 4) sind nicht streng standorttreu. Durch diesen Sachverhalt ist die Zerstérung
der Fortpflanzung- und Ruhestéatte aulRerhalb der Nutzungszeit / Brutzeit kein VerstoR? gegen
die artenschutzrechtlichen Vorschriften. [SMUL: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen im
BNatSchG, 26.10.2009, S.8] Dies gilt insbesondere da im unmittelbaren Umfeld des Vorhabensge-
bietes geeignete Ausweichhabitate zur Verfiigung stehen und die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt wird und somit die Verminderung des Fortpflanzungserfolgs oder der Ruhemdglich-
keiten nicht wahrscheinlich ist und eine Beschadigung nicht vorliegt.

Baubedingte Tétungen von Individuen der Arten oder die Zerstérung von Eiern /Gelegen
sind durch ein Bauen aulRerhalb der Brutzeit (V 2) zu vermeiden. Alternativ ist im Fall des
Baubeginns innerhalb der Brutzeit -eine Brutvogelkartierung kurz vor Baubeginn notwendig,
um festzustellen, ob im Vorhabensbereich tatsachlich Bruten stattfinden.

Findet eine Brut auf den vom Bauvorhaben beanspruchten Flachen statt, ist zu prifen, ob
das Schadigungsverbot ausgeldst wird. Tritt das Schadigungsverbot ein, sind die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen oder alternativ muss mit der Realisierung des Bau-
vorhabens bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden. (V 3 alternativ zu V 2).

V 4:Schutz der Gewasser

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdeten
Stoffe, wie z.B. Ole, Fette, Treibstoff usw. in das Erdreich, das Grundwasser sowie in den
Muhlgraben gelangen.

Asphaltierungs- bzw. Betonarbeiten etc. sind so auszufihren, dass es zu keiner Auswa-
schung bzw. Abschwemmung von Schadstoffen in den Mihlgraben kommen kann.

Es ist sicherzustellen, dass auch im Hochwasserfall keine Betriebsmittel, Baustoffe und
Restmaterialien in die Gewasser gelangen. Bei der Errichtung der baulichen Anlagen sind
bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, die sicherstellen, dass ein Eintrag wassergefahr-
dender Stoffe in Oberflachengewasser wirkungsvoll verhindert wird.

= V4 st als Hinweis in den Bebauungsplan oder dessen Begriindung bzw. in den Um-
weltbericht aufzunehmen.

Erléuterung V 4:

Das Eindringen von wassergeféhrdenden Stoffen wiirde den Verlust geeigneter Habitatstruk-
turen und Standortbedingungen fiir Arten bedeuten, die an Gewésser gebunden sind und ist
daher zu vermeiden.

Die MalRnahme dient u.a. dem Schutz der Amphibien, der Libellen und der Végel der Ge-
wésser und Verlandungsbereiche sowie des Fischotters und Bibers und der Artgruppe Fi-
Sche.
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V 5: Geholzschutz

Der Geholzstreifen entlang des Muhigrabens, welcher auferhalb des Geltungsbereiches im
Osten liegt und der Geholzstreifen welcher sich im Nordwesten des UGs (Flurstiicke 17/6;
sowie Teile von 17/8 und 17/9) befindet (Gehdlze Nr. 1 bis 13, 15, 32, 33 und 49 im Be-
standsplan), sowie die Gehodlze Nr. 31 und 35, welche auerhalb des Plangebietes liegen
sind zu erhalten und vor negativen Einwirkungen, insbesondere wahrend der Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten zu schitzen. Sie dirfen weder Gberbaut noch fir Baustelleneinrichtun-
gen beansprucht werden.

Weiterhin ist im Sinne der Eingriffsvermeidung zu prifen, inwieweit Bdume, welche auller-
halb des Baufensters und auflerhalb der Stralienverkehrsflache liegen, erhalten bleiben
kénnen (betrifft Baume Nr. 24, 25, 26, 30 Gehdlzgruppe Nr. 38 sowie Baume und Gehdlz-
gruppen im Umfeld der Abwasserbeseitigungsanlage: Nr. 45, 46, 47, 50 bis 54).

Wahrend der Bau- und Erschlielungsmalinahmen sind zu erhaltende Baume und Straucher
(innerhalb und aufierhalb des Baugrundstiickes) durch das Aufstellen von Bauzaunen oder /
und MalRnahmen nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege zu schitzen.

MaRnahmen wahrend der Bauzeit nach DIN 18 920 :

1. Schutz vor mechanischen Beschadigungen des Stammes durch einen Brettermantel und Abpolsterung gegen
den Baum oder durch Umwicklung des Stammes mit Dranageschlduchen d 100 .

2. Schutz des Wurzelbereiches vor Abgrabung. Grabungen missen mindestens 2 m vom Stamm entfernt erfol-
gen.

3. Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschéden durch Uberfahren mit schwerer Technik. In diesen Berei-
chen ist eine Uberdeckung mit Kiessand 0/8 vorzunehmen.

4. Schutz des Wurzelbereiches vor Uberfiillung mit Erdstoff.

Arbeiten im Wurzelbereich, Behandlung von Wurzelschaden nach ZTV-Baumpflege:

1. Es ist alles daran zu setzen, den Schachtbereich durchlaufende Wurzeln zu erhalten. Erdarbeiten im Wurzel-
bereich sind grundsatzlich in Handschachtung durchzufiihren.

2. Arbeiten an lebenden Grob- und Starkwurzeln dirfen die Standfestigkeit und Lebensfahigkeit des Baumes
nicht gefahrden. Wurzeln mit einem Durchmesser > 3 cm diirfen nicht durchtrennt werden. Verletzungen sol-
len vermieden werden und sind ggf. zu behandeln.

3. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittflachen sind zu glatten. Schwach- und Grobwurzeln
sind schrag nach unten zu schneiden. Bei Starkwurzeln ist die Schnittflache moglichst klein zu halten (Schnitt
rechtwinklig zum Wurzelverlauf). Wurzelenden mit einem Durchmesser < 2 cm sind mit wachstumsférdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2 cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.

4. Die Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.

5. Verflllmaterialien missen durch die Art der Kérnung (enge Stufung) und Verdichtung eine dauerhafte Durch-
IGftung zur Regeneration der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

6. Entsprechend dem Wurzelverlust kénnen Verankerungen und / oder ausgleichende Schnittmalinahmen in der
Krone erforderlich werden.

Schnittmalnahmen in der Krone nach ZTV-Baumpflege:

1. Bei allen SchnittmafRnahmen ist ein arttypisches Erscheinungsbild des Baumes anzustreben.

2. Schnitte sind so zu fiihren, dass der Astring und/oder die vorhandene Schutzzone erhalten bleiben, eine gute
Kallusbildung und Uberwallung der Wunde méglich ist und kein Stummel verbleibt.

3. Schnitte am Astkragen sind so zu fiihren, dass der obere Punkt der Schnittlinie aufRerhalb der in der Gabel
verlaufenden Rindenleiste liegt.

4. Starkaste sollten nur in begriindeten Ausnahmefallen abgeschnitten werden.

Samtliche Arbeiten an den Baumen sind durch qualifizierte Fachfirmen durchzufihren.

= V 5ist als Hinweis in den Bebauungsplan oder dessen Begriindung bzw. in den Um-
weltbericht aufzunehmen. Zu erhaltende Baume sind im B-Plan zeichnerisch festzuset-
zen.

Erlduterung zu V 5:
Fir Bdume, die aullerhalb des Plangebietes stehen (Bdume Nr. 1 bis 13, 15, 31 bis 33 sowie
35 und 49) sind durch den B-Plan keine Auswirkungen zu prognostizieren. Die Malinahme V
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5 soll sicherstellen, dass auch wéhrend der Bauzeit die Gehblze nicht fiir Baustelleneinrich-
tungen in Anspruch genommen bzw. bei den Bauarbeiten beschédigt werden.

Gleiches qilt fiir den Geholzstreifen entlang des Mihigrabes, aullerhalb des Geltungsbe-
reichs, in welchen kein Eingriff vorgesehen ist — hier stell die MaBnahme V 5 klar, dass die-
ser Bereich auch fiir Baustelleneinrichtungen nicht beansprucht werden darf.

Durch die Realisierung der Vorgaben des B-Planes sind demnach keine Auswirkungen auf
den Baum Nr. 1, welcher vermutlich (vom Boden nicht eindeutig einsehbar) eine Baumhéhle
und damit Quartiereigenschaften fiir baumhéhlenbewohnende Fledermausarten aufweist, zu
erwarten.

Auch soll die Mainahme der Eingriffsvermeidung und —minimierung dienen. Da der Gehblz-
bestand als Lebens- und Rlickzugsraum fiir eine Vielzahl von Tieren eine besondere Bedeu-
tung hat und Biotopverbundfunktionen (bernimmt, soll gepriift werden, inwieweit ein Erhalt
von Gehdlzen, welche aullerhalb des Baufensters und aulSerhalb der Stral3enverkehrsfldche
stehen, méglich ist.
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8. Zusammenfassung / Ergebnis

Die Stadt Eilenburg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Flurstiicke 17/16 und
17/4 der Gemarkung Eilenburg Flur 22 sowie Teile der Flurstiicke 29/5 und 42/2 Gemarkung
Eilenburg Flur 23. Das Plangebiet ist ca. 0,8 ha grof3 und liegt im Stadtteil Eilenburg Mitte. Es
sollen mit der Uberplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines
Wohngebiet mit ca. 10 Baugrundstiicken geschaffen werden, um so die stetig wachsende
Nachfrage bedienen zu kénnen.

Es wurde ein Untersuchungsgebiet (UG) festgelegt, welches gréler als das eigentliche
Plangebiet ist. Es schliel3t neben den im Plangebiet liegenden Flachen die Flurstiicke 17/6
bis 17/15 sowie Teile von 17/3 der Gemarkung Flur 22 ein. Das UG wird im Westen von der
Walter-Stécke-Stral’e, im Stiden von der Stralle Jacobsplatz und im Osten von einer Hoch-
wasserschutzmauer begrenzt. Im Norden und Nordwesten schlie3en sich bebauten Flachen
und eine Anliegerstra3e an. Bei den Flachen im Osten des UGs handelt es sich um einen
ehemaligen Betriebsstitzpunkt des Versorgungsverbandes Eilenburg-Wurzen (vormals VEB
WAB Leipzig, Versorgungsbereich Eilenburg). Der Abriss der Gebaude im Osten erfolgte
nach Auswertung der Luftbilder vor 2009. Ein Garagenkomplex im Westen des UGs wurde
zwischen den Jahren 2015 und 2017 abgebrochen. Die Flachen wurden mit Erdstoffen
abgedeckt. Bereiche, welche ehemals als Zuwegungen und Platze dienten, sind im Bestand
noch voll- oder teilversiegelt und mit einer schwachen Substratauflage Uberdeckt. Im Osten
des UGs haben sich ausdauernde Ruderalfluren etabliert auf denen zum Teil bereits Ge-
hdlzjungwuchs anzutreffen ist. Im Westen handelt es sich um trocken-warme Ruderalfluren,
die den Boden noch nicht vollstandig bedecken. In Randbereichen und als Trennlinie zwi-
schen den ehemals mit Garagen bestandenen Flachen und dem vormaligen Betriebsgelande
des VEB Eilenburg-Wurzen befindet sich eine Baumreihe im dichten Kronenschluss. Im
Nordwesten steht eine Garage und im Sidwesten eine Trafostation, eine weitere Garage
wird im Nordwesten kleinflachig angeschnitten. Auf dem Flurstick 17/4 befindet sich eine
technische Anlage des Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Mulde®.

Im Osten grenzen an das UG das Naturschutzgebiet ,Vereinigte Mulde Eilenburg - Bad Di-
ben“, das FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®, das SPA-Gebiet ,Vereinigte Mul-
de“ sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Mulde*.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe des SPA - Gebietes ,Vereinigte Mulde® und
des FFH - Gebietes ,Vereinigte Mulde und Muldenauen®, erfolgte eine Untersuchung auf
Vertraglichkeit der Vorgaben des B-Planes mit den Erhaltungszielen des FFH- und SPA-
Gebietes und es war weiterhin abzuschatzen, ob durch bei Realisierung der Vorgaben des
B-Planes artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillt werden oder ob diese offensicht-
lich ausgeschlossen werden kdnnen (Artenschutzrechtliche Betroffenheitsabschatzung,
ABA).

Im Juli 2018 erfolgten im Untersuchungsgebiet, welches neben dem eigentlichen Plangebiet
auch Flachen im Westen umfasst, Bestandsaufnahmen zu Biotopen und zur Vegetation.
Auch wurden die Gehdlze auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen Uberprift und Erfas-
sungen bezlglich der Zauneidechse durch den Herpetologen Steffen Gerlach durchgefihrt.
Eine orientierende Gelandebegehung fand durch den Ornithologen Rainer Ulbrich statt, bei
welcher die Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes hinsichtlich der Avifauna ein-
geschatzt wurde.

Weiterhin wurden vorhandene Daten ausgewertet. So erfolgte eine Abfrage aus der Multi-
Base Datenbank (LRA Nordsachsen, 31.08.2018), wobei flir einen eng gefassten Betrach-
tungsraum die vorliegenden Daten aller Artengruppen und fiir einen weit gefassten Betrach-
tungsraum, welcher dem MTBQ 4541 NO entspricht, alle Nachweise der Artengruppe Vogel
und Fledermause angefordert wurden. Ausgewertet wurde auch der Standarddatenbogen flr
das FFH Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldenauen® (Fortschreibung Marz 2009) sowie der
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Standarddatenbogen fir das SPA-Gebiet ,Vereinigte Mulde* (Ausfilldatum Oktober 2006)
und der MAP des gleichnamigen FFH-Gebietes (Stand 27.06.2007).

Es wird eingeschatzt, dass aufgrund der vorliegenden Daten und der durchgefiihrten Gelan-
deerhebungen alle planungsrelevanten Arten erfasst werden konnten und es keine konkre-
ten Anhaltspunkte fir das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Tierarten gibt, so dass
weiterfuhrende Bestandsaufnahmen nicht erforderlich sind.

Bei der Realisierung der Vorgaben des B-Planes wird sich der Versieglungsgrad innerhalb
des Plangebietes von 22 % (1.804 m?) auf 64 % (5.119 m?) erhéhen. Bei der Umsetzung der
Vorgaben des B-Planes werden 94 m? Grin- und Rasenflachen, 5.199 m? ausdauernde Ru-
deralvegetation mit beginnender Gehdlzsukzession (Verbuschungsgrad 5 bis 10 %), 373 m?
trocken-warme Ruderalfluren unterschiedlichen Deckungsgrades sowie von 577 m? Geholze
beansprucht. Neben bauzeitlichen Stérungen durch Larmemissionen, Abgase, Licht, Er-
schitterungen ist eine Inanspruchnahme von Boden sowie das Roden von Gehdlzen zu
prognostizieren.

Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse werden nicht beseitigt. Ein Vorkommen
von Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse kann ausgeschlossen werden. Tierar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse, die (potentiell) bei der Realisierung der Vorgaben des
B-Planes betroffen sein kénnten, wurden ermittelt und dargestellt. Bei Umsetzung des ge-
planten B-Plans wird unter Bericksichtigung der Erhaltungsziele des FFH -Gebietes ,Verei-
nigte Mulde und Muldenauen® und unter Berlcksichtigung der Erhaltungsziele des SPA —
Gebietes ,Vereinigte Mulde” festgestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete zu erwarten sind, wenn nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmalf-
nahmen berucksichtigt werden (ausfuhrlich vgl. Kap.7):

e V1. erneute Prifung bei Flachenumnutzung; Lebensraumveranderung; erheblich
verzogerten Baubeginn,

V 2: Bauzeitenbeschrankung (Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit),

V 3: alternativ zu V 2: Bestandsaufnahmen und weitere Prifungen,

V 4: Schutz der Gewasser

V 5: Geholzschutz.

Erhebliche Auswirkungen auf Lebensrdaume, Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlichem
Interesse kdnnen, bei Beachtung vorbenannter MalRnahmen, ausgeschlossen werden.

Nach Auswertung der Daten konnte in der Artenschutzrechtlichen Betroffenheitsabschatzung
dargelegt werden, dass unter der Bedingung, dass die flnf vorbenannten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen (V 1 bis V 5) berlicksichtigt werden, eine Betroffenheit von Ar-
ten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder europdischer Vogelarten ausgeschlossen
werden kann - eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2
bis 4 muss nicht durchgefiihrt werden.

Die endgultige Beurteilung der vorliegenden Unterlagen bleibt der zustidndigen Genehmi-
gungsbehdérde vorbehalten.

A Tel:  0M4362/335 7,
S Fax  Giasez /37 oy
Mall  inlo@io-hau
F S w trhaufa de
/ 2 b
, Juffe
Biro fiic
uny
A

Neubaderitz, den 11.04.2019 Hauffe Kohler
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Legende Flachennutzungs- und Biotoptypen
[ vollversiegelte Flachen

-vollversiegelte Flachen / Gebaude; Trafostation

voIIversiegeIte Flachen mit schwacher Substratauflage (bis 5 cm)

[ ]teilversiegelte Flachen

|:|teilversiegelte Flachen zum Teil mit Substratauflage und sparlicher Ruderalvegetation
-wasserdurchléssig befestigte Flachen

[ ]Grin- und Rasenflachen

|:|ausdauernde Ruderalfluren und nitrophile Gras- und Krautfluren

7 ausdau_ernde Ruderalfluren mit beginnender Geholzsukzession; Verbuschungsgrad
von 5 bis 10 %

trocken - warme Ruderalfluren, Deckungsgrad 25-50%
trocken - warme Ruderalfluren, Deckungsgrad 75-100%
1Geh6lzgruppen im lockernen Stand mit ruderaler Krautschicht; mit Nr., vgl. Textteil
1E|Baumreihe im dichten Stand/ im Kronenschluss; Schnitthecke mit Nr., vgl. Textteil
@ Vegetationsaufnahmeflache
1‘@ Einzelbaum mit Nr.; Ubernahme aus Vermessungsplan; vgl. Textteil

1—@ Einzelbaum mit Nr.;welcher im B-Plan zum Erhalt festgesetzt werden soll

1_@ Einzelbaum mit Nr.; erganzende Aufnahme durch die IB Hauffe GbR;
Lage im Gelande anhand Luftbild abgeschatzt, keine Vermessung ! vgl. Textteil

1_@ Grof3strauch mit Nr.; ergdnzende Aufnahme durch die IB Hauffe GbR;
Lage im Gelande anhand Luftbild abgeschatzt, keine Vermessung ! vgl. Textteil

E Grenze der Biotop- und Flachennutzungstypen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
E Grenze des Untersuchungsgebietes

" Flurstiicksgrenze / -nummer

Hergestellt auf der Grundlage von: VERMESSUNGSBURO LEUTHOLD, Pfaffendorfer StraBe 13,
04105 Lelpzig: Lage- und Hohenplan, Gemarkung Eilenburg 22, Jacobsplatz, 28.08.2018, auf der
Grundlage des Luftbildes aus google earth und auf der Grundlage der Orisbegehungen der IB Hauffe
GbR vom 11.07.2018 und vom 01.11.2018.
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