PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
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OK 112,00 m d. NHN

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflachen

y —

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und

RECHTSGRUNDLAGE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Handel

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVvVO

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmafy
in Meter tiber Normalhéhennull (NHN)

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ein- und Ausfahrtsbereich

§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o O O O
@] @]
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB

von Baumen und Strauchern

Pflicht zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr.25 a) BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Pflicht zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Sonstige Planzeichen

5.00
£

Bemalungslinie mit MaRangabe in Meter

Rickbau Stellplatze

2. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)
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Flurstiicksnummer *101.09 Hoéhenangabe
Flurstlicksgrenze m Straflenablauf
Gebaude Se3 Leuchte

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher
Anlagen als Hochstmal®

PLANZEICHNUNG
-TEIL A-
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Gemarkung: Eilenburg
MaRstab: 1:1000
Stand der
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Stand der
Planunterlage: 19.06.12

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
-TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132, zul. geandert am
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
11 BauNVO)

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

In dem Sondergebiet Einzelhandel ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
fir Nahrungs- und Genussmittel von max. 800 m? und einer Verkaufsflache fiir
Getranke von max. 590 m? zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern
uber der Gelandeoberkante festgesetzt, die in der aufgedruckten Nutzungsschablone
angegeben ist. GemaRl § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen auf die Hohe der erschlieRenden StralRe Nordring im Bereich der
bestehenden Einfahrt zum Parkplatz.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die im Plangebiet zur Erhaltung festgesetzte Flache ist dauerhaft als Griinflache zu
erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.

Die an der DorotheenstralRe im Flurstiick 50/6 vorhandene Rotbuche ist wahrend der
Bauarbeiten zur Errichtung des Getrankemarktes vor Kronen-, Stamm- und Wurzel-
beschadigung zu schitzen. Die einschlagigen Vorschriften sind einzuhalten.

Innerhalb der als Pflanzgebot festgesetzten Flache sind ergénzend zu der Baum-
pflanzung mind. 6 Solitarstrducher zu pflanzen. Die verbleibende Fléche kann
als Scherrasen entwickelt werden.

Innerhalb der Flache ist ein Weg zulassig.

Artenauswahl:
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel

Bauern - Jasmin
Wolliger Schneeball

Philadelphus coronarius -
Viburnum lantana -

Pflanzqualitat: Solitar, 3xv., Hohe 125 - 150 cm

Baugestalterische Festsetzungen (Werbeanlagen) gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 Sachsische Bauordnung (SachsBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die GrolRe der Werbetrager
am Gebdude darf eine Hohe von 2,7 m und eine Lange von 5,0 m je Gebaudeseite nicht
uberschreiten. Eine freistehende grolflachige Werbetafel ist nur an dem im Vorhaben-
und Erschlieungsplan gekennzeichneten Standort zulassig. Die Werbetafel darf
maximal 5,5 m hoch sein.

Hinweis:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein archaologisches Relevanzgebiet.
Demzufolge ist die Melde- und Sicherungspflicht gemaR § 20 SachsDSchG strikt

zu beachten.

Das Landesamt flir Archaologie ist mindestens 3 Wochen vor Beginn von Erdarbeiten
vom Vorhabentrager uber den exakten Baubeginn zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 04.07.2011 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch

Verdéffentlichung im Amtsblatt Nr. ... vom ................. offentlich bekannt gemacht.
Eilenburg,.....ccccovovvveeee.

Oberblrgermeister Siegel

Der Stadtrat hatam ................. mit Beschluss Nr. ................ den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit Begriindung und Vorhaben- und ErschlieRungsplan gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Eilenburg,....ccccoovvvvvineee.

Oberblrgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus:

- Planzeichnung, M 1: 500 einschlieBlich textlicher Festsetzungen vom .......... 2013
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, M 1: 500 vom .......... 2013
- Begrlindung vom .........ccccveenee haben in der Zeit vom ................. DS .o

wéhrend folgender Zeiten im Rathaus der Stadt Eilenburg:

von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Dienstag bis Donnerstag
Samstag

offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. ......... vom
.................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oberblrgermeister Siegel

Die berlhrten Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Absatz 2

BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
............. durchgefiihrt.

Eilenburg,.....ccccovovvveeee.

Oberblrgermeister Siegel

Der Stadtrat hat die fristgerechten Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden sowie

sonstigen Tragern offentlicher Belange in seiner Sitzung am .........c.cc.cc..... gepruft. Das Ergebnis der
Abwagung wurde mit Schreiben vom .............co..... mitgeteilt.

Eilenburg,.....ccccovovvunieee.

Oberblrgermeister Siegel

Der katastermafige Bestand innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches wird als richtig
bescheinigt.

Eilenburg,...c.ccoovvvveireennnee

Landratsamt Nordsachsen Siegel
Vermessungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan wurde nach § 10 BauGB in der Sitzung
des Stadtrates am ..................... mit Beschluss Nr. ............ als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gebilligt.

Eilenburg,......cccovvrvvienne.

Oberblirgermeister Siegel

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Eilenburg,.....ccccovvvervenenee.

Oberblirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung auf Dauer der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ................. im Amtsblatt Nr. ........... ortstiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(vergl. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. ........ 111 RS in Kraft getreten.
Eilenburg,.....c.ccoevvevenenee.
Oberblirgermeister Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 §.132) in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990

(BGBI. 11991, S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

Séchsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200) in der derzeit giiltigen Fassung

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.03.2003 (SachsGVBI. S. 55, ber. S. 159) in der

derzeit glltigen Fassung

Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321)

in der derzeit giiltigen Fassung

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG)
vom 27.09.2009 (BGBI. | Nr. 51) in der derzeit giiltigen Fassung

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.1999 (SachsGVBI. S. 261)

in der derzeit giltigen Fassung

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.06.2010 (SachsGVBI. S. 174) in der derzeit gliltigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Kulturdenkmalen im Freistaat Sachsen (S&chsDSchG) vom
03.03.93 (SachsGVBI. S. 229) in der derzeit giiltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Seite 2585) in der derzeit giiltigen Fassung

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.10.2004, (S&chsGVBI. S. 482) in der derzeit gliltigen Fassung

***rI_I'LI'|

Eilenw

GrofRRe Kreisstadt
Eilenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39
"Sondergebiet Handel Nordring"

Planungsburo

Aktualitatsstand
der Planung

Gemarkung

Mafistab

StadtLandGrun

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 239 772 13

Entwurf vom 22.03.2013

Eilenburg

1:500

N:ASTPL\Projekte\11-078 VEP Netto Eilenburg\CAD\B-Plan_Entwurf.dwg




