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* Lkw-Fahrverkehr
* Anlieferungsvorgénge und
« Lufttechnik

Fir den bestehenden Lebensmittelmarkt liegt eine Schallimmissionsprognose aus dem Jahr
2008 vor.” Zu diesem Zeitpunkt gab es seitens des Betreibers fiir diese Mérkte keine konkre-
ten Kundenzahlen. Aus diesem Grund wurden die Bewegungshaufigkeiten der motorisierten
Kunden an Hand der nach Bayerischer Parkplatziarmstudie® empfohlenen Stellplatzwechsel-
zahl (N = Bewegung pro Stellplatz und Stunde) und der Netto-Verkaufsfléche (B)® wie folgt
berechnet:

Bewegung mot. Kunden (n) = Bewegungshaufigkeit (N) x Netto-Verkaufsflache (B)
Bewegung mot. Kunden (n) = 0,17 x 420 + 0,1 x 330 (s. Bericht 2536/08, Tabelle 5)

Bewegung mot. Kunden (n) = 104,4 Bewegungen pro 1 h (entspricht ca. 52 mot. Kunden pro
Stunde oder ca. 830 Kunden pro Tag)

Entsprechend diesem Berechnungsansatz ergaben sich im o.g. Bericht téglich ca. 830 moto-
risierte Kunden, die den Parkplatz anfahren.

Die in der Parkplatzlarmstudie genannten Stellplatzwechselzahien sind ,Anhaltswerte* und
werden verwendet, wenn keine genaueren Angaben vorliegen. Eine Mischnutzung aus Ge-
trankemarkt und Discounter mit den entsprechend groReren Verkaufsflachen ist in der Baye-
rischen Parkplatzidrmstudie nicht ausgewiesen. Somit kénnen iber diese Literatur keine ge-
naueren Daten ermittelt werden. Heranzuziehen sind dann Zahlungen an vergleichbaren
Standorten.

Fir die erneute schalltechnische Betrachtung des Standortes im Zusammenhang mit dem
geplanten Anbau des Getrdnkemarktes an den vorhandenen Discounter (2536E1/12)) liegen
seitens des Betreibers nun vergleichbare Kundenzahlen anderer Markte vor.

Das Pkw-Aufkommen an einem Vergleichsstandort ist deutlich geringer als im Ausgangs-
gutachten fur den Netto-Markt am Nordring berechnet wurde. Die durchschnittliche Zahl mo-
torisierter Kunden an Vergleichsstandorten wird von Netto mit 500 bis 600 Fahrzeugen téag-
lich angegeben.

Die im Ausgangsgutachten prognostizierten Annahmen zum motorisierten Kundenverkehr
werden auch nach erfolgtem Anbau nicht erreicht werden. Das ist damit zu begriinden, dass
mit der Erweiterung vor allem die Absicht verbunden ist, mit einem breiteren Getréankeange-
bot eine grofRere Kundenbindung zu erreichen. Momentan kauft ein groRer Teil der Bevolke-
rung Getrénke aullerhalb des Staditeils. Mit der Erweiterung soll erreicht werden, dass die
bisherigen Kunden des Lebensmarktes dort auch Getranke kaufen. Es wird somit das Ziel
verfolgt, pro Kunde mehr Umsatz zu generieren.

Auch erfolgt die Sortimentserweiterung fiir Getranke nicht im gleichen MaRe wie sich die
Verkaufsflédche vergréRert. Der Teil der durch die Verlagerung des Getrankeangebots aus
dem vorhandenen Markt heraus gewonnenen Flache dient der verbesserten Prasentation
der Waren und einer grofleren Kundenfreundlichkeit (Verbreiterung der Génge, Verbesse-
rung der Leergutannahme).

Es ist nicht auszuschlieften, dass durch die groRere Attraktivitat des Marktes auch in gewis-
sem Umfang neue Kunden gewonnen werden. Dabei ist aber wiederum in Rechnung zu stel-

7 Schallgutachten 2536/08, Schallimmissionsprognose Geschaftshaus Eilenburg, goritzka akustik
8 die Bayerische Parkplatzldrmstudie ist fir Schallimmissionsprognosen allgemein anerkannt

® Der Gutachter hat die Stellplatze nach der Entfernung zum Eingang in 2 Gruppen eingeteilt, da die Steliplatzwechselzahlen
mit der Entfernung zum Eingang sinken, analog wurde die zugrunde gelegte Netto-Verkaufsfliche von 750 m? aufgeteilt.
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len, dass diese auf Grund des zentral gelegenen Standortes zu FuR oder mit dem Fahrrad
als mit dem Pkw kommen (vgl. hierzu auch Pkt. 10).

Im Sinne der Prognosesicherheit wurde fiir die schalltechnische Untersuchung zur Erweite-
rung des Marktes weiterhin mit den aus der Prognose flr den bestehenden Lebensmittel-
markt angesetzten rund 830 motorisierten Kunden pro Tag gerechnet (sog. ,gréfter anzu-
nehmender Planungsfall®).

Auf Grund des geringeren Pkw-Aufkommens als eingangs prognostiziert und des daraus re-
sultierenden geringeren Stellplatzbedarfs hat der Marktbetreiber die Moglichkeit, die Zahl der
Stellplatze zu reduzieren, um die Einhaltung der Grundflachenzahl auf diese Weise zu ge-
wahrleisten. Die damit verbundene Flachenreduzierung der vorhandenen Quelle ,Parkplatz*
wurde in der vorliegenden Untersuchung beriicksichtigt.

Es wurde fiir die Berechnung weiterhin davon ausgegangen, dass das Geschaftshaus in der
Beurteilungszeit tags 06.00 bis 22.00 Uhr geéffnet ist.

Folgende Emissionen wurden in die schalltechnische Untersuchung eingestellt:
» Warenanlieferung (Lkw, Handhubwagen, Leergutkéfig)

Die Belieferung des Geschéftshauses findet in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr statt
(Beurteilungszeitraum “Tag").

+ Kundenstellflichen

Die Nutzung der Stellflachen erfolgt von 06.00 bis 22.00 Uhr. Die Emissionsdaten fiir
die Stellflichen wurden nach den Berechnungsalgorithmen der Bayerischen Park-
platzlarmstudie, 6. Auflage ermittelt.

* Einkaufswagen—Sammelbox

Entsprechend der Offnungszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) wurden die Gerdusche beim
Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen zum Ansatz gebracht.

 Haustechnik

Die Emissionsdaten haustechnischer Anlagen des Geschéftshauses wurden (iberge-
benen Daten analoger Vorhaben oder eigenen Messungen des Gutachters entnom-
men. Die Emissionen der Haustechnik (Kihltechnik bzw. Iufttechnische Aggregate,
Heizung) wurden im Beurteilungszeitraum tags und nachts durchgéngig angesetzt.

Die Lage und Einordnung nach BauNVO der Immissionsorte wurden der Schallimmis-
sionsprognose zum bestehenden Markt entnommen'”.

Da nachts nur lufttechnische Aggregate anzusetzen sind, treten kurzzeitige Gerauschspitzen
(Einzelereignisbetrachtung) bei bestimmungsgemiRem Betrieb in diesem Zeitraum nicht
auf. Tags wurde fiir kurzzeitig auftretende Emissionen im Bereich der Lkw-Fahrstrecke
(Lkw-Druckluftbremse) Uberprift, ob die Beurteilungskriterien eingehalten werden.

Die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf dffentlichen Verkehrsflichen wurden ent-
sprechend der TA Larm in die Beurteilung der Geréuschsituation einbezogen.

" Schallgutachten 2536/08, Schallimmissionsprognose Geschaftshaus Eilenburg, goritzka akustik
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der Eilenburger Innenstadt und auf Nahversorgungsstrukturen im gesamten Stadtgebiet zu
erwarten sind.

Vielmehr tragt das Vorhaben zu einer nachhaltigen Sicherung und zum Ausbau der verbrau-
chernahen Versorgung in Eilenburg-Mitte bei und untersetzt damit die im Flachennutzungs-
plan formulierten stadtebaulichen Zielvorstellungen. Dariber hinaus erfolgt eine legitime
Eigenbindung bislang abflieRender Kaufkraft im Sortimentsbereich Getrédnke im wohnort-
nahen Bereich.

Der Gutachter begriindet diese Einschatzung wie folgt:

¢ Der geplante Getrankemarkt stellt hinsichtlich seiner GroRe und Erreichbarkeit einen
aktuellen Markttyp dar. Das Erweiterungsvorhaben ist sicherlich zukiinftig flichengréi-
ter Getrankemarkt in Eilenburg, er ergénzt jedoch den bereits anséssigen Getrénke-
fachhandel, welcher teilweise von Standortnachteilen und Funktionsschwéchen gepragt
ist. Es handelt sich jedoch nicht um einen zusatzlichen Markt, sondern um die Erweite-
rung des vorhandenen Netto-Marktes, d. h. dass der Kunde der neuen Getrankeabtei-
lung den gemeinsamen Kassenbereich des Lebensmittelmarktes nutzen muss, um die-
se zu erreichen.

« Das Getrdnkeangebot im Kerneinzugsgebiet Eilenburg-Mitte stiitzt sich derzeit auf drei
Lebensmittelmérkte (incl. des bestehenden Netto-Marktes am Nordring) und einem
kleinen Getrankefachhandel. Folglich werden nur 60 % der Getréankenachfrage im
Stadtteil gebunden, mit dem Erweiterungsvorhaben steigt diese saldierte Bindungsquote
auf 88 % und strebt somit eine an nédhernde Nachfragedeckung an. Zur Erkldrung ist
Folgendes anzufihren:

Mit dem neuen Getrédnkemarkt verbessert sich zweifellos das Getréankeangebot im
Kerneinzugsgebiet Eilenburg-Mitte, wie dies in der Steigerung der Bindungsquote von
60% auf 88% zum Ausdruck kommt. Diese zusétzlichen Nachfragesegmente sind je-
doch nicht mit zusatzlichen Kunden gleichzusetzen. Das Nachfrageverhalten im Le-
bensmittelhandel bezieht alle Betriebsformen ein. Kunden die ihren taglichen Bedarf am
Planstandort decken, kénnen die wdchentlichen GroReinkaufe bei den GroRbetriebs-
formen (SB-Warenhaus) tétigen, ihren Getrankeeinkauf dagegen bei bisherigen Ge-
trankemarkten. Dementsprechend verteilt sich die Nachfrage bzw. die Ausgabenbereit-
schaft des einzelnen Kunden auf mehrere Anbieter. Mit dem Anschluss eines Getrin-
kemarktes werden vorrangig zusatzliche Nachfragesegmente der bestehenden Kunden
angesprochen, die nun zum taglichen Bedarf auch die Getranke im Wohnumfeld kau-
fen, in diesem Sinne werden zusétzliche Umsétze je Kunde generiert. Gleichzeitig ist
aber nicht auszuschlieRen, dass Kunden anderer Getréankemarkte sich durch die Attrak-
tivitat des neuen Marktes entsprechend neu orientieren, folglich auch eine Neukunden-
bindung am Standort erfolgt. Diese erklért aber nur einen Teil der Umsatzerwartung und
ist nicht mit der eingangs genannten Steigerung der Bindungsquote identisch.

«  Angesichts dieser Tatsache kann unterstellt werden, dass die Realisierung des Erweite-
rungsvorhabens der nachhaltigen Sicherung der Versorgung mit kurzfristigen Ver-
brauchsgutern in Eilenburg-Mitte dient.

+  Der Standort Nordring konzentriert sich auch unter Beriicksichtigung der geplanten Er-
weiterung weiterhin auf die Nahversorgung und stellt eine Funktionsergéanzung zum
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt dar. Wettbewerbsverflechtungen mit der
Innenstadt beschréanken sich auf den direkten Wettbewerb beider Netto-Lebensmittel-
markte (Nordring und WallstraRBe). Mit dem neuen Getrankemarkt sind Umsatzumvertei-
lungseffekte von 3,3% zu Lasten des Standortes WallstraBe realistisch, die jedoch nicht
zu einer Standortgefahrdung fiihren. ™

14 Anmerkung: Der Standort Wallstrafte wurde inzwischen geschlossen.
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