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GroBe Kreisstadt

Beratungsfolge Termin Behandlung
Bauausschuss 09.09.2013 nicht 6ffentlich
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg 07.10.2013 Offentlich
Einreicher: Oberbirgermeister, Herr Wacker

Betreff: Billigung des Entwurfs und Offenlagebeschluss zum

Bebauungsplan Nr. 32 "Kospaer LandstraBe / BergstraBe"

Beschlussvorschlag:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB.

2. Der Stadtrat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Kospaer LandstraBe /
BergstraBe™ vom 25.09.2013 einschlieBlich der Begriindung und beschlieBt, diesen
gemal § 3 Absatz 2 BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Absatz 2 BauGB erfolgt im Rahmen der Offenlage gemaB § 3 Absatz 2 BauGB.

Wacker
Oberblirgermeister
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Problembeschreibung/Begriindung:

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan fir ein eingeschréanktes Gewerbegebiet
wurde bereits 2006 (Beschluss Nr. 21/2006) gefasst. Die Einschrankung des
Gewerbegebietes erfolgt aus immissionsschutzrechtlichen Griinden zum Schutz
umliegender Wohnbebauung.

AuBerdem fand bereits die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange statt.

Das Verfahren kann auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) fortgeflihrt werden. Damit kann von der Umweltprifung gemaB § 2
Absatz 4 BauGB, dem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Absatz 2  Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung abgesehen werden.

Fir den ersten Bebauungsplan-Entwurf von 2006 wurden bereits ein Grinordnungsplan
mit Pflanzlisten, eine Verkehrskonzeption zur Ermittlung des Flachenbedarfs fiir den
Kreisverkehr sowie eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese Unterlagen
wurden bezliglich ihrer Aktualitat gepriift und entsprechend Uberarbeitet.

Grianordnungsplanung

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist aufgrund der Lage des Gebiets
im innerstadtischen Bereich keine Ausgleichsplanung vorzunehmen. Allerdings ist nach
wie vor fir den im Plangebiet befindlichen gemdB § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) besonders geschlitzten Lebensraum (Streuobstwiese) Ersatz zu schaffen.
Vorerst gibt es zwei Varianten fir diesen Ausgleich. Einerseits kénnte auf der im
westlichen Teil des Plangebiets ausgewiesenen Offentlichen Grinflache eine
Streuobstwiese mit 40 Obstbaumen geschaffen werden. Andererseits besteht die
Méglichkeit des Ausgleichs mittels Okokonto der EWV (bereits angelegte Streuobstwiese
in der BeethovenstraBe). Die Entscheidung ist bis zum Satzungsbeschluss zu treffen.

Verkehrskonzeption

Die Verkehrskonzeption dient dazu, den Flachenbedarf fir einen Kreisverkehr (Ersatz fiir
Ampel) zu ermitteln, um diesen in den Bebauungsplan einarbeiten zu kénnen. An diesen
Knotenpunkt sollen die Kospaer LandstraBe, die BergstraBe (einmal als KreisstraBe und
einmal als stadtische StraBe) sowie die Rdédgener StraBe angebunden werden. Der
Kreisverkehr liegt in der Baulasttréagerschaft des Landkreises. Die Stadt schafft mit dem
Bebauungsplan das entsprechende Baurecht. Der Landkreis wurde Uber die
Planungsfortfiihrung informiert.

Anlagen:
- Entwurf der Textlichen Festsetzungen vom 25.09.2013

- Entwurf der Begriindung vom 25.09.2013

Hinweis:

Gegenilber der im Bauausschuss Ubergebenen Arbeitsfassung der Planzeichnung gab es
keine Anderungen.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Entwurf der Begriindung liegen im
Fachbereich Bau und Stadtentwicklung, Zimmer 205 im Rathaus sowie zur Sitzung des
Stadt-rates zur Einsichtnahme aus.

finanzielle Auswirkungen ja X nein []

Planungsleistungen:
Bebauungsplan 12.963,- €
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einschl. Anpassung Larmgutachten, Artenschutzgutachten/Ausgleichsplanung, Vertraglichkeitsuntersuchung
Lebensmitteleinzelhandel

Im Haushalt 2013 stehen insgesamt 16.000 Euro flr Planungsleistungen zur Verfliigung.
Alle Kosten sollen Uber den Verkauf des Grundstlicks refinanziert werden.

Gremium Abstimmungsergebnis

Bauausschuss Ja 3 Nein 2 Enthaltung 0 Befangen O

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Eilenburg




